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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | 8. 2253, Jhg. 1988)
Baunut'zungsvemrdnung (BauNVO}id.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | 8.132, Jhg. 1980}
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL! 8. 58, Jhg. 1991)

Landesbauordnung Rheinfand-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19, Jhg. 1995)
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1.0 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der bauli
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Differenzierte Regelungen im Sinne des § 1 Abs.3 BauNVO zur Zuléssigkeit von Nutzungen in den

chien Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Sondergebiet fir Handelsbetriebe (§ 11 BauNVO)

jeweitigen»Baugepieter; sind in den textiichen Festsetzungen bestimmt,

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

h1120m

h2 150 m

0,8

10,0

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQals
- Hoéchstgrenze der Attika oder Traufhdhe Uber Oberkante
angrenzender Verkehrsfifiche oder Randgraben, hier z.B. 120 m

- Hachstgrenze baulicher Anlagen Gber Oberkante

angrenzender Verkehrsflache oder Randgraben, hier z.B. 10,0 m ‘

Grundfidachenzahl (§ 19 BauNvO), hier z.B. 0,8
GeschoRflachenzahl

Baumassenzahl (§ 21 BauNVO), hier z.B. 10,0

1.3 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

: - B A 16 A
f“ i ii i

i{‘_"‘“" == Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
o e ...":“Z‘“:“/ nicht (iharhachares GrundstickefiScha
Ll

" Bauweise

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
- die Bestimmung der jeweiligen abweichenden Bauweise
erfolgt in den textlichen Festsetzungen -

itberbaubare Grundsiiicksfldche

Uberbalibare Grundstiicksflache

o § L 3 St U 38

Lagerflache

. [Lagerfiache |

ottt M Gemeinbedarfsfidche
e Zweckbestimmung:
Stadtischer|
Bauhof Fiir Einrichtungen des Stadtischen Bauhofes

1.6  Verkehrsfladchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGR)

&ffentliche Strallenverkehrsfliche

et X, Mmoot AT e e

[ —
e e e - vorh. Rinne -
- StraBenbegrenzungsiinie
7 F_Z_{/ - :
: ; / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
/ Vava A
Zweckbesﬁmmung:
F+R! FuBweg und Radweg
CW Wirtschaftsweg

1.7 Flachen fir Versorgungsantagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) |

N Flachen fir Ver- und Entscrgungsaniagen

LS
fooeerd

Zweckbestimmung:

Abwasserpumpstation

S
©

1.8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat (Trafo)
zugunsten der Stadiwerke Bad Dirkheim

44— Oberirdisch
W Zweckbestimmung:
of e Elektrofreileitung
_— _t ~ __t ~ _’: mit Schutzstreifen
e Qe O O~ unterirdisch

Zweckbestimmung:

Elektro-Kabel
mit Schutzbereich

1.9 Grinflachen (§.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung:

Ortsrandgrin
- mit integrierfem Raumweg firr die Grében -

1.10  Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 8 BauGB)
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1.11
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Wasserflachen

Zweckbestimmung:

Graben

Umgfenzung von Flachen mit wasserrechtiichen
Festsetzungen

Zweckbestimmung:

Wasserschutzgebiet

{(Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
mit Angabe des Schuizstatusses)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pliege

und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen zum Erhalten von Biumen und Straucherm
Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchemn
Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schéfzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschafisschutzgebiet
Die Riicknahme der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets “Bad Dirkheimer und

Erpolzheimer Bruch” auf die dstliche und siidiiche Abgrenzung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist beantragt,

1.12  Sonstige Pianzeichen

e meew o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
{§ ¢ Abs. 7 BauGB) :

—o——o-—o——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eéines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 bzw. § 16 Abs. 5 BauNVQ)

2.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

L 250 | VermaGung, z.B. 250 Meter
i 7

N Nutzungsschablone mit Angabe von:

1 2 1 - Gebietsart

— 2 - H&he der Oberkante baulicher Anlagen
3 4 3 - Grundflachenzahl
— 4 - Gescholifidchenzahi
5 & 5 - Bauweise
& - Baumassenzahl
Q 3.0 KENNZEICHNUNGEN {Bestand / Kartengrundlage mit Ergéanzungen)

23 L 1235 . Flursticksgrenzen
23 | 1z Flursticksnummern

il

4.0
4.1

HINWEISE
VERMASSUNG

Alle Male sind in Meter angegeben,

4.2

KARTENGRUNDLAGE

——— Bestehende Mauptgebiude

o Bestehende sonstige bauliche Anlagen

Nachgetragene bauliche Anlage
{noch nicht singemessan)

Die Kartengrundiage' ist ein Auszug aus dem Karlenwerk des Liegenschafiskatasters
der Gemarkung Bad Dirkheim.
- Freigabe durch das Katasteramt Bad Divkheim, EN636/93 -

B.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 6 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1.1  Gewerbegebiet (§ 8 BauNV()
1.1.1.1 Gewerbegebiet GE 1

Im Gewerbegebiet GE 1 sind auf der Grundlage des § 1 Abs.5 i.V.m. Abs.9 BauNVO
Einzelhandelsbelricbe mit Waren des aperiodischen Bedarfs ausnahmsweise zuiéssig;
sonstige Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig.

[Der apericdische Bedarf (hochwertiger Bedarf und Luxusbedarf) wird definiert als die
Nachfrage nach hochwertigen und spezielien Gitern (Waren) mit groflem Einzugsbereich
und die Nachfrage nach nicht regelmafigen Dienstleistungen.]

Bis zu einer Grundsticksfiache von 10.000 m? {Grdfle der wirtschaftlichen Einheit) sind

- maximal 2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, aligemein zul@ssig (§ 1 Abs.8 Nr.2 BauNVQ), bei
grofieren Grundstiicken erhoht sich die Zahl der zuldssigen Wohnungen um eine Wohnung
je 5.000 m? Grundstiicksflache.

Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind auf der Grundiage des
§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO unzulassig. \ ‘

1.1.1.2 Géwerbegebiet GE 2

im Gewerbegebiet GE 2 sind auf der Grundlage des § 1 Abs.5 BauNVO Einzelhandels-
betriebe unzulassig. : ) _— ,
Bis -zu einer Grundsticksflache von 10.000 m* (Gréfe der wirtschafllichen Einheit) sind
maximal 2 Wohnungen flr Aufsichis- und Bereilschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriehsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig (§ 1 Abs.8 Nr.2 BauNVQ), bei
gréferen Grundstlicken erhdht sich die Zah! der zuldssigen Wohnungen um eine Wohnung
je 5.000 m? Grundsticksflache.

Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVQ (Vergniigungsstéatten) sind auf der Grundiage des
§ 1 Abs.8 Nr.1 BauNVO unzuldssig. ' '

1.1.2  Industriegebiet (§ 9 BauNVQ)
Im Industriegebiet Gi sind auf der Grundiage des § 1 Abs.5 BauNVQ Einzelhandelshetriebe
unzuifssig. : - .

Bis zu einer Grundstiicksflache von 10.000 m? (GréRe der wirtschaftlichen Einheit) sind
maximal 2 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind, aligemein zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO); bei
groferen Grundstiicken erhiht sich die Zahl der zuldssigen Wohnungen um eine Wohnung
ie 5.000 m? Grundstiicksflache. ,

1.1.3 Sondergebiet fiir Handeisbetriebe (§ 11 BauNVQ)

Zweckbestimmung:

Das Sondergebiet fir Handelsbetriebe dient der Unterbringung von Einrichtungen des
Handels.

Zuléssig sind .
» groifiachige und kieinflachige Einzelhandelsbetriebe;

+ ein SHOP-IN-SHOP-Bereich innerhalb der Verkaufsfiiche elner wirtschafilichen Einheit
auf maximal 20% der Verkaufsfldche, jedoch hdchstens bis zu einer Flche von maximal
200 m*

o Groflhandelsbetriebe;

s bis zu einer Grundstiicksflache von 10.000 m? (Grofe der wirtschaftiichen Einheit)
maximal 2 Wohnungen flr Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind; bei gréferen Grundstiicken erhdht sich
die Zahl der zuléissigen Wohnungen um eine Wohnung je 5,000 m? Grundstiicksfizche.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
+ Schank- und Speisewirtschafien;

.« sonstige Dienstleistungsbetriebe, die in einer Beziehung zum Einkaufen stehen oder

deren inanspruchnahme damit Oblicherweise verbunden werden kann (z.B. Reisebiiro,
Bankfiliale, Toto-Lotio-Annahmestelle);

s Tankstellen.

1.2 Maft der baulichen Nutzung ( § ¢ Abs.1 BauGB)

1.2.1  Hobhe baulicher Anlagen

Anstelle der Zahl der Voligeschofle werden gemal § 16 Abs.3 BauNVO die maximalen
Hohen der Oberkanten baulicher Anlagen Gber der Oberkante Fahrbahneindeckung der
StraBenverkehrsfliche festgesetzt. MaRgeblich fur die Bestimmung der Hohe der Ober-
karmten ist der jeweils hochste Gebdudetel (ausgenommen Dachaufbauten bis 4 m*

Veolumen, z.B. Kaminkdpfe).

e hi gemessen an der Baugrenze oder Vorderkante der Baukodrper

-+ h2 innerhatb der Uberbaubaren Grundstiicksfiéiche zuldssige Firsthdhe bei
Gebauden mit geneigten Dachemn 7 :

1.2.3  Zulassige Grundflache

- Die zuldssige Grundfisiche darf im Sondergebiet fir Handelsbetriebe (GRZ 0,8) durch die
Grundfischen von Steliplétzen und Zufahrten' Uberschritten werden; die sich dabei

ergebende GRZ darf maximal 0,9 betragen (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO). - :

13  Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Fiir das Plangebiet wird gemall § 22 Abs4 BaulNVQO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. In dieser abweichenden Bauweise dlrfen bauliche Anlagen mit einer L&nge von

hdchstens

» at 110,0m im Gewerbegebiet / Stadtischer Bauhof
s a2 ohne Léngenbegrenzung im Industriegebiet
e a3 96,0m im Sondergebist

errichtet werden. Innerhalb der iberbaubaren Flachen kénnen die Gebdude aufler mit
seiichem Grenzabstand geméfll § 8 LBauQ auch unmittelbar an der Grenze errichtet
werden. Bei der Grenzbebauung darf die Gebiudehdhe an der Grenze 3,5 m betragen
(hg/gemessen (ber OK Fertigdecke der angrenzenden Strafienverkehrsflache; als
Mefpunkt wird die Mitte des Baukdrpers an der StralRenbegrenzungslinie festgelegt). Bei
zunehmendem Abstand (X) von der Grenze erhoht sich die zuléassige Gebaudehdhe (hx) um
das Maf} des Abstandes von der Grenze (hg (3,5 m) + X = hx}.

Systemskizze:
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Grenze

14  Nebenantagen, Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und lberdachte Steliplatze sind, sofern
keine besonderen Flachen hierfir festgesetzt sind, nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind nicht (berdachie (offene)
Steliplatze fir PKW, diese k8nnen auch auf den vorderen nicht Oberbaubaren
Grundstiicksfiachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache angelegt werden,

1.5 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) .

Zur Befestigung von Steliplatzanlagen fir PKW sind - mit Ausnahme der Bereiche im
Wasserschutzgebiet - auf den (berbaubaren Grundstiicksfidchen nur wasserdurchiéissige
Oberflachenmaterialien wie z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder einfache wasser-

gebundene Decken zuldssig.

Zur Befestigung der Lager-, Abstell-, Aufsteil- und Ausstellungspiétze sind - mit Ausnahme
der Bereiche im Wasserschutzgebiet - volistandig bodenversiegeinde Oberflichen-
materialien unzuldssig, sofern keine betriebswirtschaftlichen Erfordernisse entgegenstehen.

1.6 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Bindungen flr Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Auf den Sffentlichen Grinfidchen mit der Zweckbestimmung "Ortsrandgriin (ORG)" ist je 100
m? mindestens sin Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm anzupflanzen.
Zuisssig sind Arten der nachfolgenden Pflanzliste oder vergléichbare Baumarten, wobei
aufeinanderfoigend mindestens 3 bis maximal 5 Stiick einer Art zu verwenden sind. Die

vorhandenen Baumbestinde mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm sind auf -

die erforderliche Anzahl anzurechnen und zu erhalten, sofern kein o&ffentiiches interesse
entgegensteht.

{Acer platanoides)

Pflanzliste: Spitzahom.
Gemeine £sche (Fraxinus exelsior)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Mehibeere {Sorbus aria)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphylios)
Feldulme (Ulmus minor)

An den im Plangebiet bezeichneten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sind Laub-
baume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm anzupflanzen. Die Standorte
kénnen in ihrer genauen Lage den sonstigen Erfordernissen (z.B. Zufahrien/Leitungen)
angepaflt werden, Zuldssig sind Arten der 0.g. Planziiste oder vergleichbare Baumarten.

& md

Je 250 m? befestigter Steliplatzfische inkiusive deren Zufahrten ist ein Laubbaum zur Stell-
platzbegrinung zu pflanzen. Darlber hinaus ist je angefangene 25,0 m Grundstickslange
an der &ifentlichen Verkehrsfidche und den Randgraben auf den nicht Gberbauten Grund-
stiicksflachen (ausgenommen hiervon die Schufzbereiche der Ver- und Entsorgungs-
leitungen} ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm in einem
Abstand von max. 5,0 m zur Grundstiicksgrenze zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken ist je anﬁefangene 500 m?* Grundstiicksflache ein Laubbaum mit

einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen; die durch andere Pflanz-

vorschriften dieses Bebauungsplanes erforderlichen Laubbdume sind auf die geforderte '

Anzahl anzurechnen.

Fir die festgesetzte Mindestbegrfinung der Baugrundstiicke sind Arten der 0.g. Pflanzliste
oder vergieichbare Baumarten zu verwenden.

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfall ist durch dreimal
verpflanzte Exemplare mit einem Stammumfang von mindestens 16-‘18 cm zu erseizen.

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
{§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.6 LBauQ)

2.1, Fassadengestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBau(Q)

Verkieidungen der AuBenwandfldchen mit glasierten oder stark reflektierenden Materialien
sind unzuldssig. Fur die farbliche Gestaftung der Auftenwandflachen sind ausschiieflich

abgetdnte Farben zulassig.

2.2  Werbeanlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauQ)
221 Werbeanlagen an Geb&uden

Werbeanlagen sind nur zuléssig unterhalb der Oberkante der Fassadenfiachen (h1/ Traufe /
Attika / Giebel). An den Réndern des Baugebietes zur offenen Landschaft hin sind

Werbeanlagen unzuldssig. :

2.2.2 Freistehende Werbsanlagen

Freistehende Woerbeanlagen sind nur zuldssig bis zu einer HShe von maximai 5,0 m
{Oberkante fertige Werbeanlage) und wenn Sie den &ffentlichen Verkehrsfidchen zugewandt

sind.

2.2.3 Lichtwerbeanlagen

Lichtwerbeanlagen sind nur zuldssig als.konstant leuchtende Werbeanlagen; Lauf- und
Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzuldssig.

2.3 Gestaltung von Lager- und Absteliflachen (§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Die Hohe baulicher Anlagen sowie die Lagerung von Materialien darf auf den am Ostlichen
Rand des Bebauungsplangebietes sidlich der Wendeanlage Bruchstralle festgeseizien
Lagerflachen eine Hohe von 4,0'm nicht Gberschreiten. '

C. HINWEISE UND AUFLAGEN - Nicht Bestandteil der Satzurig -
Fiir die Errichtung oder wesentliche Anderung von Anlagen, die weniger als 10 m von der
Uferlinie der Entwiasserungsgrében entfernt sind, ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich {s. § 76 LWG); Anlagen in diesem Sinne sind auch Einfriedungen und
Veranderungen der Bodenoberfiache. ,

Desweiteren sind bei der Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen einschliefilich
Bepflanzungsmalnahmen Hinweise und Auflagen von nachfolgend benannten Tragern

Sffentlicher Belange zu beachten:

+ PFALZWERKE AG LUDWIGSHAFEN

Bei der Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen im Schutzbereich der 20-kKV-
Freileitung der Pfalzwerke AG bedlrfen diese der Zustimmung der Betriebsverwaltung
Maxdorf; hierzu sind ihr alle betroffenen Bauantrédge zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Ermeichbarkeit der Masten der Freileitung und der Trafo-Stationen sind ihr durch das
Freihalten von Zufahrien zu ermdglichen. _

Innerhalb des Schutzstreifens der 20-kV-Freileitung dirfen keine Baume gepflanzt werden.
Innerhalb des Schutzbersiches der 20-kV-Kabelleitung miissen die Gehdlzstandorte einen
Abstand von 2,0 m zum Kabel einhalten oder besondere Schutzvorkehrungen gegen das

Kabel aufweisen.

+ GEWASSERZWECKVERBAND ISENACH-ECKBACH

Vor Durchfiihrung von Pflanzarbeiten langs den Graben (Seegraben und Erweiterungs-
graben E 24) sind diese mit dem Gewésserzweckverband Isenach-Eckbach abzustimmen.

» STRASSEN- UND VERKEHRSAMT SPEYER

Die Kosten fir eventuell erforderiiche Schalischutzvorkehrungen gegen den von der B 271 .
- neu (festgesteliter Abschnitt) und der B 37 neu (Teilstiick in Bau) ausgehenden Verkehrs-

l&rm aus dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen gehen zu Lasten der Vorhabentrager im
Baugebiet. ' '
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