RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGB1. S. 2253).

Baunutl zungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15. Seplember 1977,
Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV 81) vom 30. Juli 1981 (BGB1. S. 833).

andesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) in der Fassung vom 28. Nov. 1986
(GVBT1. &. 307).
Zeichenerk larung:

® [ESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

&::TLGEEj::] [ingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO i.V. mit § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

T il
(GE}?_, Geverbegebiet (§ 8 BauNv0)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

<{E> GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNvO), hier z.B. 1,6
U 8 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNv0), hier z.B. 0,8

Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3
0K 10.0m JauhNv0) als Hochstgrenze tber Oberkante Fahrbahn-
eindeckung StraBenverkehrsflache, hier z.B. 10,0 m

(iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

TR & T I——Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)
i ~§JL———Uberbaubare Fldche

— s ¢ oomen_ o

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

0ffentl. StraBenverkehrsfldche
;;7¢Stra8enbegrenzungs11n1e

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Iweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

[ldache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitdt, zugunsten der Stadt-
werke Bad Dirkheim

Grinfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache
Zweckbestimmung: Private Grinanlage

oL M 1000

i
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

[rLi'i“Jfftj
e o ok

(6) Anpflanzen von Baumen

Unmgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Zur Entwick lung der Landschaft

Umgrenzung von Hldachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und Gewassern

e
o

e

(i) Erhaltung von Baumen

! 3 . . A
Grenze des rduméichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGb)

|

® KENNZETCHNUNGEN (Bestand/Kartengrundlage mit Ergdnzungen)

- ——Flurstiicksgrenzen
43%6 _%f:;"“F1urstUcksnummern

%ZZZZ Bestehende Hauptgebaude
‘U”Hﬂ” Bestehende sonsﬂige bauliche Anlagen

|

Nutzungsschablone mit Angabe von:
Gebietsart
Hohe der Oberkante baulicher Anlagen

Grundfldchenzahl
GeschoPfldachenzahl

(&S
—
S wMhN—

BT | S VermaBung, hier z.B. 15,00 Meter

t
Alle Mafe sind in Metern angegeben
Kartengrundlage ist ein Auszug ius der amtlichen Flurkarte.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

- ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, daB im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GE;) nur solche Gewerbe- und sonstigen Betriebe sowie Anlagen
zuldassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

- HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauhVO0)

Anstelle der Zahl der VollgeschoBe werden gemdB § 16 Abs. 3 BauNVO die maxi-
malen Hohen der Oberkanten baulicher Anlagen iiber der Oberkante Fahrbahnein-
deckung StraBenverkehrsfldche festgesetzt. MaBgeblich fir die Bestimmung der
Hohe der Oberkanten ist der jeweils hochste Gebdudeteil.

- BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet und das eingeschrankte Gewerbegebiet wird eine beson-
dere Bauweise festgesetzt. In dieser besonderen Bauweise diirfen Gebdaude mit
einer Lange von hochstens 50 m errichtet werden. Die Gebdude konnen auffer
mit seitlichem Grenzabstand auch ohne seitlichen Grenzabstand errichtet wer-
den, es sei denn, daB die vorhandene Bebauung dem entgegensteht.

- NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNV0)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0O, Garagen und lberdachte Stellplatze
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldachen zuldssig. Offene
PKW- Stellpldtze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

- BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN LARM IM GEWERBEGEBIET
! (h§ 9BAbS 1 Nr. 24 BauGB)
ach auflen raumabschlieBende Bauteile gewerblich genutzter Gebaude, von d
e % e

Gerdausche ausgehen, sind so auszufiihren, daB die Ditferenz zwischen dem Inzgg—
raumpegel und dem resultierenden Scha11damm MaB Rw,res des jeweiligen AuBen-
bauteils 50 dB(A) nicht iiberschreitet. Das resu1t1erende Schallddmm-MaB Rw,res
der AuBenbauteile ist gemdB DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Kapitel 5:

Schutz gegen AuBenlarm sowie den Beiblattern 1 ; :
fall zu berechnen. r und 2 zur DIN 4109 im Einzel-

- PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
Innerhalb der umgrenzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft ist in vollstandiger Bre1te eine wallartige
Geldndemodellierung vorzunehmen. Das Boschungsverhaltnis hat bei abgerundeter
Boschungsschulter und ausgezogenem BoschungsfuB zwischen 1:2 und 1:2,5

(Neigungsverhdaltnis) zu betragen. Die Mindesthohe des Walles hat 2,5 m zu
betragen.

Der Wall ist so herzustellen, daB eine variable Linienfuhrung und .nrer-
schiedliche Hohen der Boschungsschulter gewahrleistet werder

Dariiber hinaus ist je angefangene 4 m? der umgrenzten Flache fur Malninmer
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ein Strau

der nachstehenden Artenliste zu pflanzen.

Zu verwenden sind mindestens 7 unterschiedliche Arten, d1e Annflirz et =3t
Jeweils in Gruppen von 3-5 Stick einer Art zu erfolgen.

Die inneren und duBeren Wallflachen sind jeweils wechselscitiq zu weptlanzsn,
wobei die Lange der Pflanzflachen auf einer wallseite maximil 30.7 m n=-

tragen dart.

Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pfaffenhltchen
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche Lonicera xylosteum)

(Euonimus europaeus
(
(
Schlehe (Prunus spinosa)
(
(

Heckenrose Rosa canina)
Weiden-Arten Salix spec.)
Woll. Schneeball (Viburnum lantana)

ANPFLANZEN VON BAUMEN

An den bezeichneten Stellen sind Einzelbaume mit einem Stammumfing von =1 -
destens 14 cm anzupflanzen. Auf den als private uvun1n11u~ festgesetzten
Fldchen haben die festgesetzten Einzelbaume einen Stammumf ing /0N mindestan
20 cm aufzuweisen. Die Standorte der festgesetzten Einzelbdaume konnen 1n

threr genauen Lage den sonstigen Erfordernissen (Z.B. Zufahrten) ingep 13t
werden. Zulassig sind ausschlieBlich Arten der folgenden Pflanzliste, wocs
aufeinanderfolgend mind. 3 Stuck und max. 5 Stuck einer Art zu verwenden

sind. Pappeln sind entlang von Straf-nverkehrsflachen unzulassig.

Ravme: Spitzahorn
Gemeine Esche
Silberpappel Populus alba)
Graupappel Populus c anescens

(Acer platanoides)
(
(
(
Schwarzpappel (Popu]ug nigra)
(
((
(
( «

Fraxinus exelsior)

Vogelkirsche Prunus avium)
Traubeneiche
stieleiche
Mehlbeere

Quercus petraea)
ﬂutrc' robur

yorbus aria

Winter!linde [ I aenrdasy

sommer linde (Tilia platyphyil

Feldulme (Ulmus minor )
Je angefangene 200 m® Grundstiicksflache ist auf fg" Grundstuck 2in Laukoaum
der vorstehenden Pflanzliste, Stammumfang mindestens U cm, zu pflanzer. .
aufgrund der zeichnerischen Festsetzungen angepflanzten Einzelbiume werdern 2o
So wie bereits vorhandene Laubbdume mit einem Stammumfana ,on mind. o =m 3¢

die Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet

ANPFLANZEN VON SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Gebaudeaussenwandflachen mit einer Hohe von mehr als 7,5 m sind dur:crn

Kletterpflanzen der nachstehenden Artenliste art- und standarfgerecnt 2., Z=-
grinen. Je angefangene 5,0 m AuBenwandlange 1st mind. ! Setzling z., o7 37227
Kletterpflanzen: Lfeu (Hedera nelix)

Wilder Wein (PdYT]rﬂ ~issus tricuspidata

Knoterich (Pol /QOH\X auberti

Blauregen (Wisteria spinensis)

- ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSER

GemdB den zeichnerischen Festsetzungen sind 11e w€1d_ \33f2f'Ie Pl.=Nr
3926/75), der Tiumpel mit Bepflanzung (Grenzbereich Parzeli= 21 .M. 3920
und P1.-Nr. 3926/76) sowie die GrundsturRSr1n‘UL;“Javzur; Parzelle P1.-Nr
3926/76) in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHR

—

l"]

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBau0)
- FASSADENGESTALTUNG (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Verkleidungen der AuBenwandflachen mit glasiertem oder stark reflextizrznis

Material sind unzuldssig.
Fur die farbliche Gestaltung der AuBenwandflachen sind
tonte Farben zuldssig.
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- GESTALTUNG DER LAGER-, ABSTELL-, AUFSTELL- UND AUSSTELLUNGSPLATZE
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Zur Gestaltung der Lager-, Abstell

vollstandig bodenversiegelnde Ober

Aufstell- und AUSStL]lWHjSD]dTZc sind
chenmaterialien umzulassig.

=
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- GESTALTUNG DER STELLPLATZE (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zur Gestaltung von Stellpldtzen sind als Oberfldchenmaterial Rasengittersteine,

Schotterrasen oder eine einfache wassergebundene Decke zulassig.

- GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind mit Ausnahme der fur den Verkehr
benctigten Fldchen (Zufahrten, Stellpldtze) sowie der Terrassen gartnerisch
anzulegen und instandzuhalten.

- EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Grundstiicke konnen eingefriedet werden. Zuldssig sind Einfriedungen in

Holz- und Stabgitterzaunen aus Metall (keine fldchig geschlossenen Elemente)
auf massivem, maximal 30 cm hohem Sockel aus Sandstein oder Sichtbeton und
einer Gesamthohe von maximal 2,00 m iiber ausgebauter StraBenkrone.

i VERFAHRENSVERMERKE :

|

; 1. AufstellungsbeschluB3 gemd § 2 Abs. 1 BauGB 31.5.1988.

‘ 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

! gemdB § 2 Abs. 1 BauGB 7.07.1988

l 3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirger-

‘ beteiligung) gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB 24111988
4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange von: 24.06.1988

gemaB § 4 BauGB bis: 50891988

5. BeschluBfassung uber Bedenken und Anregungen

der Trdger offentlicher Belange gemaB § 3
Abs. 2 BauGB 31.01.1989

. BeschluB iiber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 31.01.1989

. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 1Auslegung 2.Auslegung 3.Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 16.03.1989 _28.06.1990 _ 14.11.1991

. Benachrichtigung der Trager offentlicher

Belange uUber die offentliche Auslegung gem. CAL 5 kA

§ 3 Abs. 2 BauGB
| 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes ven: 3.6.89  von 9.7.90  von: 22.11.91
| em. 3 Abs. 2 BauGB J
il 4 bis 2589 bis 8890 bis 23.12.91
10. Prifung der wahrend der offentlichen Aus-
legung vorgebrachten Bedenken und An-
regungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB o S 5.51992
11. Mitteilung des Priifungsergebnisses i 0-08=92:

gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluf3 iber den Bebauungsplan als

s
Satzung gemdB § 10 BauGB 5.5.1992
3 13. Anzeige des Bebauungsplanes gemdB § 11 10, 08, 92
Abs. 1 BauGB
14. Erkldrung der hoheren Verwaltungsbehorde
iber die Geltendmachung einer Verletzung
‘ von Rechtsvorschriften gemdl § 11 Abs. 3 2‘7.10.92
|
L BauGB
| 15. Inkrafttreten des Bebauungsplanes geméB [ 3'IL d2
§ 12 BauGB L
| R
l
ERRLARUNGEN:
{ 1. Die Planunterlage fiir diesen Bebauungsplan befindet sich in Uber-
{
| einstimmung mit dem Liegenschaftskataster.
} Stand der Planunterlagen:
' ,den
} Katasteramt
9 2. Dieser Bebauungsplan hat mit seiner Begriindung als Entwurf gleichen
! Inhalts gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 3.6.1989 bis  2.5.1989
offentlich ausgelegen.
von 9.7.1990 i 9
.: bis 881990 Bod Diirkheim > 8, 10 08
; und \\“‘“-7%f
| von 22.11.1991 ¢ Silgl T = / e
. Bgrnvd
( bis 23.12.1991 ; Burgermeister
‘ 3. Dieser Bebauungsplan wurde der Kreisverwaltung Bad Diirkheim Y

0
B

gemaB § 11 Abs. 3 BauGB am A2 OFL. 4992 angezeigt.
4O~ 43/ 63- 0S5
Mit Erklarung vom 7. 40. A99Z Az.: f;af,)u 35',2,.{,, wurde eine

Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Bad Dirkheim, den 27. A0 4992
Kreisverwaltung Bad Dirkheim

_Im Auftrag
&b

(Eichner)

DIESEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE BEGRUNDUNG GEMASS § 9 Abs. 8 BauGB BEIGEFUGT.

STADT  BAD DURKHEIM
RTSTEIL UNGSTEIN
" GANSWEIDE”

Ausgefertigt

Stadiverwaliung
Bad-Dirkheim, .09.11.{32
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