Begrindung

zum Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet Bruch" der Stadt Bad
Diirkheim

1. Inhalt der Planung:

1.1

Die vom Bebauungsplan erfaBten Grundstilicke sind als Gewerbe-
gebiet (GE) gemidB8 § 8 BauNVO ausgewiesen.

Er ist Grundlage fiir

a) die Errichtung neuer Bauvorhaben
b) die Nutzung dieser Bauvorhaben
¢) die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen

Er setzt im einzelnen fest:

a) die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes

b) die zulidssige bauliche Nutzung der in seinem Planbereich
liegenden Grundstiicke

¢) die notwendigen &ffentlichen Verkehrsfldchen fiir die Er-
schlieBungsanlagen

d) die Flédchen fiir den Gemeinbedarf

2. Abgrenzung:

241

Im Westen:

Beginnend an der Siidwestecke des Grundstiicks Plan Nr. 3369 ver-
lduft die Bebauungsplangebietsgrenze auf einer Ldnge von

ca. 120 m nach Norden bis zur Nordwestecke des Grundstiicks

Plan Nr. 3371/6. Dann verliuft die Grenze entlang der Nordgren-
ze des Grundstiicks Plan Nr. 3371/6 auf einer Linge von ca.

45 m nach Osten. Von hier aus schwenkt die Bebauungsplange-
bietsgrenze nach Norden ein und verlduft entlang der Westgrenze
des Grundstiicks Plan Nr. 3376 auf einer Ldnge von ca. 225 m
nach Norden bis zur Nordwestecke des Grundstiicks Plan Nr.

3376. '

Im Norden:

Von hier aus folgt die Grenze den Nordgrenzen der Grundstiicke
Plan Nr. 3376, 3377, 3377/2, 3377/3, 3377/4, 3377/5, 3377/6,
3378, 3378/2, 3378/3, 3378/17, 3378/4, 3378/5, 3378/14,
3378/11, 3378/13, 3378/12, 3378/20 (Verlauf Entwdsserungsgra-
ben E 4) auf einer Lidnge von ca. 270 m nach Osten bis zur
Nordostecke des Grundstticks Plan Nr. 3378/20.

Im Osten:

Von diesem Punkt aus verliuft die Grenze entlang der Ostkante
des Grundstiicks Plan Nr. 3378/20 unter Durchschneidung des
Grundstiicks Plan Nr. 3365 in seinem westlichen Teil bis zur
Slidkante des Seegrabens (Plan Nr. 3092/2).
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2.4

Im Siiden:

Die Grenze folgt der Siidgrenze des Seegrabens Plan Nr. 3(092/2
nach Westen und stellt an der Slidwestecke des Grundstiicks

Plan Nr. 3369 unter Uberquerung des Seegrabens (Plan Nr. 3092/2)
wieder den AnschluB zum Ausgangspunkt her.

Vom Bebauungsplan erfaBte Grundstiicke:

Vom Bebauungsplan werden folgende Grundstiicke in der Gemarkung
“An den Kesselwiesen" erfafBt;:

3366, 3367, 3368, 3369, 3370/7, 3371, 3371 /2, 3371/3, 3371/4,
3371/5, 3371/s6, 3376, 3377, 3377/2, 3377/3, 3377/4, 3377/5,
3377/6, 3378, 3378/2, 3378/3, 3378/4, 3378/5, 3378/20, 3378/11,
3378/12, 3378/13, 3378/14, 3378/17 sowie Teile aus 3370/7 und
3365,

.- 3. Ziel und Zweck der Planung:

3.1

Das Bebauungsplangebiet liegt im 8stlichen Bereich der im
Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Erweiterung der gewerblichen
Fldchen (G). ‘

Der Fl&dchennutzungsplan wurde am 4.1.1982 genehmigt und ist
seit 14.1.1982 rechtswirksamn.

Das Bebauungsplangebiet st38t mit seiner stidlichen Grenze fast unmittelbar
an das Gebiet des Bebauungsplanes XXX “Gewerbe- und Industrie-

gebiet Bruch" an, der am 26.10.1965 genehmigt worden ist.

Der vom Bebauungsplan erfaBte Bereich stellt somit eine orga-

nische Erweiterung dieses Bebauungsplangebietes dar. Die nach dem
Bebauungsplan zulissige bauliche Nutzung mit zwei Vollgeschos-
sen als HO6chstgrenze paBt sich der vorhandenen Bebauung im Be-
bauungsplangebiet XXX "Gewerbe— und Industriegebiet Bruch" an.

Durch die héhenmdBige Begrenzung der Bauwerke und durch sonstige
Nutzungsregelungen iiber die Einbindung der Bauwerke usw. be-
ricksichtigt der Bebauungsplan auch die angrenzende freie
Landschaft,

Er beachtet dabei die Vorgabe des Fldchennutzungsplanes/Land~
schaftsplanes auf eine groBzligige Durchgriinung durch ent-
sprechende Festsetzungen im Teil "Griinordnungsplan” und somit
auch die Aufgabenstellung der Stadt Bad Dlirkheim als Kur-

und Badestadt und als Mittelzentrum entsprechend des Landesent-
wicklungsprogramms und des Regionalen Raumordnungsplanes Rhein-
pfalz. .

Die im Bebauungsplangebiet XXX "Gewerbe- und Industriegebiet
Bruch" ausgewiesenen. Baugrundstiicke sind inzwischen alle be-
baut.

Aufgrund dieser Situation und wegen zahlreicher Nachfragen orts-
ansdssiger (Aussiedlungen) und auswdrtiger (Neuansiedlungen) Be-
triebe ist die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir einen Teil
des Erweiterungsgebietes dringend erforderlich geworden.



3.5 Der westliche Bereich der im Fldchennutzungsplan auégewiesenen
- Erweiterung der gewerblichen Baufldchen kann z. Z. wegen der
Planung%ﬁ?arheit Uber die Trasse der neuen B 271 noch nicht
von der verbindlichen Bauleitplanung erfaBt werden. Die
kinftige Bauleitplanung in diesem Bereich wird die Verkehrs-
fihrung filir die neue B 271 bertlicksichtigen.

ErschlieBung:

4.1 Die ErschlieBungseinrichtungen sind entsprechend der Planung
des Bebauungsplanes und den Erfordernissen der Bebauung und
des Verkehrs herzustellen.

4.2 Fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungseinrichtungen
(z. B. Pahrbahnen einschl. StraBenentwésserung, Blirgersteigen
und StraBenbeleuchtung) erhebt die Stadt Beitrdge nach den
jeweils geltenden satzungsrechtlichen Bestimmungen.

4.3 Die zur Herstellung der 8ffentlichen ErschlieBungsanlagen
notwendigen Verkehrsflichen sind in das Eigentum der Stadt
zu Ubertragen.

4.4 Die StraBenbeleuchtunqseinrichtungen der Offentlichen Er-
schlieBungseinrﬂjumnqz1werden in ortsiliblicher Weise installiert

Gemeindebedarfsflichen:

Die ausgewiesenen Gemeindebedarfsfldchen fiir die erforderlichen
Einrichtungen sind in das Eigentum der Stadt zu Ubertragen.

Versorgungsanlagen;

6.1 Das Bebauungsplangebiet wird an das stiddtische Wasser- und
Stromversorgungsnetz angeschlossen.

6.2 Flir den AnschluB der Grundstiicke an die Versorgungseinrich-

tungen gelten die jeweiligen allgemeinen Bedingungen der
Stadtwerke Bad Diirkheim.

Abwasserbehandlung:

7.1 GemdB den geltenden satzungsrechtlichen Bestimmungen sind zur
Entwdsserung und zur Ableitung von Abwissern alle Grundstlicke
an die offentlichen Abwasseranlagen anzuschlieBen.

7.2 Die Abwasserbeseitigung, die Erhebung von Kanalisationsbei-
trdgen fiir die StraBenleitungen und zentrale Einrichtungen,
wie Kldranlage und Pumpwerke usw. und die Erhebung von Kanal-
geblihren sind in einschlédgigen Satzungen geregelt.

Die in Frage kommenden Beitrdge und Gebiihren werden nach den
jeweils geltenden satzungsrechtlichen Bestimmungen erhoben.



7.3 Eine Versickerung ist nicht zuldssig.

8. Bodenordnende MaBnahmen:

8.1 Der Bebauungsplan bildet fiir seinen Vollzug die Grundlage
fiir die Bodenordnung nach den einschldgigen Vorschriften
des BBauG (Grenzregelung, Umlegung, Enteignung).

9. Kosten fiir die ErschlieBung, Kanalisation und Versorgung des
Bebauungsplangebietes:

9.1 Soweit zu {ibersehen ist, werden durch die Verwirklichung
des Bebauungsplanes der Stadt Bad Dlirkheim nur die durch
die ErschlieBungs-, Kanalisationsbeitrige und Netzkosten-
zuschlisse und Gebiihrenanteile nicht gedeckte Kosten ent-
stehen. : ‘

9.2 An tats#dchlichen Gesamtkosten werden ﬁberschlégig ermittelt:

flir die ErschlieBung einschl. Baumpflanzung und

Beleuchtung DM 1.435.000,--
fir die Entwédsserung (Schmutz- und Regen-

wasser) DM 945.000, -~
fir die Versorgung (Wasser und Strom) DM 650.000, -~
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