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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.I S. 2141, ber.
BGBI. 1998, S. 137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL.I.S. 127) zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI.I S. 466).

Planzeichenvérordnung 1990 (Planz V 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991, S. 88). :

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 01.01.1999.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Fronhof I ist im Lageplan mit schwarzem,
unterbrochenem Band begrenzt.

Die Umgrenzung beginnt an der Stiidostecke des nérdlichen Teils des Grundstiicks
Plan-Nr. 1824/2 (StraRe ,Am Rathaus“). Von dort aus verlduft sie entlang der
Ostgrenze des Grundstiicks nach Norden bis zur Stidwestecke des Grundstticks Plan-
Nr. 1886/10. Hier knickt sie nach Osten ab und verlduft entlang den Stidgrenzen der
Grundstticke Plan-Nrn. 1886/10, 1890/2 und 1891/3 bis sie auf die Westgrenze des
Grundstiicks Plan-Nr. 1894/4 trifft. Hier biegt sie nach Siiden ab und folgt der
Westgrenze des Grundstlcks bis zur Stdspitze. Hier biegt sie nach Osten ab und folgt
der Suidgrenze der Plan-Nr. 1895/6 bis zur Nordostecke des Grundstiicks Plan-Nr.
1895/3. Hier knickt sie nach Stiden ab und folgt der West- und Stdgrenze des
Grundstlicks. Sie verlduft weiter entlang den Stdgrenzen der Grundstlicke Plan-Nrn.
1895/3 , 1895/4 und 1895. Nach ca. 100 m knickt die Grenze rechtwinklig ab und quert
den Gleiskérper Plan-Nr. 1776/124 bis sie auf die Nordwestecke der Plan-Nr. 1776/104
trifft und verl4uft weiter entlang der West- und Stidgrenze des v.g. Grundstlcks. Sie
folgt weiter der Stidgrenze der Plan-Nr. 1776/103 bis zur Stidostecke des Grundstiicks.
Ab hier verl4uft sie weiter entlang der Stidwestgrenze des Grundstlcks Plan-Nr.
1776/87 nach Sudosten bis in Héhe der Siidwestecke des Grundstiicks Plan-Nr.
1935/3. Hier knickt sie nach Osten ab, quert geradlinig die Plan-Nr. 1776/87 und folgt
der Sudgrenze des Grundstiicks Plan-Nr. 1935/3 bis zur Stidostecke. Ab hier quert sie
in gleicher Linie weiter die Grundsttcke Plan-Nrm. 2064/10, 2064/13 und 2064/14 zur
Westgrenze der Plan-Nr. 8392 und folgt dieser ca. 110 m nach Nordosten. Dort knickt
sie im rechten Winkel nach Siidosten ab und quert die Plan-Nr. 8392 zur Nordspitze
der Plan-Nr. 8395. Hier biegt sie nach Stiden ab und folgt der Ostgrenze des
Grundstiicks. Sie quert die Plan-Nr. 8390 und folgt weiter der Ost- und Sudgrenze der
Plan-Nr. 8348. An der Stidwestecke quert sie im rechten Winkel die Plan-Nrn. 8347
und 8346. Sie folgt der Westgrenze der Plan-Nr. 8346 nach Norden bis zur Stidostecke
des Grundstiicks Plan-Nr. 1776/91. Hier knickt sie nach Westen ab und folgt der
Stuidgrenze des v.g. Grundstlicks. Ab der Stidwestecke verlduft sie ca. 35 m entlang der
Westgrenze nach Norden. Hier knickt sie nach Westen ab, quert das Grundstiick Plan-
Nr. 1776/124 (Gleiskdrper) und verlduft zur Siidostecke der Plan-Nr. 2076. Ab hier
verlauft sie weiter nach Norden und Westen entlang der Ost- und Nordgrenze der Plan-
Nr. 2076. An der Nordwestecke der Plan-Nr. 2076 quert sie die Plan-Nr. 1642/2 zur
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Siidostecke der Plan-Nr. 1850/2 und folgt der Ostgrenze der Plan-Nr. 1850/2 bis zur
Nordostecke. Ab hier verlduft sie weiter nach Westen entlang der Nordgrenze der Plan-
Nr. 1850/2. An der Nordwestecke der Plan-Nr. 1850/2 verlauft sie ca. 11 m weiter nach
Norden entlang der Westgrenze der Plan-Nr. 1881/1. Dort knickt sie nach Westen ab
und quert geradlinig die Plan-Nr. 1824/2 zur Nordostecke der Plan-Nr. 1804. Ab hier
verlguft sie entlang der Nordseite der Plan-Nr. 1804 bis sie auf die Stidostecke der
Plan-Nr. 1795/1 trifft. Hier knickt sie wieder nach Norden ab und verlauft entlang der
Ostseite der Grundstiicke Plan-Nm. 1795/1, 1798/7, 1793/2, 1793/1, 1793/8, 1789/6
und 1789/8. An der Nordostecke der Plan-Nr. 1789/8 knickt sie ab und verlduft entlang
deren Nord- und Westseite. An der Stidwestecke folgt sie der West und Nordgrenze
der Plan-Nr. 1789/6 bis sie auf die Westgrenze der Plan-Nr. 1780/13 (“Wasserhohl")
stoRt. Sie folgt der Ostgrenze des Grundstlicks nach Norden zur Stidostecke der Plan-
Nr. 1776/34. Hier knickt sie ab und folgt der Stidgrenze der Plan-Nr. 1776/34 gradlinig
bis sie auf die Ostgrenze der Plan-Nr. 1742/11. Ab hier folgt sie den Ostgrenzen der
Plan-Nm. 1742/11, 1776/37, 1776/75 und 1776/121 nach Norden. Ab der
Nordwestecke dieses Grundstiicks folgt sie der Siidgrenze der Plan-Nr. 1776/124 ca.
19 m nach Osten. An diesem Messpunkt springt sie im rechten Winkel zur Stdgrenze
der Plan-Nr. 1776/114. Sie folgt der Sidgrenze der Plan-Nr. 1776/114 ca. 175 m nach
Osten. Hier quert sie geradlinig die Plan-Nr. 1776/114 nach Norden und gelangt zu
ihrem Ausgangspunkt zurtck.

Inkrafttreten

Samtliche seither glltigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich, werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
aufgehoben.

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB i.V. mit BauNVO).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB

WR - Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVQ) -
Entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan.

WA - Aligemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVvO)

Entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan.
Die im WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
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(§ 4 (3) 4 und 5 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) 1
BauNVO).

MI - Mischgebiet

(§ 6 BauNVO)

Entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan.

Die im Mischgebiet nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstétten

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (5) BauNVO).

Die im Mischgebiet nach § 6 (3) BauNVO aunahmsweise zuléssige Nutzung
- Vergniigungsstatten - auBerhalb der iberwiegend durch gewerbliche Nutzung
geprégten Gebietsteile ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) BauNVO.

Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVO)
Nebenanlagen in Form von Geb&uden im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind innerhalb

der tiberbaubaren Grundsttcksflache zuldssig.
Miilltonnenschrinke, Geraterdume und Gartenlauben sind auch auBerhalb der

tiberbaubaren Flache zuléssig.

Fléchen fiir private Stellpldtze und Garagen

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen (Ga), iberdachte Stellplatze (CP) und Tiefgaragen (TG) sind im Aligemeinen
Wohngebiet (WA) sowie in den Teilgebieten Ml 2, WR 3 und WR 4 nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstlicksfldche und zusétzliche auf den hierflir gesondert
festgesetzten Flachen zuléssig.

Sind im Lageplan Bereiche fir offene Stellplatze (ST) abgegrenzt, so sind diese
auRerhalb der (iberbaubaren Grundstticksfldche nur in diesen Bereichen zuléssig.

In den Teilbereichen WR 4 sind die notwendigen privaten Stellplatze als offene
Stellplatze (ST) auf den Baugrundstiicken unzuléssig.

Mit Garagen (GA) und iberdachten Stellpldtzen (CP) ist gegeniiber 6ffentlichen
Verkehrsflichen flr BegriinungsmaBnahmen ein Abstand von mindestens 0,50 m
einzuhalten. :

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundfldchenzahl
(§ 16 (2) 1 BauNVO)
Grundflachenzahl entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan.

Erhéhung der Grundflachenzahl
Bei der Errichtung von erdiiberdeckten Tiefgaragen ist eine Erhéhung der Grundflache
durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,8 zuléssig.
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Geschossflichenzahl

(§ 16 (2) 2 BauNVO)

Geschossflachenzahl entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan.
Bei der Ermittlung der Geschossfléache ist die Fldche von Aufenthaltsrdumen,
einschlieBlich der zugehérigen Treppenrdume und Umfassungswande in anderen
Geschossen als Vollgeschossen mitzurechnen.

Zahl der Voligeschosse

(§ 16 (2) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (4) LBauO entsprechend Eintrag in die
Nutzungsschablone im Lageplan.

Hohe der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Gebaudehdhen entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan in
Verbindung mit den Schemaschnitten in der Lageplaniegende.

Unterer Bezugspunkt

Bei der Feststellung der Gebgudehthen wird an jedem Punkt der StraBenfassade die
Differenz zwischen der zugehérigen StraBenoberfidche an der Grundstiicksgrenze
(senkrecht zur Fassade am jeweiligen Punkt) und dem zugehérigen oberen
Bezugspunkt gemessen.

Die zugehdrige Stralenoberflache ist im Lageplan mit Zuordnungspfeil
gekennzeichnet.

Obere Bezugspunkte

- Firsthdhe (FH) als Héchstwert:
Oberkante des Firstabschlusses.

- Traufhdhe (TH) als Hochstwert, bzw. Mindest-/-Héchstwert:
Schnittpunkt zwischen der AuBenkante AuRenwand und der Oberkante der
Dachhaut.

- Sockelhéhe (SH) als Hchstwert:
Oberkante Rohfufboden.

Bauweise
(8 9 (1) 2 BauGB)
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan.

o - offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

b1 E - abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser mit einer Gebaudelénge von max. 17 m zuléssig.
Die Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
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b2 E/D - abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Gebaudelénge von max. 17 m zuléssig.

Die Geb4ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

b3 H - abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVO)

Es sind nur Hausgruppen zuldssig. _

Die Hausgruppen sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache in
geschlossener Bauweise zu errichten.

b4 S - abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVO)

Sondertyp ,Hofbauweise®.

Die Gebaude sind innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflache in geschlossener

Bauweise zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksfldche
(Baugrenzen, Baulinien)

(§ 9 (1) 2 BauGB)

Entsprechend Eintrag im Lageplan

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) 2 BauGB
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen der Hauptgeb&ude und Garagenzeilen

sind einzuhalten.

Dachflachen (einzeln und in inrer Summe) mit maximal einem Drittel der Flache der
Hauptdachfl4che kénnen eine andere Ausrichtung aufweisen.

Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(§ 9 (1) 6 BauGB)

In den durch entsprechenden Eintrag im Lageplan gekennzeichneten Bereichen
sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zuléssig bei mindestens 200 m?

Grundstlcksfldche/Wohneinheit.
Bei Hausgruppen in den Bereichen WA 3, WA 4, WA 5 sowie WR 3 bei mindestens 75

qm Grundstiicksflaiche/ Wohneinheit. -

Verkehrsflichen
(§ 9 (1) 11 BauGB)
Verkehrsfldchen entsprechend Eintrag im Lageplan.

Verkehrsflichen allgemeine Zweckbestimmung
Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahn, FuBweg, Radweg und Verkehrsgrin
sowie Anlagen zur Ableitung, Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
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der offentlichen ErschlieBungsflachen, wird als unverbindliche Eintragung im Lageplan
dargestellt.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Die im Lageplan festgesetzten Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, dienen
als Mischverkehrsfliche mit besonderer Gestaltung dem Gehen, Radfahren sowie dem

Kfz-Verkehr.

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 (1) 13 BauGB)
Hauptversorgungsleitung der Saar Ferngas entsprechend Eintrag im Lageplan.

Offentliche Griinflichen

(§ 9 (1) 15 BauGB)
Folgende Bereiche werden als 6ffentliche Griinflachen ausgewiesen:

Zentraler Griinzug (Stadtteilpark) zwischen Gebietsgrenze im Stiden und der

Bahnlinie im Norden.
Die offentliche Griinflache ist gleichzeitig Flache fiir die Ableitung, Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser.

Offentliche Kinderspielplitze am nérdlichen und stidlichen Ende des
Stadtteilparks.

Griine Pufferzone zur Bahnlinie im Norden und Nordosten.
Die offentliche Grinflache ist gleichzeitig Fléche fir die Ableitung, Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Flichen und MaRnahmen fiir Riickhaltung, Versickerung und Ableitung von
Niederschlagswasser.

Die im Lageplan entsprechend bezeichneten Fl&chen, dienen der Rlckhaltung,
Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser von &ffentlichen
Verkehrsflichen. Das nicht in den geplanten Seitenrdumen der &éffentlichen
Verkehrsflache zurlickzuhaltende bzw. zu versickernde Niederschlagswasder ist in
diese Flachen einzuleiten. -

Das Niederschlagswasser von Dachfléchen privater Gebdude, Wege, Zufahrten und
Freiflachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken im Zuge einer nachhaltigen Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung zu nutzen bzw. zu versickern.

(s. auch Ziffer C 2. Abdichtung von Kellern).

Verwendung versickerungsaktiver Beldage
Die Bodenversiegelung und der damit verbundene Abflussbeiwert ist bei Wegen und
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Platzen so gering wie méglich zu halten. Der Unterbau muf3 entsprechend wasser-
durchl4ssig sein. Dadurch kénnen Bodenfunktionen teilweise erhalten und eine Grund-
wassemeubildung in geringem Umfang stattfinden. Art und Aufbau der Befestigung
haben sich an der jeweilien Nutzungsintensitét zu orientieren:

- Schotterrasen (Abflussbeiwert 0,2-0,3)
fur Kfz-Stellplatze, ggf. Feuerwehrzufahrten

- Rasengittersteine (AbfluBwert 0,4-0,5)
fur starker frequentierte Kfz-Stellplatze

- Mittel- und GroRpflaster mit offenen Fugen (Abflussbeiwert 0,7)
far Platze, Héfe und Wege

- Verbundpflaster, Plattenbel4ge mit Kantenldnge < 16 cm, Klinker
(Abflussbeiwert 0,8) fur Platze, Einfahrten, FuBwege, Hofflachen

- Beton- und Asphaltdecken (Abflussbeiwert 0,9)
nur fur stark befahrene StraRen und Platze, Radwege sowie Hofflachen
bei Gefahr der Bodenkontamination.

10.3 MaBnahmen im Bereich des geplanten Anschlusses an die B 271
Auf den mit ,,I“ bezeichneten ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" ist die bestehende Vegetation zu erhalten. Die
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* ist zu beachten.
Beeintrachtigungen insbesondere durch Erd- und Bauarbeiten sind durch geeignete
SicherungsmaRnahmen auszuschlieBen. Bodenverdichtung ist zu vermeiden.
Zus4tzlich zur bestehenden Vegetation sind 2 Ebereschen (Sorbus aucuparia) gemafn
Pflanzenliste zu pflanzen.
Die mit ,lI* bezeichneten ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* sind als Wiese anzulegen und extensiv zu pflegen.
Die mit ,,llI“ bezeichneten ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* sind als Wiese anzulegen und extensiv zu gestalten.
Zusétzlich sind 17 Hochstamm-Obstb&dume, 990 m? Feldgeholz aus grof3- und
mittelkronigen Laubb&umen sowie Stréduchern, 2.790 m? Hecken aus Strauchem und
Heistern sowie 8 groRkronige Laubbiume anzupflanzen. Es sind Geholzarten geman
Pflanzenliste zu verwenden.
Die mit ,,IV“ bezeichnete ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft" ist als Sukzessionsfléache zu belassen.
Die mit ,V* bezeichneten ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft‘ sind als Wiese anzulegen und extensiv zu gestalten.
Zusitzlich sind 6 Hochstamm-Obstbdume gemaR Pflanzenliste zu pflanzen.

Die MafRnahmen auf der mit .V bezeichneten .Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dient dem Ausagleich der Eingriffe im

Baugebiet (Umlegungsgebiet). Die Kompensation der Eingriffe durch den Bau des
Anschlusses an die B 271 n erfolat auf den mit I bis ,IV* bezeichneten Flachen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

10.4 Anlage von Trockenmauern (T)
Auf den Offentlichen Griinflichen sind Trockenmauermn zu errichten. Das Material
der wegfallenden Trockenmauern ist zu sichern und fur die Anlage neuer zu
verwenden. Insgesamt sind 1.000 Ifm Trockenmauem anzulegen.
Die Anlage von Trockenmauern dient dem Ausgleich der Eingriffe im Baugebiet

(Umlegungsgebiet).
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Anlage von Steinhaufen (H)

Auf den ,Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® im Bereich des Anschlusses an die B 271 sind Steinhaufen anzulegen.
Das Material der durch den Bau des Anschlusses an die B 271 n wegfallenden
Stemhaufen ist zu sichem und fir die Anlage der neuen zu verwenden. Insgesamt sind
120 m? Steinhaufen anzulegen.

Die Anlage von Steinhaufen dient dem Ausgleich der Eingriffe durch den Bau des

Anschlusses an die B 271 n.

ErsatzmaBnahmen im ,,Diirkheimer Bruch*

Im ,Dirkheimer Bruch® sind Ackerflachen, die sich im Besitz der Stadt Bad Dirkheim
befinden, in Griinland umzuwandeln. Dies geschieht durch Heugrasansaat, also durch
das Ausbringen von Mahgut von ausgewihliten Wiesenflachen aus der naheren
Umgebung. Die Flachen sind als Méhwiesen extensiv zu nutzen. Als ,Zweitmahd*“ kann
eine extensive Beweidung mit Schafen in Form der Wanderschéferei unter
Zuhilfenahme mobiler Netzzdune zugelassen werden. Nicht zul4ssig ist die Einrichtung
von dauerhaften Weiden oder Koppeln sowie die Errichtung von Weideunterstznden.
Das Ausbringen von Dinger - auch von organischem Diinger - sowie
Pflanzenschutzmitteln ist zu unterlassen.

Insgesamt sind im Bereich VI. Gewanne und XIIl. Gewanne 44.640 m? Ackerflachen in
Griinland umzuwandeln. Es handelt sich dabei um die Grundstiicke mit den Nummermn
3063, 3068/2, 3114/2, 3115/2, 3115/3 (teilweise), 3115/4 (teilweise), 3115/5, 3116,
3116/3 (teilweise), 3116/4, 3116/5, 3116/8, 3117/3, 3117/4, 3117/6, 3117/7, 3118/6,
3121, 3121/3, 3121/6, 3121!7 3121/10 und 3123/2 (teilweise).

Von den msqesamt 44.640 m” Ackerflache, die in Griinland umzuwandeln sind, dlenen
36.260 m* dem Ausaleich der Eingriffe im Baugebiet (Umlegun ingsgebiet) und 8.380 m’
der Kompensation der Eingriffe durch den Bau des Anschlusses an die B 271 n.

Flédchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 (1) 21 BauGB).
Die entsprechend ausgewiesenen Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Saar Ferngas zu belasten.

Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor Verkehrslarm sowie
bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldarm
(§ 9 (1) 24 BauGB)

L1: Aktive SchallschutzmaBnahmen im Bereich der Anbindung zur B 271.

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzwand mit
einer H6he von mindestens 2,5 m tber der Gradiente der vorgelagerten StraRe zu
errichten. Die Schallddmmung der Wand muss den durch die Wand gehenden, A —
bewerteten Schall um mindestens 25 dB vermindem. Die der StraRe zugewandte Séite
der Wand ist hochabsorbierend auszubilden.

L 2: Passive LarmschutzmaBnahmen im Bereich der Anbindung zur B 271.
Die AuRenbauteile von Aufenthaltsr&umen oberhalb des 1. Obergeschosses sind an

den in der Planzeichnung gekennzeichneten Geb4udeseiten entsprechend den
festgesetzten AuRenlérmpegeln nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden.
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Die erfordelichen SchallddmmmaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumart im
Baugenehmigungsverfahren auf der Basis der DIN 4109 vom November 1989
nachzuweisen.

In den in der Nacht genutzten Aufenhaltsrdumen oberhalb des 1. Obergeschosses sind
schallgeddmmte Lufter einzubauen, soweit die R4ume ausschlielich Fenster an den
gekennzeichneten Fassadenseiten haben. Die schallgeddmmten Lifter sind bei dem
Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaRe zu berlicksichtigen.

L3: Passive LarmschutzmaBnahmen im Bahnhofsbereich

Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind an den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Geb#udeseiten entsprechend den festgesetzten AuBenlarmpegein
nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. Die erforderlichen
SchallddmmmaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumart im
Baugenehmigungsverfahren auf der Basis der DIN 4109 vom November 1989
nachzuweisen.

In den in der Nacht genutzten Aufenthaltsrdumen sind schallgeddmmte LUfter
einzubauen, soweit die R§ume ausschlieBlich Fenster an der gekennzeichneten
Fassadenseiten haben. Die schallgedammten Liifter sind bei dem Nachweis der
erforderlichen SchallddmmmaRe zu beriicksichtigen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Begriinung des StraBenraums

An den im Lageplan durch Planzeichen gekennzeichneten Standorten im Straenraum
sind straRenbegleitend Einzelb&dume zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte
Laubb&ume gemaR Pflanzliste und entsprechend der Plandarstellung zu verwenden.
Im Bereich der Baumstandorte ist eine Fldche von mindestens 10 m? mit einer wasser-
und luftdurchidssigen Oberflache mit einer niederen Bepflanzung oder Ansaat
vorzusehen. Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baummittelpunkt
soll mindestens 2 m betragen. Bei geringeren Abstdnden sind Vorkehrungen
(Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz der Leitungen vor
Baumwurzeln erforderlich.

Die Begriinung des StraBenraums dient dem Ausgleich der Eingriffe im Baugebiet

(Umlegungsgebiet).

Begriinung der 6ffentlichen Griinflichen

Offentliche Grinflachen sind unter Einbeziehung der bestehenden Vegetation naturnah
zu gestalten. Bodenverdichtung ist zu vermeiden. Die Flachen sind fachgerecht und
extensiv zu pflegen.

Bestehende einheimische Gehdlze sind zu erhalten. Dies gilt insbesondere fir die im
Bereich der Versickerungsflachen vorhandenen alten Obstbdume. Die DIN 18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B4umen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsfl4chen bei BaumaBnahmen® ist zu beachten. Beeintréchtigungen
insbesondere durch Erd- und Bauarbeiten sind durch geeignete
SicherungsmaRnahmen auszuschlieBen. Bei Neuanpflanzung von Bdumen soll der
Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baummittelpunkt mindestens 2 m
betragen. Bei geringeren Absténden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung,
humusfreier Boden) zum Schutz der Leitungen erforderlich.

Die MaRnahmen auf den Pflanzgebotsfldchen 1-3 dienen dem Ausgleich der Eingriffe
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13.3

134

13.56

13.6

13.7

14.

14.1

14.3

im Baugebiet (Umlegungsgebiet). Die Kompensation der Eingriffe durch den Bau des
Anschlusses an die B 271 n erfolgt auf der Pflanzgebotsfldche 4.

Pflanzgebot (PG) 1
Auf den mit dem Pflanzgebot 1 belegten Offentlichen Griinfldchen sind
standortgerechte, einheimische Laubbdume gemé&f Pflanzenliste zu pflanzen.

Pflanzgebot (PG) 2 -

Die mit dem Pflanzgebot 2 belegte Offentliche Griinflache entlang des
Bahngel4ndes ist als Obstwiese anzulegen. Die bestehenden Obstbdume und
sonstigen Gehdlze sind zu erhalten. Auf Erdbewegungen im Traufbereich der
ObstbAume ist zu verzichten. Zusétzlich ist pro angefangene 150 m” ein
Hochstamm-Obstbaum gem&R Pflanzenliste zu pflanzen. Die Obstbdume sind bei
Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

Pflanzgebot (PG) 3
Auf den mit dem Pflanzgebot 3 belegten Offentlichen Grnfléchen (Erdwalle) sind
Hecken aus Striuchern gemaR Pflanzenliste anzulegen.

Pflanzgebot (PG) 4
Auf der mit dem Pflanzgebot 4 belegten Offentlichen Grinflache (Erdwall) ist eine
Hecken aus Strauchern gemén Pflanzenliste anzulegen.

Pflanzbindung (PB)

An den im Lageplan durch Planzeichen gekennzeichneten Standorten sind die
vorhandenen Geholzstrukturen zu erhalten.

Festsetzung der Hohenlage
(§ 9 (2) BauGB)

Offentliche Verkehrsfidchen
Die Festsetzung der Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfoigt im Zuge der
Ausfahrungsplanung fur die ErschlieBungsaniagen.

Geplante Geldndehéhen

Geplante Geldndehshen entsprechend Eintrag im Lageplan.

Bei der Feststellung der geplanten Geldndehdhen wird an jedem Punkt der
Gelandeoberfliche die Differenz zwischen der zugehérigen StraRenoberflache an der
Grundstlicksgrenze (senkrecht zur StraRenfassade am jewiligen Punkt) und der
Oberkante des geplanten Geldndes gemessen.

Die zugehérige StraBenoberfléche ist im Lageplan mit Zuordnungspfeil
gekennzeichnet.
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1.1

1:1.1

1:1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.2
129

1.2.2

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (1) und (6) LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 (1) 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Baugebietes sind fiir die Hauptbaukérper Satteldécher mit einer Neigung
von 38° — 45° zul4ssig. Hausgruppen und Doppelhduser sind mit einer einheitlichen
Dachneigung entsprechend Schemaschnitt zu errichten. Wird fir eine Hausgruppe/ ein
Doppelhaus ein gemeinsamer Bauantrag mit einheitlicher Neigung eingereicht, so gilt

eine Spannne von 38° - 45° als zuléssig.
Sonderdachformen sind entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone zulassig.

Die Schemaschnitte in der Lageplanlegende sind zu beachten.

Garagen(GA) und iiberdachte Stellplatze(CP) sind in die Hauptbaukérper zu integrieren
oder bei eigenstandigen Baukérpern in ihrer Dachform und Dachneigung dem

Hauptbaukérper anzugleichen.
Nebenanlagen wie Mlltonnenschrénke und Geraterdume sind mit Flachdach oder

leicht geneigtem Pultdach (3° - 6°) auszufGhren.

Tiefgaragen sind mit einer Erdiberdeckung von mindestens 40 cm zu versehen und
zu begrinen.

Doppelh&user und Hausgruppen sind in ihrer Dachneigung, Dachfarbe und Deckung
einheitlich zu gestalten.

Garagen und dem Hauptbaukérper untergeordnete Bauteile sind in Farbe und Material
dem Hauptgeb4ude in ihrem &uBeren Erscheinungsbild anzugleichen.

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden an der
Grundstiicksgrenze, haben sich in ihrer Héhe, Dachform und Gestaltung der
angrenzenden baulichen Anlage, falls vorhanden, anzugleichen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten
Bei Satteldachern ab 35° sind Dachgauben und Zwerchgiebel bis zu einer

Gesamtlange von einem Drittel der Geb4udelénge, gemessen im Dachbereich,

zuldssig.
Gauben sind in stehendem Format zu errichten. Bei breiten Gauben sind Einzelfenster

mit stehendem Format durch Pfosten abzutrennen.

Zum Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,50 m und bei Gauben zusatzlich ein
Abstand von mindestens 1,00 m zum traufseitigen Dachrand einzuhalten

(gemessen in der Dachebene).
Pro Einzelhaus, Doppelhaus oder Hausgruppe ist nur ein einheitlicher Dachgaubentyp

zulassig.
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1.3

2.1

2.2

3.1

Materialien im Dachbereich

Satteldacher und Zeltdacher sind mit einer Deckung aus Ton- oder Betondachziegein
in roter bis rotbrauner Farbung auszufithren.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Kollektoren) sind zulassig und in die
Dachfldchen zu integrieren.

Glasierte Ziegel sowie gldnzende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig

Einfriedungen
(§ 86 (1) 3 LBauO)

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, sind nur lebende Einfriedungen
(Hecken) mit oder ohne eingewachsenen Drahtzaun sowie Zaune aus offenen
Strukturen aus Holz oder Stahlgitter sowie Mauern bis zu einer Héhe

von 1,25 m zuléssig.

Sichtschutzeinrichtungen

Sichtschutzeinrichtungen zur Abschirmung von Terrassen sind mit einer Héhe von 1,80
m - 2,00 m zwischen den Grundstiicken als Hecke mit oder ohne eingewachsenen
Drahtzaun oder als Sichtblende aus Holz oder als verputzte Mauer bis max. 4 m Lange
zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fldche der bebauten Grundstiicke
(§ 86 (1) 3 LBauO)

Begriinung der Baugrundstiicke

Die Freifliche auf den privaten Baugrundstiicken sind zu begriinen.
Bodenverdichtung ist in diesen Bereichen zu vermeiden. Die Flachen sind fachgerecht
und extensiv zu pflegen.

Zwischen StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen sowie an der Grenze des Bau-
gebiets zum Bahnhof sind LaubbZume entsprechend der Plandarstellung zu pflanzen.
Weitere Gehblze sind in den brigen Grundstiicksbereichen vorzusehen. Insgesamt
sind pro angefangene 250 m? Grundstlicksfldche ein Laubbaum und 5 Stréucher zu
pflanzen. Es sind standortgerechte, einheimische Arten entsprechend der Pflanzen-
liste zu verwenden.

Die auf den Privatgrundstiicken festgesetzten Baumstandorte sind in ihrer Lage
entlang den ErschlieBungsstraBen entsprechend der Grundstlicksaufteilung unter
Beibehaltung des gestalterischen Grundprinzips verschiebbar.
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3.2

Ausgleich von Hohenunterschieden des Baugeldndes

Zum Ausgleich von Héhenunterschieden des Baugeléndes sind Konstruktionen
aus Naturstein, Ortbeton, Mauerscheiben oder Holz zuldssig.

Sind sind jeweils nach einer H5he von max. 1 m gem&R Schemaschnitt versetzt zu
gestalten.

Schemaschnitt

Ordnungswidrigkeiten
(§ 87 LBauO)
Ordnungswidrig handelt, wer den im Sinne des § 86 LBauO erlassenen ortlichen

Bauvorschriften zuwider handelt.
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Hinweise

Vorhandene Gasleitung der Saar Ferngas

Die im 6stlichen Gebietsteil vorhandene Gashochdruckleitung der Saar Ferngas wird
verlegt. Die Breite des Schutzstreifens betrégt 8,00m, d.h. jeweils 4,00m rechts und
links der Leitungsachse. Detailplanungen sind mit der Saar Ferngas abzustimmen.

Abdichtung von Kellern

Im Zuge einer nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist das anfallende
Niederschlagswasser von privaten Grundstiicken zu nutzen oder auf diesen zu
versickern. Aus diesem Grunde wird empfohlen, die Keller der Geb&ude gegen
drickendes Wasser abzudichten und die notwendigen Abstznde von Sickeranlagen
zur Nachbargrenze einzuhalten.

Sicherung des natiirlichen Oberbodens

Naturlicher Oberboden und kulturfahiger Unterboden ist gemaR DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ zu sichern.
Gelidndemodellierung/Erdmassenausgleich

~ Der anfallende Erdaushub ist soweit méglich auf den Baugrundstiicken zu verteilen

oder bei den Auffiillungen im Gebiet zu verwenden. Er ist mit dem nattirlichen Ober-
boden zu iberdecken.

Pflanzenliste

Zur Bepflanzung des Bearbeitungsgebietes sind die nachfolgend genannten Arten und
Qualitaten zu verwenden: '

Laubb&ume flir die Baugrundstiicke und Offentlichen Griinfléichen

Pflanzqualitat: Hochstdmme oder Stammbische, mind. 3x verpflanzt.,
Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm.
Obstbdume: Hochstdmme als zweijshrige Veredelungen

GroRkronig: Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudo-platanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Ulmus glabra Bergulme
Mittelkronig: Hochstamm-Obstbdume  alte u.landschaftstypische Sorten
Acer campestre Feldahorn :
Carpinus betulus Hainbuche
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Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus acuparia Eberesche

Kleinkronig:  Acer platanoides ,Globosum® Kugel-Spitzahorn

Obstsorten:  Apfel: z.B. Freinsheimer Taffetapfel, Leistadter Rotapfel, Schwarz-
' schillernder Kohlapfel (Winter-Veilchenapfel), Winterstreifling
(Strémling)
Birne: z.B. Ettenbime (Eddebeer), Frankelbacher Mostbime
(Kelterbime, Orsborner, Weinbime), Seitersbime, Veldenzer
Kirsche: z.B. Bankhardtskirsche, Haumillers Mitteldicke
(Haumiiller), Lambsheimer Kurzstiel, Meckenheimer Frihe Rote.

Laubb#ume fiir die Begriinung des StraBenraums

Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang
16-18 cm fur groR- und mittelkronige, 14-16 cm far kieinkronige

GroRkronig: Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia vulgus ,Argentea” Kaiserlinde
Mittelkronig: Prunus avium ,Plena* Gefillitbliihende Vogelkirsche
Tilia cordata ,Greenspire*  Stadt-Linde
Kleinkronig: Acer platanoides ,Globosum® Kugel-Spitzahomn
Crataegus x lavallei Apfel-Dorn
Crataegus monogyna ,Stricta® Séulen-Dom
Fraxinus omus Blumenesche
Sorbus intermedia ,Brouwers*® Schwedische Mehlbeere

Striucher und Heister fiir Hecken auf den Baugrundstiicken und
Offentlichen Griinflichen

Pflanzqualitat: mind. 2 x verpflanzte Straucher (vS) 60-100 cm bzw. mind 2 x
verpflanzteHeister (Hei) 125-150 cm

Acer campestre Feldahomn (Hei)

Carpinus betulus Hainbuche (Hei)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (vS)

Corylus avellana Hasel (vS)

Crataegus monogyna Eingriffiger Weidormn (vS)

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn

Malus sylvestris Wildapfel (vS)

Prunus avium Vogelkirsche (Hei)

Prunus spinosa Schlehe (vS)

Pyrus pyraster Wildbime (vS)

Rosa canina Hundsrose (vS)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder (vS)

Viburnum lantana Wolliger Schneeball (vS)
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Laubb&ume auf den Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Pflanzqualitat; Hochstdmme oder Stammbiische, mind. 3 x verpflanzt, mit
Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm,
Obstbdume als Hochstdmme als zweijéhrige Veredelungen

Hochstamm-Obstbdume nur alte, landschaftstypische Sorten
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Griinordnungsplan

Auf den parallel zum Bebauungsplan aufgesteliten Griinordnungsplan

wird verwiesen.
Alle wesentlichen Aussagen des Griinordnungsplanes wurden als Festsetzungen in

den Bebauungsplan tbernommen.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Bebauungsplangebiet
und notwendige ErsatzmaBnahmen auBerhalb.

Es wird eine Unterteilung in MaBnahmen die zum Ausgleich der Eingriffe im
Umlegungsgebiet und solchen die zum Ausgleich der Eingriffe durch den geplanten
Bau des Anschlusses an die B 271 notwendig sind vorgenommen.

Umlegungsgebiet:

- Begriinung des StraRenraums (Einzelb&ume) _

- Begriinung der Offentlichen Grunflachen/ Verkehrsgriinfliachen (Pflanzgebote 1 — 3)

- MaRnahme V im Bereich des Anschlusses an die B 271

- Anlage von Trockenmauemn im Bereich der gepl. Offentlichen Griinflichen

- Teilbereiche der Ersatzmafnahmen im ,Diirkheimer Bruch* auRerhalb des
Bebauungsplangebietes.

Anschluss an B 271:

- Begrlinung Verkehrsgriinflachen im Anschlussbereich (Pflanzgebot 4)

- MaBnahmen | -1V im Bereich des gepl. Anschlusses

- Anlage von Steinhaufen im Bereich des gepl. Anschlusses

- Teilbereiche der ErsatzmaRnahmen im ,Dirkheimer Bruch® auBerhalb des

Bebauungsplangebietes

Die Flachen fur die geplanten Ersatzmanahmen im ,Dirkheimer Bruch® befinden sich
im Besitz der Stadt Bad Durkheim.
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8. Bodenfunde

Die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 sind zu

beachten.
Jeder bei den Bauarbeiten zutagekommender arch&ologischer Fund ist unverziglich

dem Amt fiir Denkmalpflege und arch#ologische Denkmalpflege zu melden. Die
Fundstelle ist, soweit moglich, unveréndert zu lassen. Gegensténde sind gegen Verlust

zu sichern. :
Alle Erdarbeiten sind mit dem Amt rechtzeitig abzustimmen.

9. Ingenieurgeologie

Es wird empfohlen Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 durchzufGhren.
Bei Béschungsanschnitten sind die Vorgaben der DIN 4084 zu bertcksichtigen.

10. GRZ/ GFZ — Werte bei Hausgruppen

Die in die Nutzungsschablonen des Lageplans eingetragenen GRZ und GFZ — Werte
werden im Bereich von Eckgrundstlicken bei Hausgruppen teilweise unterschritten.

Aufgestellit,
Stuttgart, 10.10.2000/ 21.11.2000/ 30.01.2001

ARP/Schneider
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