Bega tindung

zum Bebauungsplan "Bichenplatz/Zumsteinsche Wiesen" der Stadt Bad
Dirkheim

1. Inhalt der Planung

1.1 Der Bebauungsplan ist die Grundlage fir die

a) Errichtung neuer baulicher Anlagen einschlieBlich Garagen
und Stellplitze, i

b) Herstellung dffeﬁtlicher und privater Verkehrsfldchen,

c) Herstellung 6ffentlicher und privater Griinflédchen,

1.2 Er besteht im einzelnen aus
a) der zeichnerischen Darstellunyg,
b) den schriftlichen Festsetzungen, bestehend aus
- planungsrechtliche Festsetzungen und

- bauordnungsrechtliche Gestattungsvorschriften.

2. Abgrenzung:

2.1 Im Westen:

Beginnend an einem Punkt an der Sidkante des Isenachbaches
(Plan Nr. 295/7), der gegenliber der Slidwestecke des Grundstiicks
Plan Nr. 155/1 liegt, verlduft die Grenze entlang der West-
grenze des Grundstiicks Plan dr. 155/1 nach Norden bis zur Norxd-
westecke des Grundstiicks Plan Nr. 155/1.

2.2 Im Norden:

Von diesem Punkt verlduft die Grenze entlang der Silidkante der
Raiserslauterer StraBe B 37 -alt- auf eine Ldnge von ca. 410 m
nach Osten bis zur Hordostecke des Grundstlicks Plan Nr, 146/9.

2.3 Im Osten:

Von hier aus folgt die Grenze der Ostgrenze des Grundstiicks

Plan Nr. 146/9 nach Siliden bis zur Silidostecke des Grundstiicks
Plan Nr. 146/9. Von dort aus springt die Grenze etwa 40 m

nach Westen entlang der Sidgrenze des Grundstiicks Plan Wr.

146/9 zurlick, folgt dann den Ostgrenzen der Grundstiicke

Plan Nr. 150/24, 150/16, 150/17 und 150/23 auf eine Linge von
etwa 55 m nach Siliden und lberquert in gerader Linie den Isenach-
bach (Plan Nr. 295/7).

2.4 Im Siden:

Von diesem Punkt aus verlduft die Grenze entlang der Silidkante
des Isenachbaches (Plan WNx. 295/7) nach Westen und stellt an
der SlUdwestecke des Grundstlicks Plan Nr. 155/1 wieder den An-
schluB zum Ausgangspunkt her.
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Vom Bebauungsplan werden folgende Grundstiicke erfast:

18571, 154/1, 154; 152/, 152/6, 151/2, 151/3, 151/4, 150/4,
150/3, 150/5, 150/6, 150/7; 150/8, 152/7, 153/5, 152/8, 152/11,
152/12, 152/9, 153/4, 152/5, 152/3, 140/3, 146/11, 146/8,146/10,
146/9, 146/6, 150/2, 150/22, 150/9. 150/10, 150/11, 150/20,
150721; 150/14; 150713, 150712, 150/25, 150/24; 150/16; 150/17;
150723.

Die Abgrenzung ergibt sich auch durch entsprechende larkierung
in der zeichnerischen Darstellung.

Ziel und Zweck der Planung:

3.1

Die vom Bebauungsplan erfaBten Grundstlicke sind als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemipB § 4 BauNVO ausgewiesen.

Der am 4,1.1982 genehmigte und am 14.1.1982 rechtswirksam ge-
wordene Flichennutzungsplan weist die Grundstiicke als Wohnbau-
fldche aus.

Das vorgesehene Baugebiet stellt eine Erweiterung des Stadtteils

Hardenburg dar. Die Planung erstreckt sich auf ein Teilgebiet,
welches in diesem Stadtgebiet aufgrund seiner Lage bzw, Topo-

‘graphie die einzige Moglichkeit bietet, Baugelidnde auszuweisen.

Bereits vor der Eingemeindung hatte sich die ehemals selbstin-
dige Gemeinde Hardenburg mit der Ausweisung der vom Bebauungs-
plan erfaBten Grundstiicke flir eine bauliche Nutzung befaBt.

Der vom Bebauungsplan erfaBte Bereich umfafit etwa 4 ha, wovon
etwa 1 ha bereits unter der Hoheit der ehemaligen Gemeinde
Hardenburg bebaut worden ist. Mit dem Bebauungsplan kann im
Stadtteil Hardenburyg Baugelinde fiir Ligenheime in verdichteter
Bauweise und Eigentumswohnungen unter Beachtung wirtschaft-
licher ErschlieBungsgrundsitze zur Verfigunyg gestellt werden,
wofllr nachyewiesenermafBen auch in .diesem Stadtteil ein Bedlrf-
nis besteht.

Die ausgewiesene hauliche Wutzung nach dem Bebauungsplan fligt
gich in die vorhandene Bebauung dieses Stadtteils ein und be-
ricksichtigt die klimatologische Bedeutung der Talzone.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise und soll zwei GeschoBe
nicht tiberschreiten.

Von einer Bebauung freizuhaltende Fldchen mit standortgerechter
Begriinung sind ausgewiesen. Der Bebauungsplan trdgt insoweit
den Belangen des Landschaftsplanes Rechnung.

Eine verkehrsgerechte Anbindung des Bebauungsgebietes erfolgt
iiber Gffentliche und private Verkehrsfldchen zur B 37 alt
(Kaiserslauterer StraBe).

4, ErschlieBung:

4.1

4.2

Die ErschliefBungseinrichtungen sind entsprechend der Planung
des Bebauungsplanes und den LErfordernissen der Bebauung und
des Verkehrs herzustellen.

Fiir die erstmalige Herstellunyg der ErschliefBungseinrichtungen
erhebt die Stadt Bad Diirkheim Beitrdge nach den jeweils gelten-—
den gesetzlichen und satzungsrechtlichen Bestimmungen.



=2 W

4,3 Die zur Erstellung dexr 6ffentlichen Erschliefungsanlagen not-
wendigen Verkehrsfldchen sind in das Eigentum der Stadt zu
libertragen.

4,4 Private ErschlieBungsanlagen, grundstiicksinterne Zugangsfl&dchen
und dergleichen werden nicht Bestandteil der 6ffentlichen Er-
schlieBungseinrichtungen und verbleiben im privaten Eigentum.

4.5 Offentliche Beleuchtungseinrichtungen werden - soweit erforder-
lich - in ortsiiblicher Weise installiert.

Die Beleuchtungseinrichtungen der privaten Weganlagen sind im
erforderlichen Umfang von dem jeweiligen Ligentlmer herzustel-
len.

Abwasserbehandlung:

5.1 GemdB den geltenden satzungsrechtlichen Bestimmungen sind zur
Entwidsserung und zur Ableitung von Abwdssern alle Grundstiicke
an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschliefen.

5.2 Die Abwasserbeseitigung, die Erhebung von Kanalisationsbeitrdgen
flir StraBenleitungen und zentrale Einrichtungen, wie Kldranlage
und Pumpwerke und die Erhebung von Gebiihren sind durch Satzungen
der Stadt Bad Dlirkheim geregelt.

Die Beitrags- und‘Gebﬁhrenerhebung erfolgt nach den jeweils gel-
- tenden satzungsrechtlichen Bestimmungen.

Versorgung:

6.1 Das Bebauungsplangebiet wird - soweit noch nicht geschehen - an
das stéddtische Wasser-, Strom- und Gasversorgungsnetz angeschlos-
sen. '

6.2 Fiir den AnschluB der Grundstiicke an die vorgenannten Versorgungs-

einrichtungen gelten die einschl&dgigen allgemelnen Bedingungen
der Stadtwerke Bad Diirkheim,

Bodenordnende MaBnahmen:

Dexr Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir bodenordnende MaBnahmen
nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (Grenzregelung, Umlegung
und Enteignung), sofern die Neuordnung der Grundstlicke zur baulichen
Nutzung und die eigentumsmdfige Bereitstellung der ErschlieBungs-—
fldchen nicht durch private Initiative zweckmdBiger abgewickelt wer-
den kann. .

" Kosten fiir ErschlieBung, Kanalisation und Versorgung des Bebauungs-

plangebietes:

8.1 Soweit zu ilibersehen ist, werden durch die Verwirklichung des
Bebauungsplanes der Stadt Bad Diirkheim nur die durch die Er-
schlieBungs— oder Kanalisationsbeitrdge, Netzkostenzuschiisse
und Gebihrenanteile nicht gedeckten Kosten entstehen.



8.2 An tatsidchlichen Gesamtkosten werden liberschlédgig ermittelt:

a) flir StraBenbau DM 440.000,~-
b) fiir Kanalisation ' DM 330.000, --
c) fiir StraBenbeleuchtung DM 48.000,--
d) fiir Wasser : DM 170.000,--
e) fir Strom DM 135.000,~~-
f) fir Gas ' . DM 140,000, --

DM 1.263.000,--
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