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Satzung
liber den Bebauungsp]an”Aufweitung Briickenbauwerk Wasserhohl"

Der Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim hat in seiner Sitzung am 1802.1992
aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Rheinland-Pfalz vom 14.
Dezember 1973 (GVB1. S. 419), BS 2020 - 1, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 8. April 1991 (GVB1. S. 104) i.V. mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 8. Dezember 1986 (BGB1. S. 2191) folgende Satzung beschlossen:

§ 1
1. Fir das Bebauungsplangebiet "Aufweitung BrUckenBauwerk Wasserhoh1" wird
ein Bebauungsplan erlassen, der aus folgenden Teilen besteht:
a) zeichnerische Darstellung

b) textliche Festsetzungen.

2. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
§ 2

Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Dirkheim, 1§ 4 92

Stadtverwaltung
(Sttzter— (
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e Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Teil der Stadtmitte von Bad Dtirkheim.
Flr den Bereich bestand bisher kein Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ord-
nung und bildet die Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzes erforderliche MaB-
nahmen.

11 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wasserhohl" umfaBt einen 1,85 ha
groBen Bereich der Stadtmitte dstlich des Bahnhofplatzes.

Die genaue Abgrenzung ist aus den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
ersichtlich.

1.2 AufstellungsbeschluBl
Der Stadtrat von Bad Durkheim hat in seiner Sitzung am 27.03.1990 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Wasserhohl" gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Einfiigung in die Gesamtplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Duirkheim ist fir das Plangebiet als Art der Nutzung im
wesentlichen dargestellt:

- Gemischte Bauflachen langs der Mannheimer StraBe

- Flachen fur Bahnanlagen fir das Gelande der Deutschen Bundesbahn
- Flachen fur die Landwirtschaft (vorh. Rebflachen)

- Wohnbauflachen.

Da der Flachennutzungsplan keine Parzellenscharfe besitzt, ist der Bebauungsplan somit
gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden. Er entspricht in
seinen Festsetzungen in den wesentlichen Punkten den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes und konkretisiert die damit verbundenen Planungsabsichten.

3. Planungsziele und Grundsatze

= Allgemeines

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen erschlossenen und Uberwiegend bebauten bzw.
genutzten Teil der Stadtmitte von Bad Dirkheim. Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung in der Stadtmitte und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende Bodennutzung zu gewahrleisten, die ErschlieBung des Gebietes zu ordnen und zu
sichern, sowie dazu beizutragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern (§ 1 Abs. 5
BauGB).

3.2 Griinde fiir die Aufstellung

Das bestehende Unterfihrungsbauwerk und die angrenzenden Bereiche stellen einen MiBstand
dar in der Stadtmitte von Bad Durkheim. Sowohl stadtgestalterisch wie auch baulich weist ins-
besondere das Unterfihrungsbauwerk Mangel auf, ebenso sind die im Bereich der Unterflh-
rung befindlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen erneuerungsbedurttig.
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Die Unterflhrung ist flr den Fahrverkehr ein EngpaB (fehlende Breite und Hohe). Ziel der Stadt
Bad Durkheim ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung durch die erfor-
derlichen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu gewahrleisten. Vor-
ranginges Ziel dabei ist die Behebung des MiBstandes der zu engen und niedrigen Durchfahrt
und das Umfeld gestalterisch aufzuwerten. Weiterhin wird mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes die Zielsetzung verfolgt, die Gestaltung der sonstigen Verkehrsanlagen aufzuwerten.

3.3 Planungsgrundsatze
Nachfolgend werden die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden planeri-
schen Vorgaben erlautert und einzelne Festsetzungen begriindet.

- Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgte im wesenthchen unter dem Gesichtspunkt, daB die
Bereiche, die durch das Bauwerk (Erneuerung der Unterflihrung) betroffen bzw. tangiert wer-
den, erfaBBt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lehnt sich im wesentlichen an die bestehende
Parzellenstruktur an.

- Art der baulichen Nutzung

Die derzeitige bauliche Nutzung im Plangebiet wird gepragt durch eine gemischte Nutzung von
Laden und Dienstleistungsbliros sowie Wohnungen. Die Art und der Umfang der derzeitigen
Nutzung entspricht den in Mischgebieten zulassigen Nutzungen.

- MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung bezlglich des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt zum einen durch Bau-
grenzen und zum anderen durch die Festsetzung der Zahl der maximal zulassigen Wohn-
geschosse. Die festgesetzten Grundflachen und GeschoBflachen sichern die bereits vorhan-
denen Baukorper; die Baugrenzen umschlieBen daher die vorhandenen Gebaude an deren
AuBenwanden.

- Bauweise

Festgesetzt ist die geschlossene Bauweise flr die Bebauung zwischen der Mannheimer StraBe
und der Bahnanlage, da eine weitere Baukorperausdehnung unerwilinscht ist.

Die offene Bauweise wurde dagegen festgesetzt, fur die vorhandene bzw. neue Bebauung an
der LadestraBe.

- Uberbaubare Grundstuckflachen und Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind allein durch Baugrenzen festgesetzt, die die vor-
handenen Baukoérper eng umschlieBen. Die Zulassigkeit der Anordnung von Stellplatzen und
Garagenflachen erfolgt gemaB den vorhandenen Anlagen.

- Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsflachen erfolgt gemaB ihrer Zweckbestimmung und Tragerschaft.
Als StraBenverkehrsflache festgesetzt wurde die "Wasserhohl"-StraBe, die StraBe "Am Obst-
markt" und die Zufahrt zum Parkhaus. Die Darstellung der Aufteilung der Verkehrsflachen
erfolgt nachrichtlich. Im StraBenzug "Wasserhohl" soll neben der Fahrbahn und den Gehwegen
im Unterfihrungsbereich auch ein Radweg angelegt werden.
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Als StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sind festgesetzt:

- die LadestraBBe sudlich der Bahnanlage

- der Wirtschaftsweg nérdlich der Rebflache

- der Park-and-Ride Parkplatz studostlich der Bahnanlage und

- der verkehrsberuhigte Bereich mit dem Rad- und FuBgéngersteg auf der Nordseite der
Bahnanlage.

Versorgungsanlagen
lm Zuge der Erneuerung der StraBenunterfihrung unter der Bahnanlage werden die Ver- und
Entsorgungsanlagen erneuert. Detailplanungen sind zum Teil erstellt. Eine gesonderte Fest-
setzung ist hierfUr nicht erforderlich, da die Anlagen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
vorgesehen sind. Als eigenstandige Versorgungsanlage ist die vorhandene Trafostation an der
Ecke Mannheimer StraBe-Wasserhohl festgesetzt.

- Grlnflachen

Als offentliche Griinflache festgesetzt ist eine Teilflache neben der "Wasserhohl". Weitere Grin-
flachen und Begriinungen sind innerhalb der Verkehrsflichen eingeplant, als Bestandteil der
Anlagen.

- Flache flr die Wasserwirtschaft
Der Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes "Wasserhohl" fallt insgesamt in den Bereich des
Heilquellenschutzgebietes.

- Flachen fir die Landwirtschaft

Mit der festgesetzten Flache fur die Landwirtschaft soll die vorhandene Rebfldche gesichert
werden. Im vorderen Bereich an der "Wasserhohl" ist eine Wendeflache gekennzeichnet, die
von Bestockung freizuhalten ist.

- Erhaltung der Baume
Ein Teil der vorhandenen Baume im Plangebiet sind zur Erhaltung festgesetzt, da sie geplanten
MaBnahmen nicht im Wege sind und fir das Ortsbild von Bedeutung sind.

- Gestaltungsvorschriften
Die getroffenen Festsetzungen sollen dazu beitragen, daB Verunstaltungen vermieden werden.

3.4 Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landespflege

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurden keine landespflegerischen Planungsgrundlagen

erstellt, da durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigung von Natur

und Landschaft erfolgt.

4. Auswertung der Beteiligung der Biirger und der Trager offentlicher Belange
4.1 Auswertung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 19.03.1991 wurden insgesamt 18 (+1) Trager offentlicher Belange ange-
schrieben und um Stellungnahme gebeten. Davon haben 16 geantwortet, 3 haben nicht geant-
wortet. Bei 15 der 16 abgegebenen Stellungnahmen wurde festgestellt, daB gegen den
Bebauungsplan in der vorgelegten Form keine Bedenken und Anregungen bestehen. Nur in der
Stellungnahme der Bundesbahndirektion wurden Einwande vorgebracht bzw. Anderungen im
"Bahnbereich" erbeten.
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Im Wesentlichen waren dies nachfolgend benannte Forderungen:

- Vereinbarung zur EisenbahnUberflhrung

- KaufabschluB von Teilflachen

- Aufweitung des Plangebietes

Nach Abwégung der unterschiedlichen Interessen und dem verfolgten Ziel ergibt sich kein
Handlungsbedarf zur Anderung des Bebauungsplanes.

Mit den “zeichnerischen Festsetzungen" des Bebauungsplanes sind die angestrebten
Nutzungen dargestellt (festgesetzt). Dies gilt insbesondere fiir die dargestellten Abgrenzungen
der Nutzungen im Bebauungsplan. Die Eigentumsverhaltnisse bleiben bis zum Verkauf oder
sonstigem Eigentumswechsel unberihrt.

Die Notwendigkeit einer Plangebietserweiterung wird nicht gesehen, der bisherige Geltungs-
bereich umfaBt in ausreichender Weise die Flachen, die von der MaBnahme "Erweiterung des
Brickenbauwerkes Wasserhohl" betroffen sind.

Vom Wasserwirtschaftsamt, von der StraBenverwaltung Rheinland-Pfalz und vom Fernmelde-
amt Neustadt erfolgten keine Stellungnahmen. Bedenken gegen den Bebauungsplan seitens
der vorgenannten Trager offentlicher Belange sind nicht zu erwarten.

Aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergibt sich flr den Bebauungsplan kein
Handlungsbedarf das Planwerk und die beigefligte Begriindung zu andern oder zu erganzen.

4.2 Auswertung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Burgerbeteiligung wurde am Mittwoch, den 05.12.1990 in Form eines
Unterrichtungs- und Anhorungstermins durchgeflihrt. Wahrend des Termins wurden im wesent-
lichen folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

- der Radweg sollte auf die Ostseite der Unterflihrung angeordnet werden

- die Unterflihrung sollte fir Schwerlastverkehr gesperrt werden

- die Fahrbahn sollte einen "gerauscharmen" Belag erhalten

- der Querschnitt sollte reduziert werden.

Far die weitere Planung und spatere Realisierung wird die Lage des Radweges Uberprift, die
Moglichkeit einer Teilsperrung flr Schwerlastverkehr geprift und die Fahrbahn, soweit méglich,
mit gerauscharmen Aspahlt ausgeflhrt, da insbesondere die Durchfahrung mit Rettungsfahr-
zeugen (z. B. Feuerwehr) gewahrleistet bleiben muB.

5, Abwagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemaB § 1 Abs. 6 BauGB die o&ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und die in § 1 Abs. 5
genannten Grundsatze zu bericksichtigen. Da es sich bei dem Plangebiet um ein Gberwiegend
bebautes bzw. genutztes Gebiet handelt, muB zu einer ordnungsgemaBen und sachgerechten
Abwagung auch die Entstehungsgeschichte des Planbereiches berticksichtigt werden.

Flr die Bedeutung der StraBe "Wasserhohl" im Gesamtkonzept stellt der EngpaB durch die
bestehende Unterfihrung unter den Bahngleisen einen Konfliktpunkt dar. Die Vorteile der Auf-
weitung sind hoher zu werten als die Nachteile.

6. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Auswirkung auf die Umwelt

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Wasserhohl" wird die vorhandene Nutzung
festgeschrieben bzw. weiterentwickelt ohne eine negative Auswirkung auf die Umwelt. Durch
die Festsetzung einer Grunflache und des Erhaltungsgebots von Baumen sind positive Auswir-
kungen auf die Umwelt gegenlber dem bisherigen Zustand zu erwarten.
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6.2 Auswirkung auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen gewerblichen Nutzungen in ihrem Bestand
gesichert und durch die getroffene Festsetzung die Mdglichkeit einer angemessenen Weiter-
entwicklung gegeben.

7 & Planverwirklichung
Fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind von der Stadt Bad Duirkheim Grundstiicks-

teile von der Deutschen Bundesbahn zu erwerben sowie Vereinbarungen fiir die Unterfiihrung
zu treffen. Grundlage hierzu ist der Bebauungsplan.

8. Flachenangaben

Gesamtflache des Plangebietes 1,85 ha 100 %
davon:

- Offentliche Verkehrsflachen 0,33 ha 17,8 %
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,21 ha 11,4 %
- Offentliche Grinflachen 0,02 ha 1,1%
- Bahnanlagen 0,32 ha 17,3 %
- Mischgebiete 0,45 ha 24,3 %
- Rebflachen 0,52 ha 28,1 %
9. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Bad Durkheim werden durch diesen Bebauungsplan, abgesehen von den Planungs-
kosten sowie eventuelle Anspriche im Sinne der §§ 40 ff BauGB, Kosten in Hohe von ca.
8.126.000,00 DM entstehen flr:

- Unterfihrungsbauwerk

- Kanal

- Versorgungsleitungen

- Begrtinung

- StraBenbau
Die erforderlichen Finanzmittel werden im Vermégenshaushalt der Stadt Bad Dirkheim bereit-
gestellt.

Diese Begrindung ist Bastandteil .
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Ergénzt: 23.09.1991/19.02.1992 Bebauungsplanes.
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