Aufbauplan der Stadt Bad Dirkheim und Teilbebsuungspline,
Hier: Teilbebauungsplan I1la.

_A,) Allgsmeines. : : : :
Die Gemeindeverwaltung hat am 36.VI,195% den Aufbauplan IT, der
im wesentiichen die gegebenen Strassenf.brunyen in der Inpenstadt
peibehslten wollte, sowie einen Stadt-u. Parkplatz &stlich dex
Weinstrasse-3.d4 ab Romerstrasse vorsab, aufgehoben, An Stelle des =
Aufbauplanss I tritt nunmehr wieder der Aufbouplan I, der die <5
Fortfuhrung der Weinstrasse-Sid ab lLowenapotheke mnach Norden mshes |
71 in Riehtung der Strassenachse Lav enapstheke/Ortekrankenkasse o
bestimmt und im Zusammenhang dauit die Schaffungz eines neuen

=

Stadt-und Parkplatzes westlich der Weinstrasse~-5.d-nsu.

Die Losung des Verkehrsproblems der Innenstadt erfordert eine
Verbreitervng der Weinstrasse-Sud ab Stadtmitte, desgleichen dew
Bimerstrasse zwischen Degenbard und Binwudung weinstrasse-Sud-nsu
i Romerstrasse und endlich die Fortsotzung der lepdarmeriestrasse
alt in Linie der ehemaligen BEntengosse mlt Bime . pdung in Bahnhof-
straage. Diege selbst ist fir eine sp.teve Verbreiterung vorgsseha
Saweit erfillbar, werden auch Peile cer lwupheimcrstrasse ab
- WP e ctadtmitte uwnd der Romerstrasse ab veuser Finmindung Weinstrassee:
Bud durch mugliche Rickverlegung von Seubacten ip kinftige Stras— . -
senverbreiterungspline vorbereitend einbezcszen. Eine sehr [Bcht-

fiche Bntlastung der Verkebhrsstrassen in 4.v Innenstadt ergibt

kich zus tzlich durch die Anlage der Zubrinperstrassen in der

. einzelnen Bebsuungsgebieten. Sie gestalten cie T ckwertige Lates
Crial-vund Warenversorgung der Gaschiiftshiuser, wodurch eine StoTung

es Verkehrs in den Hauptstradsen durch parkende Versorgungsialr-

euge vermieden wird. Die ginstige Stidtkernlage des neuen Stadts

Jlatzes und dasz 17,5 m breite Strasseastuck der Romerotrasse ac
Romerplatz bisten asusreichende Parkmiglichkelen in dex Stadtmithe |

‘¥nd damit Bine weitere Eutlestung der Verkehrestrassen.

Vie Anwesen Wolf und Voss au der Rdms=rstradse mussen entfernt umd =
fouckverlegh werden, damit der Verkebrrengpass on dieser Stells
{Gegenverkehr) verschwindet, Die lassashme kann aufgzeschoben wers
‘den; der geplante Neubau Gihler / Binder kann uvmgangen werden ;
{Hotlosung), wobel gleichzeitig als ysiterer liotbehelf der neue
Teil der Waiwstrasse-Siid voritergehend etwas westlicher Werlegt
wird und am llans Holf vorbel in die lDmerstrasse einnindet ;. Dadure.
ist es moglich den Gegenverkehr auszue~halten: die von Osten kom—
gendep Fahrueupge drehen bel Neubsu Géhler/Biader ab in die Ein= g

bahnstrasse Geinstrasse-Sud-peu, die vou Westen kommenden Fahr- ;
seuge biegen - soweit gewollt - vor haus Wolf ab in die %einstrasas
Sud-nev < Behelfsstrasse). : g
Die wepenwartig bestehenden Richbungsverh ltnisse im inneren SLHra- |
Benverkehr werden vorlaufig in den Grundz.zen helbeliaiten. Soilten |
Banmasspabmen 1w otadtkern trotzden zu & ner zeitliicien Verkehra-
umleitung zwinzen, kagm diese in West-Ostrichitung (berr Gaustraseess
Gepdarmeriastrasse-alt und- n=p, Balmbolst rasse apgenrdnet werdeny
evtl., auch im Zweibahnverkehy, dem auch diz Bomhofstrasse  gegées
venenfalls zeitlich dienen kanu. Das Aufrangebiet der Innenstadt
wird naturgomiss durch das neue Strassentrotem und donm neuen Stadt
‘platz bestimmt. Es 18t in vier Teilbebavuizsgebiste sufzeteilt
vnd 2wars ‘

Bebauungsgebist I = begrepzt von We

selbst . dem vérbleib:
and Romerstras sb
Sud-peu bis Einmirdin
merstrasse. :




Rebauungsgebiet ili= a8

Weitere Rebauungsgebicte sind vorbehalten; gie werden sumelist ehseilis

o-Siid-neu von Ein-— A

0

Bebauungzsgebiet 1I = begrenzt von Weinstras
miindung, in ROmeTrstrasse bis Gendarmeriestrass
von dieser selbst ig Binmindung Strauchelgas

yon dieser selbst und der Romerstrasse &b Ei
dung Weingtrasse-Siud-neu big Binmindung Straud
gasse. Eenadhbarte'Einzelbauflﬁcheu (Platz iiaa
werden einbezogen«

Y

e
i RS

.- 1

3 Stadbgeblied siidlich der Gendarmeriestrasse

"

Bebauungsgebiet IV = das Stadbgeblie’ siialich der Gendarmeriestrasse=

: ‘(bis_Marktgasse). ; '

Rebauungszebiete IIT und IV sind durch Weinshrasse-oSid
getrennt. :

des Stadtkerns, zum Tell am Stadtrande lieget.
Die Gesbaliung der Inneﬂstadt‘wird'sonach vop Grund auf gedndert; auf

die Durehfiihrungsplane und den Veragleichsplan (alter Zustend) wird
VerwiGEan. ' -
()




B,Teilbebauungsplan IITa und Erliuterunsen.

Der Teilbebauungsplan des Bevauungsgebiets III umfalt:

Gendarmeriestrasse-Neu/Sudfront, "einstras:e-Siid von Synagogen-
platz bis Einmindung Bahnhofstrasse/Ostfront und Bahmhof strasse
von Einmundung Weinstrasse-S d bis zur Einmiindung der Gendarmerie-
strasse-neu/Westfront.

Dieses Bebauungsgebiet wird durch die Lecopoldstrasse als Verbin-
dungsstrasse zwischen Bahnhofstrasse und {einsbtrasse-Siid durch-
schnitten,

Es hat sich bei der Neuaufteilung der Trimmergrundstiicke heraus-
gestellt, dal das iestitutionsgrundstiick Wolf am Siidteil der Leo~
poldstrasse noch nicht in die geplanten Grenzen zuriickgefiihrt werde
kann, weil die Eigentuasverhiiltnisse ausserordentlich verworrsn

sind und noch zeitraubende Verhandlungen notwendig werden. Dadurch
konnen die Trimmergrundstiicke Straub und Ferckel z.Zt. nicht in _
vollem Umfange bebaubt werden. Hinsichtlich des Grundstiicks Straub 2
ist die Bebauung nicht eilig, weil der. Besitzer anderweitig unter-~
‘kommt. Der Trimmergrundstiicksbesitzer Ferckel hat sich entschlossen
zunichst einen Ladenraum zu errichten in llassivbauweise unter Ein-
haltung der reuen Strassenfront =n der Weinstrasse-Siid Bei dieser
Planung steht einem spdteren vorschriftsmfssigen Ausbau des Ge-
schéftshauses nichts entgegen, dieser selbst ist pur moglich durch
Zuteilung von Baugelidnde auf Kosten des rickliegenden Gelindes Wolf

Die Bauvorhaben sidlich des Gel&Zndes Ferckel wriicken in die neue
Strassenfront der :einstrasse-Sid zurick und kdnnen im Kinweisungs— |
verfahren erledigt werden. Anschliessend an diese Bauvcichaben
(Trimmergrundstiicke) stehen noch die Hiuser Jonas und Bachmann bis
zur Einmiindung Behnhof strasse. : ;

Sie sind ebenfalls gur gegebenen Zeit in die neue Strasssenfront

zuriickzuverlegen, wobel die Einmiindung der Bahnhofstrasse selbst ;
verbreitert werden muB, wahrscheinlich auf Kosten der Grundstiicke |

r.arch und ‘egner nordlich und sidlich der Binmindung. Die Westfront
der Bahphofstrasse bis zur Leopoldstrasse wird zuriickverlegh, die 3

Ogtfront der Bahnhofsirasse erféhrt Xorrekturen, -dort wo sie mdgli
sind und der Verbreiterung des Strassenkdrpers dienen.

Bei dieser Sachlage beschrinkt sich der Teilbebauungsplan IIXa auf
eine Baufléche, die begrenzt ist im Norden durch die Gendarmerie~
strasse~neu/Sudfront, Weinstrasse-Siid von Synagoge bis Einmiindung A
Leopoldstrasse/Ostfront, Leopoldstrasse/Nordfront und Bahnhofstrass
von Bauplatz Lederle bis Einmindung der Gendarmeriestrasse-neu /
.Westfront. i ekl e G

Das Gebiet sudiich der Leopocldstrasse bleibt SOnach ausgeséhlossen,
wird spater als frginzung des Teilbebauungsplans III behandelt und
mit Teilbebauungsplan ITIb bezeichnet.

i
>
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/ S O b e £
|folgenden llassnahmen eingeleitet:

a.)

d.)

2)

ur Ordnung des Grund und Eedens und zur Ordnung der Debauung gendss

kne die

. I1L u. 1V des Aulfbaupgess

oniysdusi xeodo i lndll (.1'

Grunderwerd. ,
Die Triimmergrundsticke ani:ddw:Genlawiierieshragedoiisfugshen in

stédtischen Besgitz liber.dDércAnkauf Jist cubbiAushamebdes Synagogen--

platzes auf der ganzen Léngéuderv@endarmeriesbbagew Bépeits voll-
zogen. Notwendig wird noch der Erwerb der Trimmerstitten Chelius
und Lieser an der Weinstrasse/Siid; Sclwierigkeiten konnen sich

nicht ergseben, - -well beide Besitzer bereits anderweitig Bauplétze

erhalten haben. Dringlich ist der Erwerb des Restitutionsgrund-

st ckes Sieb/Lilienfeld-llamburger; durch das Restitutionsverfahren
ist der ehemalige iSigentiimer Lilienfeld-liamburger wieder &sls solcher
eingesetzt, Kaufverhandiungen sind im Gange, Dieses Grundstiick
ergibt zwel Bauplitze an der Weinstrasse-Siud, das Hintergeldnde
wird den Bauplétzen an der Leopoldstrasse zugzschlagen. Diese selbst
verbleiben den gesenwdrtigen Eigentiimern. #in wejlterer Gebdudeteil
féllt in die Zubringerstrasse bezw. wird dem peuen Bsuplatz Elchmer
an dar Weinstrasse/Sid zugeschlagen, woflir Zlchner einen Tell seines
Besitzes an die Stadt abtritt zuxr Schaffung von Hofraum fiir die
Bauplitze an deor Gendarmeriestrasse., Das System der Zubringerstrasse
die BEigentum der Stadt bleiben, ermdglich’ siue geschlossene Be-
bauung ohne Toreinfahrten an den Strassenfronten und gchafft asuch
im Bebamungsgebiet IIla den im Bebanungsgebiet I angestrebten |
Zustand einer rationellen Bebawurg und der Entlastung der Verkehrs-.
gtrassen., ' ~

Palls es gelingt, mit dem Besitzer Tillmann-Lamburger wegen kiuf-
licheyg Abtretung seines gegenwidrtigen Besitzes einig zu werden,
sind alle Gliteverhandlungen erfolgreich abgeschlossen, sodsal Ein-
spriche gegen den Teilbevavungsplan I1la nicht zu erwarten sind,

Umlegunz der Grundsticke im Teilumlegungsverfshiren ist bhei der
Umlegungnbenﬁrda {(Mescungsamt Dad Dirkheim) .eantragt,

Die Umlegung ist nicht notwendig, wenn die Stadt Ligentimer des
Grundsticks Tillmann-Hamburger wird, s _ .

Die Stadt erledigt alsdann ~nach erfolgter Viérmessung gemiB Bebau-
ungsplan~ die notariell und grundbuchamtlich notwendigen liassnahmen
selbst, um die Verfahren zulbeschleunigen. : '

Auf kostenlosé‘Abtbetung vqg Baugélénde wird vérzichtet.

Die Stadt mecht grundsétzlich von der iidglichkeit des § 24 Aufbau-
gesetz (kostenlose Abtretur” von Baugelinde bis zu lo% der GCesamt-
baufléche) keinen Gebrauch, um die Borhengeschidigten nicht zusitz-
lich zu belssten. Soweit Gelinde den Pundes-baW.Landesstrassen
zugeschlagen werden muB, gehen Irsatzenspriche an den Ligentiimer
dieser Strassen. : '

Zwangsmassnahmen zur zeitlichen Erreichu
Bebsuungsgebiet gesenwiriiz nic
Grundsitzlich gilt hier fir den Teilbebauun;splan IITa dasselbe wie
flir die Bebauungsgebiete I u., II,

Pinanzierungsschwierigkeiten, Materialmangel, Bauverteuerung lassen
es angezelgt erscheinen die Pestimmungen des § 64 Aufbaugesetz
insoweit 2z,Z2t. nicht anzuwenden.

Desgleichen ist Anordnung der Reihenfolge der Bebauung oder Bauver-
bote z.Z2%., nicht vorgesehen.

der Baupflicht sind im

BV
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| €. Durchfiihrungspline,

Zur Durchfijhrung des Bebauungspléns IIIa sind folgende Durchfihrung:
pléne gem. § 13 Aufbaugeatz auPgestellt: ok

I.) Durchfiihrungsplan No. Dpl.a

Dieser Durchfi splan zeigt4im.ﬁaﬁstab 1:500 das Bebauungs-
gebiet IIJa im GrundriB, aufgeteilt hinter den Baulinien die ein-
zelnen Bauplétze. Die Aufteilung ergibt die Grundlage fur die Ver~
messung, :
gggiGrﬁsse der einzelnén Bauplétze ergibt sich aus den Begrenzungs-

en. .

Sonde.-anlage zum Durchfiihrungsplan Dpl.a eimittelt die zukinftigen

Grundstickseigentiimer,
Formen der Pebauung.,

{ ki
1. Das Gebiet des Teilbebauungsplans IITa wird als Wohn-und Geschift

gebiel bestiumt, mit der Ilassgabe, daB simtliche ErdgeschoBriume
als Ladenriume mit Schaufenstern in hochstmdglichen Ausmassen
auszubauen sind. Errichtung und Betriebsfihrung von landwirt—
schafitlichen Betriebeu ist umzulissig, Errichtung und Bebtriebs-~
fiihruhg von gewerblichen Betrieben (Handwerksbetrieben) ist

egen gestattet (keine Fabrikationsbetriebe). Gewerbliche
Betriebsstiitten diirfen nur hinter den Hauptgebiuden errichtet
und betrieben werden. . '

2. Die Bebauung hat in geschlossener Bauweise zu erfolgen. Alle
Neubauten im Teilbebauungsgebiet I1iz sind zweigeschossig suszu—
fihren, die Bautiefen betragen grundsitzlich 11-12 wm. ilasse der
Geschosshdhen: ; 2

Erdgeschoss bis 3,40 m v. Oberkante zu Oberkente
Obergeschoss bis 3,00 1 Vo NET A LM

Hochstzuléissige Uberbauung: 75 % d¢r Grundfliche, Talls nicht
zwingende Grinde eine Ausnahme rechtferticen.,

Hofeinf'ahrten sind zu iiberbauen’

Eingeschossige Ladenriume sind in zwei Ausnahmefillen Zugelassen
vergl, Ziff; 7. s :

5. Die Dachneigungén betragen im ganzen Teilbebauvungsgebiet ITIa
--590 beiderseits, Ausbauten sind els Schleppzauben Tiir zweifliice-
lige Fenster zuszubilden, °

4o Alle Dicher mit Gauben sind wmit Biberschvanzziegeln einzudecken,
mindestens bei Gebiuden amn der Weinstrasse-Sid/Strassenseite. Im
dbrizen konnen bei zwingenden Grinden Ausnshmen zugelassen werden
(Eindeckung mit Dachpfamnen). ' ’

5, Fur die Ausbildung der Fassaden gilt folgendes:

Sockelausbildung moglichst in Naturstein, Stiitzen der Laden-
geschosse in Stahl oder Stahlbeton, evtl. Verkleidung mit Laberi
al wie bei Sockelausfiihrung. Fenster in den Wohngeschossen grund-
sétzlich Im x 1,%om, zweifliigelig mit einer Juersprosse.
Fenstergewinde mdglichst Waturstein, sichtbarer Teil ‘etwa 16 om
breit, evtl. auch Anordnung von Putzfaschen., An den Fohngeschos-
sen sind Schlagliden zu verwenden. Fassaden sind in hellem Ver-
putz herzustellen. ) ' ' _
Gesimsausbildung in gehobelten sichtbaren Sparrenkopfen.
Ortegénge in massiver Ausfiihrung, SRS - T A
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6. Hintergebidude und Anhauten sind grundsitzlich nur in eingeschossiger
Bauweise erlaubt. Sie sind mdglichst von zwei Jachbarn gegeneinander
zu bauen,

7. Die eingeschossigen Ladenrfume hinter den Hauntgebiuden am Eingang
West und Ost der Gendarmeriestrasse-neu ( d.s, die Baugrundstiicke
Synagoge und Jakob lieyer jetzt Ochsner sind nit Pultdach zu versehen
Gefdlle: Hofseite (vergl.Ziff. 2).

8. Mauern und Umzdunungen d&irfen eine Hohe von 1,50 m nicht libersteigen

Qe es se Ve e¥ e

Vorstehende Formen der Bebauung sind im Finvernchumen mit den ortse
anséssigen Architekten aufgestellt. Die Richtlinien werden gleiche~
zeitig als Ortspolizeivorschift erlassen.




ITI. Durchfiihrungsplan No. Dpl. b.=C.=d.=%.

Dieser Durchfiihrungsplan - ebenfalls im Liagstab L : So0 -~
gestaltet

die Verkehrsanlagen

die Energieversorgungsanlagen
die Wasserversorgungcanlagen
die Abwasserbeseitigungsanlagen.

Im Einzelnen wird bestimmb:

yerkehrsanlagen.

Bahnhof strasse ( Teilstiick ). Verbreiterung der Bahnhof strasse

im Gebiet dieses Bebauungsplans auf lo m von Bauflucht bis Straben-
stiibzmauer am Ostrand. Verbreiterung wird durch entsprechende
Riickverlegung der friiheren Baufluchtlinie erreicht. Neue FuBsteig-
breite am Bauplatz Lederle 1,50 m. Der Fufisteig an der Trimmer-
grundstitte Ileyer (jetzt Ochsner) folgt der Randsteinlinie und

ist stellenweise erheblich breiter als 1,50 m. Die gegenw rtige
FuBsteiganlsge an der Stiitzmauer/Ost bleibt bis zur Stutzmauver~
korrektur unverindert. :

Neue Gendarmeriestrasse ist im Teilbebauungsplan I bereits volle
stendig beschrieben. Siehe dort uater  Yerkehrsamlagen " und ‘
unter " Abi#nderung" am Schluf der Beschreibung des Bebauungsplens L |

Weingbrasse-Siid. Verbreiterung durch Riickverlegung der Strassen—
TIucht an der Ostseite u. notwendiger Korrekturen an der Westseite

auf 12 m einschl. der beiderseitigen FuSsteiganlagen mit Jje 2 m
(Fahrbahnbreite 8 m), : : e :

Leopoldstrasse, Durch zweckentsprechende Korrekturen wird eine
glelchm: ssige otrassenbreite von 7 m hergestellt einschl. beider-
seitiger FuBsteiganlagen von je 1 m (Fchrbahnbreite 5 m).

Innere Zubringerstrasscen., GemEZss Plan entstebt je eine Zubringer-
strasse in Nord/sSudrichtung u. Ost /Westrichtung.

Breite der Zubringerstrasse: 5,50 m, keine Blirgersteige.
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Die Strassendecken der Weinstrasse/Sud,der DILecpoldstrasse, Cer
Bahnhofstrasse sind mitv Pflasterdecken versehen; sie werden bei- .
behalten, entsprechend ergénzt und verbessert. Fur die Gendarmerie-
strasse~neu wird bis zur Herstellung der Pflasterdecke eine geeig-
nete Zwischenlosung engeordnet,

Die Zubringerstrassen erhalten Teersplitabdeckung mit gepflasterten
Regenrinnen beiderseits.
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| Energieversorgungsanlagen,

Gasvcrsorgnng

| Keine Anderung des bestehenden Zu"tandes'
in der Bahnbhofstrasse _ =
in der Meinstrasse-Siid I N '
in der Leopoldstrasse.

, Die Gasversorgungsneuenlage

in der Gendarmeriestrasse~neu
ist im Bebauungsplar I beschrieben.,

e

| - Stromversorgung.

/ Das ganze vorstebend beschrlebene ¢ellbnbauungsgeb1et ITTa wird
verkabelt.

Die Verkauelung in der GeLdarmerlestreuseaﬂeu 1st im Tellbebauung
plan I dargestells,

Die Weinsirasse-~Sid (Lanbe des. LellbeoauunwspLans 111 aj,

die Leopoldstrasse, die entsprechende Teilstrecke der Bahnhof-~
strasse werden mit Niederspannungskabel versehen (im Ring ge-
schlossen), Verlegung erfolgt gem. Plan in den Gehsteigen. In
allen Strassen wird ein Strassenbeleucntungskaoel vorgesehen.

Oberleitung entfillt im Teilbebauungsgebiet ITI a,
Wasserversorgung.

Keine Anderung des bestehenden Zustandes:
in der Bahnhof strasse
in der Weingtrasse-Sid
in der Leoroldstrasse.

Die Wasserversorgungsneuanlage
in der Gendarmeriestrasse~neu
ist im Teilbebauvungsplan I beschrieben.

Abwasserbesaitigungsenlagenc

Vorlauflg keine Anderung des bestehenden Zustandes:
in der Bahnh01Suﬁasqe
in der Weinstrasse-Sid
in der Leopoldstrasse.

Die AbwasserverSOrgungsanlage in der Gendarmeriestrasse_neu ist
in dem Tebauungsplan I beschrieben,
XXXXX 00000 XXXXX
21,V1.1951.

Durchfﬁhrungspiﬁﬁe'und Erl8uterungen zum Bebauungsplan III a sind
in der Sitzung des Hauptausschusses v. 2.VII.1951 durchberaten -
und werden der Gemeindeverwaltung zur Annshme empfohlen. : 8

Die Cemelndavexwaltung hat durch Beschluf v, 9. VTI 1951 DUICh)Uhr”ngow
nlane und Erliuterungen in vorstehcnder TFassung ongenommen,

Neustadt an der Weinstrasse, den ' V4 L Ly :_"f_' .
Der Landrat: & U \\

— Kreisbauamt¢ —
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Im Vollzuge des § 19 (2) des Auibaugesetzes
vom 1. 8. 159 ] e
mit RE. v... 3. W59 az.Eala-19Y 4

Tgb. Nr. 94S3/51 in Verbindung ; ' :
mit dem Bebauungsplan vom .. _.'.'.Zf_o. A AUFIORTOVE

enehmigt. : . ; ,
N 4 3.7%.7¢57

Neusta:t Weinstrafle, den
Der Regierungsprésident der Pfalz
— Bauabteilung —

?lﬁ'

§ =~ Oberreg.-u.-baurat v ; O ; -

¥emaB Auszug ous der Niederschrift

vom-‘g-’-/.'.éf;..f_‘:_’...von der GeMeinde

am. 27 72, 57

festgestel/t
Z.




