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186. Landesgesetz

tiber den Aufbau in den Gemeinden (Aufbaugesetz)
vom 1. August 1949

Der Landtag von Rheinland-Pfalz hat das folgende Ge-
~ setz beschlossen, das hiermit verkiindet wird:

I. Allgemeine Vorschriften

§ 1
Blegshinel ) it dicssie Atk b afuls
Aufbau im Sinne des Gesetzes ist der Neuaufbau, der
Wiederaufbau und der Umbau in den Gemeinden.

§ 2
Aufbaupflicht der Gemeinden

Die nach MafBgabe dieses Gesetzes den Gemeinden oblie-
genden Aufgaben sind Angelegenheiten der Selbstverwal-
~ tung. Die Gemeinden sind im Rahmen ihrer Leistungsfihig-
B Leit verpflichtet, den Aufbau zu planen und in ihrem Auf-
ﬁ gabenbereich die MafBBnahmen zu seiner Durchfihrung zu
o treffen.

II. Planung des Aufbaues

) v -

1. Ubergeordnete Planung
§ 3
Landesplanung

Die Autbauplanung mulB sich der Raum— und Landes-
planung einftigen.
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2. Wirtschaftsplan

§ 4
Wirtschaftsplanung

(1) Fir das Gemeindegebiet oder den Bereich mehrerer
Gemeinden ist auf Anordnung des Ministers fiir Wieder—
aufbau ein Wirtschaftsplan aufzustellen,

(2) Der Wirtschaftsplan hat den Bedirfnissen des Ge-
meindewohls zu entsprechen. Er bestimmt in den Grund-
zigen die zweckmédBige Verteilung der Bodenfidchen des
Gebietes im Hinblick auf die Erfordernisse der Land- und
Forstwirtschaft sowie der Industrie, des Verkehrs, der Was-
ser- und Energieversorgung, der Abwasserbeseitigung. der
Schaffung von Arbkeits-, Wohn- und Erholungsstitien und
sonstigen dem Gemeinwohl dienenden Anlagen. Er hat
unter Anpassung an die vorhandenen volkswirtschaftiichen

' Werte den Absichten deg Staates in bezug auf die Vertei-
; lung der Bevolkerung zu entsprechen und insbesondere die
Auflockerung der Stidte und Industriegebiete, die Bildung
kleiner Wirtschaftskreise sowie die Schaffung ven Siediun-
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gen in Stadt und Land zu beriicksichtigen. Der Wirtschafts—
plan mufB mit den entsprechenden Plinen der benachbar-
ten Gebiete im Einklang stehen.

(3) Friher aufgestellte Wirtschaftspline sind den Bestim-
mungen dieses Gesetzes entsprechend zu behandeln.

(4) Zusténdig fur die Aufstellung des Wirtschattspianes ist
die Gemeinde im Benehmen mit der Mittleren Baubehorde
(Oberregierungs- und Regierungsprisident). Bei krelsange-
horigen Gemeinden ist der Landrat zu beteiligen. Kommit
ein Einvernehmen nicht zustande, so entscheidet der Minister
fir Wiederautbau im Einvernehmen mit dem Minister des
Innern,

(5) Der Minister fiir Wiederautbau kann die Anderung
des Planes verlangen, wenn das Gemeinwohl es erfordert.

3. Aufbauplan

§ b
Zustdndigkeit
(1) Fiir das vorgesehene Baugebiet hat die Gemeinde im
Benehmen mit der Unteren Baubehorde und den beteiligten
Fachbehorden einen Aufbauplan aufzustellen. Kommt ein
Einvernehmen nicht zustande, so entscheidet die Aufsichts-
behdrde.
(2) Die planende Stelle hat bei der Planung die Betciligten
Zu horen.
§ 6
Inhalt des Aufbauplanes
(1) Im Aufbauplan sind darzustellen:

a) die Grundiage der baulichen Entwicklung des Auf-
baugebietes, wobei Riicksicht auf die Verteilung
der Bevdlkerung, die Wohndichte und die sozialen,
‘gesundheitlichen und kulturellen Bediirfnisse der
Bevslkerung. auf die Erfordernisse der Landwirt-
schaft und des Verkehrs sowie die Einfligung in
das Landschaftsbild zu nehmen ist,

b) die MaBnahmen, die zur Durchfihrung der Pia-
nungsabsichten erforderlich sind,

(2) Der Aufbauplan bestehi aus zeichnerizchen Darstel-
lungen und aus Erlduterungen hierzu.

8§ 7
Genehmigung des Aufbauplanes

(1) Der Autbauplan bedarf d Genehmigurng der Mittle-
ren Baubehdrde, die bei kreisfreien Stédten die Zustimmung
des Ministers fir WAedelambau einzuholen hat, Die Ge-
nehmigungsbehdrde kann Teile des Aufbauplanes vorah ge-
nehmigen oder die Genehmigung unter Auflagen oder Re-
dingungen erteilen.
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(2) Die Mittlere Baubehtrde hort vor der
die beteiligfen staatlichen und kommunalen Behorden so-
wie die beteiligten Organe der Wirtschaft,

(3) Der Minister fiir Wiederaufbau kann im Binzelfall die

Genehmigung

Abweichung von den Vorschriften des Abs. 1 und 2 ge-
statten.

(4) Der Aufbauplan ist alsbald nach seiner Genehmigunz
in der Gemeinde wihrend eines Zeitraumes von vier Wo-
chen offenzulegen. Die Offenlegung ist in ortiiblicher Weise
bekanntzumachen,

§ 8
Wirkung des Aufbauplanes

Alle offentlichen und brivaten Einzelplanungen sind dem
Aufbauplan anzupassen, Behorden und Korperschafien des
Offentlichen Rechts miissen Vorhaben, die den Aufbauplan
berlihren koénnen, der Unteren Baubehodrde unverziiglich
anzeigen und iiber ihre Durchfiihrung Einvernehmen mit
dieser und der Gemeinde herbeiftihren. Wird ein Einver-
nehmen nicht erziell, so haben die Beteiligien die Entschei-
dung der Aufsichtsbehdrde herbeizufiihren.

§9
Anderung des Aufbauplanes
Die planende Stelle hat im Benehmen mit der Unteren
Baubehirde den Aufbauplan zu dndern oder zu erganzen,
wenn die Entwicklung dies erfordert. Die Vorschriften des
§ 7 finden entsprechende Anwendung,

§ 10 \
Ausweisung von Baugebieten

(1) Zur Regelung der Bebauung kénnen nach Anhorung
der Gemeinde durch Baupulizeiverordmmg Kleingiedlungs-
gebiete, Wohngebiete. Geschéfisgebiete und Gewerbegebiete
als Baugebiete ausgewiesen werden,

(2) Fir das einzelne Baugebiet ist vorzuschreiben, welche
Arten von Anlagen in ihm ‘errichiet oder nicht errichter
werden dirfen; jedoeh  sind in Kleinsiedlungsgebieten.
Wohngebieten und Geschaftsgebieten Anlagen, die beim
Betriebe erhebliche Nachtieile oder Beldstigungen fiir die
Bewohner oder die Allgemeinheit zur Folge haben kénnen,
nicht zuzulassen.

§ 11
i Baubeschrdnkungen

(1) Fir Gemeinden oder Teile von ihnen kann durch
Crissatzung vorgeschrieben werden, daBl Gebidude eine be-
stimmte Anzahl von Stockwerken nicht ubersteigen diir-
fen, Kemmt eine Ortssatzung nicht zustande, so kann im
Bedlirfnisfalle die Untere Baubehorde nach Anhorung der
Gemeindevertretung eine Baupolizeiverordnung erlassen.

(2) Ferner kann vorgeschrieben werden, daB die Errich-
tung von Geb#duden, die dem dauernden Aufenthalt wvon
Menschen oder bestimmten wirtschaftlichen Zwecken die-
nen sollen. nur auf Grundstiicken mit einer MindestgroRe
zuléssig ist.

4. Erkldrung zum Aufbaugebiet
i)
Zustandigkeit

Die Mittlere Baubehorde hat auf Antrag der Gemeinde
das Gn’:meind'egeblet oder Teile desselben zum Aufbaugebiei
zn El'l‘ilﬁl’@n, wenn dies zur Vorbereitung des Aufhaties und
zur Sicherung seiner Planung geboten ist. Bei kreisfroien
Stadten und in gen Féllen, in denen das ganze Gemeinde-
gebiel zum Aufhaygebiet erklart werden soll, bedar! die
Mittlere Baubehépde der Zustimmung des Ministers fii
Wiedera.uf?au- Das gleiche gilt, wenn Inferessen eines an-
deren Reglelungshezivkes oder eines anderen Landss be-
Lijhrt werden.

] 8§13
Genehm1§Ungspi'lichtige Rechtsgeschifte
(1) Naeh  der Erklii:'ung Zumn - Aufbaugebiet bediirfen

_Reclﬂsg.e?ﬁ]mﬂe"di‘«’ die Teilling oder die Auflassung eines
CGrundsttickes oder ginag Grundstiickteiles sowie ein Rechi
- Br Nutzang .“d‘ﬂ‘ “Ur Bebatung eines Grundstiickes oder
Srandstitekteties. zum Inhalt haben. zu ihrer Wirksamle ¢
fer Genehmifing dey Unteren: Baubehdrde, Die Genehimi-

gung ist zu versagen. wenn ein erhebliches Gffentliches Thi=o
teresse entgegensteht oder durch das Rechtsgescharfy der
Autbau voraussichtlich erschwert oder unmoglieh £emacht
wird. Fiir Grundstiicke, die im Bigentum eéiner Hoheitsver.
waltung stehen. ist fiir die Hrteilung der Genehmigung Jox
Minister fiir Wiederaufbau zustandig.

(2) Eine nach dem Gesetz uber die AufsehlieBung vop
Wohnsiedlungsgebieten vom 22. September 1923 (RGBI. 1 s,
659) bereits erteilte Genehmigung gilt als erloschen, weny
das Rechtsgeschiift bei Inkrafttreten dieses Geseizes noch
nieht vollzogen ist.

(3) Unberthrt bleiben die Vorschriften, die
schédfte der in Abs 1 bezeichneten Art einer
Genehmigung unterwerfen,

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen erteilt werden

(8) Soll die Genehmigung versaglt oder unter Auflage er- 'J.
teilt werden, so sind die Beteiligiten zu horen. .

(6) Das Grundbuchamt darf auf Grund eines genehmi-
gungspflichtigen Rechisvorganges eine Eintragung  im
Grundbuch nur vornehmen, wenn der Genehmigungsbe-
scheid vorgelegt wird. Ist auf Grund eines nicht genehmig-
ten Rechtsvorganges eine Eintragung im Grundbuch era
folgt, so kann die zustandige Behérde, falls” nach ihrem
Ermessen die Genehmigung erforderlich war. das Grund-
buchamt um die Einiragung eines Widerspruchs ersuchen
§ 54 Abs. 1 der Grundbuchordnung bleibt unbertihrt. Der
Widerspruch ist zu loschen, wenn die Genehmigungshehsrde
darum ersucht oder die Genehmigung erteilt ist,

§ 14
Vorkaufsrecht
(1) Der Gemeinde steht an den Grundstiicken im Autbau-
geblet ein gesetzliches Vorkaufsrecht nach den Bestimmun-
gen des Blirgerlichen Gesetzbuches zu, Bs hat den Vorrang
vor allen anderen Vorkaufsrechten und hedarf zu seiner Er- L |
haltung gegenfiber dem offentlichen Glauben des Grund- =
buches nicht der Eintragung in das Grundbuch. -
(2) Autf das Vorkaufspecht finden die Vorschriften in den g
§§ 504 und 510 und, soweit sich aus Abs. 1 nichts anderes o
ergibt, der §§ 1094 bis 1104 des Burgerlichen Gesetzhuches
entsprechende Anwendung. Den Kaufvertriagen stehen
Tausch- und gemischte Vertrdge gleich. Die Gemeinde
kana auch einen Dritten bezeichnen, an den das Grund-
stlick aufzulassen ist, wenn der Dritte eine Kérperschati
des offentlichen Rechts, ein gemeinnitziges Wohnungsun- *
ternehmen oder eine Juristische Person ist. an der die Ge-
meinde oder eine Korperschaft des &ffentlichen Rechts mni-
gebend beteiligt ist. Die Bezeichnung anderer als der ir
Salz 3 genannten Erwerber ist nur im dffentlichen Inter-
esse zuldssig, 3
(8) Die Auslibung des Verkaufsrechtes ist ausgeschlossen, «
wenn der Grundstiickseigentiimer das Grundstiick an seinen
Ehsgatten oder an eine Person verdulert, die mit ihm i
gerader Linie oder bis zum dritters Grad der Seitenlinie ver-+
wandt oder in gerader Linie oder bis zum Zweiten Grad der f
Seitenlinie verschwigert ist, v
§:15
Bauswverren
(1) Die Untere Baubehtrde kann iiber das Auffbaugebiet'l-
oder Teile davon eine Bausperre bis zu dvei Jahren ver-
hangen, Die Anordnung bedarf’ der Zustimmung der Mitt= 8
leren Baubehorde. Die Bausperre kann in besonders gelas
gerien Fillen mit Zustimmung des Ministers fiir Wiederant-
hau um héchstens zweil Jahre verldngert werden.
(2) Soweit die Ausfithrung oder Anderung baviicher An-
lagen dem Zwecke der Bausperre cntgegensichen, hat die’s
Unlere Baubehsrde wihrend der Bausperre bei genehmi-
gungspflichtigen Bauvorhaben die Genehmigung zu VGYS?'
gen und hei nichtgenehmigungspﬂich:t:ig@._n Bauvprhaben dlel
Durchfiihrung innerhalb von zwei Woehen nsach Eitlgang_ 3
der Anzeige (Abs. 3) zu verbiecten. .‘
(8) Nichtgenehmigungspilichtize Bauvorhaben, die wik-
rend der Bausperre durchgefiihrt werden sollen. sind st
fesiens zwei Wochen, bevor sie in Angriff genommen wel
den, der Unteren Baubehorde aAnzuzeigen.
(4) Die Bausperre wird mit ihrer Bekanntgabe wirksam.

Rechisge-
besonderen




§ 16
Nutzungsbeschridnkungen

pie Anderung der Kulturart von Grundstiicken im Auf-
:ugei)iel sowie Abgrabungen und Aufschiiftungen an sol-
en Grundstlicken sind nur mit Zustimmung der Unteren
ubehorde zuléssig.
§ 17
{iBetretungsrecht

I peauftragte der Baubehorde sind befugt, im Aufbaugebiet
Fondstiicke zu betreten, sie zu vermessen und auf ihnen
rarbeiten auszufihren, die fiir die Planung des Aufbaues
b orderlich sind.

5. Durchfiibrungspline

§ 18

Arten der Durchflihrungspline

(1) Der Aufbau erfolgt nach den Vorschriften der Ab-
ohnitte III und IV und auf Grund von Durchfiihrungsplé-
. Diese werden von_der Gemeinde im Benehmen mit
n zustdndigen Fachbehdrden oder erforderlichenfalls von
sen selbst jeweils fiir die Teile des Baugebietes aufge-
ellt, in denen der Aufbau in absehbarer Zeit durchgefiihrt
erden soll. L

i(2) Durchflihrungsplédne sind insbesondere aufzustellen

a) die Bef)auu’ng in Form des Bebauungsplanes,

b) die Verkehrsanlagen,

c) die Energieversorgungsanlagen,

d) die Wasserversorgungsanlagen,

. e) die Abwasserbeseitigungsanlagen.

e (3) In dem Bebauungsplan sind insbesondere die Nutzungs-
art und der Nutzungsgrad der Grundstiicke sowie die Be-
?Eé[mmg der einzelnen Grundstiicke nach Fliche und Hohe
mnd die Gliederung der Baumassen darzustellen. Der AbriB
benutzbarer Gebiude oder Gebiudeteile darf nur in beson-
ers begrliindeten Einzelfillen vorgesehen werden. Vor Auf-
slellen des Bebauungsplanes sollen die Beteiligten iiber ihre
linsche nach Moglichkeit gehort werden. Soweit die Urm-

Hlegungsbehorde tunlichst zu beteiligen. Fiir die Aufstellung
sund Sachbehandlung von Durchfiihrungspldnen, welche die
Anlagen der in Abs. 2 Buchst. b) bis e) genannten Art be-
Fireffen, gelten die hierfiir bestehenden Gesetze.

; {d) In Erlduterungen zu den Durchfihrungsplinen ist
ulegen, welche MaBnahmen zu  ihrer Durchfithrung
schnitt ITI und IV) insbesondere zur Ordnung des Grund
1d Bodens zu treffen sind und in’ welcher Zeit sie durch-
S geflihrt werden sollen.

-8 19
: Genehmigungsverfahren fiir den

Rt Bebauungsplan

. (1) Der Bebauungsplan ist wihrend eines Monats in der
SBieinde offentlich auszulegen. Zeit und Ort der Ausle-
':g sind in ortstiblicher Weise bekanntzumachen. Wih-
d der Auslegung konnen die Befroffenen gegen den
bei der Gemeinde Einwendungen schriftlich oder zur
sderschrift erheben. Uber Einwendungen gegen den Plan,
en die Gemeinde im Benehmen mit der Unteren Bau-

duiiltig.

¥ 23 Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung der Mitt-
LiEen Bayubehisrde.

-(3? Die Gemeinde stellt nach Herbeifiithrung der erfor-
mlChen Genehmigung die Durchfithrungsnlidne fest. Die
“WStlellung ist in ortsiiblicher Weise bekanntzumachen.

20 J
Wirkung desB’sebauungspIanes
i {1} Die Feststellung des Bebauungsplanes bewirkt:
. 3 dem Bebauungsplan entgegenstehende Bebauungs-
bline der Gemeinden gelten als aufgehoben,
b) alle Bauvorhaben miissen’ dem Bebauungsplan ent-
Sprechen,

h6rde nicht stattgibt, entscheidet die Mittlere Baubehérde |

¢) an” vorhandenen Bauten diirfen bauliche MaBnah-
men, die im1 Widerspruch zum Bebauungsplan ste-
hen, nicht getroffen werden. Auszwingenden Griin-
den konnen sie ausnahmsweise von der Unieren
Baubehorde mit Zustimmung der Mittleren Bau-
behorde widerruflich zugelassen werden, wenn der
Grundeigentiimer fiir den Fall des Widerrufes auf
Entschidigungsanspriuche verzichtet und der Ge-
meinde Sicherheit dafiir gibt,

d

L

offentliche Wege, die im Bebauungsplan nicht mehr
ausgewiesen sind, sind nach MafBgabe der geltenden
Gesetze aufzuheben und einzuziehen.

(2) Die Wirkungen der Erkldrung zum Autbaugebiet (8§
12-17) treten mit der Feststellung des Bebauungsplanes au-
Ber Kraft. Die Gemeinde stellt im Benehmen mit der Un-
teren Baubehorde diesen Zeitpunkt fest und macht ihn 6:-
fentlich bekannt.

§ 21
Anderung der Durchfiithrungspline

Die planende Stelle hat im Benehmen mit der zustédndigen
Fachbehorde einen Durchfiihrungsplan zu &ndern oder zu
ergénzen, wenn die Entwicklung dies erfordert. Die Vor-
schriften des § 19 finden entsprechende Anwendung.

§ 22
EinzelmafBnahmen

Einzelne AufbaumaBnahmen, die der beabsichtigten bau-
lichen Gesamtentwicklung der Gemeinde nicht entgegen-
stehen, kénnen nach den Vorschriften in den Abschnitten
IIT und IV auch dann durchgefiihrt werden, wenn und so-
weit die Erkldrung zum Aufbaugebiet nicht erfolgt oder
wenn fur das Aufbaugebiet noch kein Aufbauplan aufge-
stellt ist. Fir die Planung dieser MaBnahmen gelten sinnge-
méafl die Vorschriften der §§ 18-21.

III. Ordnung des Grund und Bodens
s 23~ 59 (2 40. 1960
Verfahrensarten Wa
Soweit es zur Verwirklichung der Durchfithrungsplane er-
forderiich ist, konnen die Eigentumsverhiltnisse an Grund
und Boden neu geordnet werden durch:

1. Uberfilhrung von Grundflichen des Gemeinbedarfs in
das Eigentum der Gemeinde (§ 24),

2. Grenzausgleich (§ 25),
3. Umlegung von Grundstiicken (§§ 26-48),

¢

4 Entziehung oder Beschrinkung von Grundeigentum
(88 49-58).
{ 1. Grundflichen des Gemeinbedarfs
§ 24

Grundflichen des Gemeinbedarfs

(1) Die Untere Baubehrde kann im Binvernehmen mt
der Gemeinde anordnen, dafl in neu zu erschliefendem Bau-
geldnde fir den Verkehrs- und Erholungsanlagen dienen-
den Gemeinbedarf bis zu 35 v. H, in bereits erschlossenen
Gebieten bis zu 10 v. H. der Gesamtfliche eines Grund-
stiicks als Gegenleistung flir die Aufschliefung unentgalt
lich und lastenfrei an die Gemeinde abzutreten sind. Die
Gegenleistung fir die AufschlieBung muf mindestens dem
Wert der abgetretenen Flidche entsprechen. Im Falle der
Abtretung von Geldnde in erschlossenen Gebieten gilt § 69
Satz 2 entsprechend. Die Gemeinde darf die abgetretene
Fldche nur fiir den vorgesehenen Gemeinbedarf verwen-
den. Abtretungen, die der Grundeigentimer fiir den Ge-
meinbedarf seit dem 1. Januar 1924 von dem Grundstiick
geleistet hat, sind anzurechnen.

(2) Die Anordnung ist von der Unteren Baubehérde dem
Grundbuchamt zu ibermitteln. In der Anordaung ist der
Zeitpunkt des Eigentumsiiberganges festzusetzen.

(3) Wird ein Grundstiick fiir den Gemeinbedarf soweit in
Anspruch genommen, daf das Restgrundstiick nach den
Bauvorschriften nicht mehr nutzbringend bebaut werden
kann, so kann der Grundeigentiimer verlangen, daB die Ge-
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