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Art der baulichen Nutzung WA | FertigfuBboden-Hohe
Grundflachenzahl GRZ " GRZ =0.3 (r Zahl der Wohnungen
Geschossflichenzahl GFZ GFZ = 0.7 { Dachform Einzelhaus
Bauweise offen ! Dachform Doppelhaus,
| Garagen und
‘“‘ Nebenanlagen
Hausform . E=Einzel-/ j3 Dachneigung
D=Doppelhaus (’
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,,,,,,, = J
Wandhohe WH max. 4.5 m | Hausbreiten
Firstndhe FH max. 9.5 m |
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Bad Diurkheim, im Mai 2004

FFB max. 0.5 m

2/ Gebaude

Satteldach
Kriippelwalmdach

Satteldach

E = 38°- 45°
D = 40°
Garagen und
Nebenanlagen
mindestens 25°

E max. 12 m
D-Halfte max. 8 m
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(§;9 Abs. 1-7 BauGB)

| 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
(Tankstellen) wird gemaR §1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GFZ maximal zulassige Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

' Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollge-
schossen sind einschlieRlich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die GFZ anzurechnen (§
20 Abs. 3 BauNVO).

WH / FH maximal zulassige Wand-, First- und Fertigfubodenhohen
FEB (§ 18 BauNVO)
Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zulassigen Gebaudehohen, ist
die Hohe der anbaufahigen Strafte an der Grundstlicksgrenze, gemes-
sen senkrecht zur Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade (siehe
, Abb. 1).
{ Wandhohen sind als Schnittpunkt der auReren aufgehenden Wand mit
| dem oberen Abschluss der Dachhaut zu messen. Bei Verspringen in
der Fassade konnen bis zu einem Drittel der Fassadenbreite auch
' Wandhéhen bis zu 6.6 m zugelassen werden.
Als Firsthéhe gilt die Oberkante des Firstabschlusses.

) Abbildung 1: Bezugspunkt zur Gebaudehohenermittiung

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen (§22-23 Baul-
VO, sowie 8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

| =R Ballgrenze
Die Uberschreitung der Baugrenze ist um die Halfte des Males des je-
weiligen Dachiiberstandes zulassig. Vordacher dirfen die Baugrenze
um maximal 1.5 m bei einer Breite von maximal 2.0 m tiberschreiten.
Terrassen diirfen die 6stliche Baugrenze um maximal 2.5 m tberschrei-
ten.

Umgrenzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen

Hauptfirstrichtung
<————  Nebengiebel in Form von Zwerchhausern sind zulassig.

4. Mindestmale fuir Baugrundstiicke (§9 Abs. 1 Ni.3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofe von Baugrundstiicken betragt fur Einzel-
hauser 600 m?

Flachen fir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

(67

Nebenanlagen, Garagen und tiberdachte Stellplatze mussen einen Ab-
stand zur StraBenbegrenzungslinie an der anbaufahigen Straltenseite
von mindestens 5 Metern einhalten.

6. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen ist mit zwei pro Gebaude als Hochstzahl in
der Nutzungsschablone geregelt.

7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenbegrenzungslinie

Offentliche StralRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

VG Verkehrsgniin
;, G Gehweg
W Wirtschaftsweg
R Radweg
MZ Mehrzweckflache zur ErschlieRung der Waage und der Bestands-
grundstlicke

w—w—w-w  Bgrejch ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)
ey 14 Einfahrtsbereich

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen flr Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

‘ F'qr s_a'mttiche Bepflanzungen im Geltungsbereich sind standortgerechte
| heimische Laubgehdlzarten gemal Pflanzenauswabhlliste zu verwen-
den.
Pro angefangener 300 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein
Baum gemal Pflanzenauswahlliste zu pflanzen.

L~
( O> Anpflanzen von Einzelbaumen
“l

9. Umarenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Y

’A_A.A

Passiver Schallschutz innerhalb des Plangebiets

Larmpegelbereiche flir Aufenthaltsraume

Die Aufzenbauteile von Aufenthaltsraumen sind an der West- und Nord-
seite der Gebaude entsprechend dem Larmpegelbereich IV nach der
DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. Fir die AulRenbauteile von
Aufenthaltsraumen an der Ost- und Stdseite der Gebaude sind die An-
forderungen des Larmpegelbereichs Il nach der DIN 4109 vom No-
vember 1989 zu erfiillen (siehe nachfolgende Tabelle). Die erforderli-
chen Schalldammmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und -grofe mittels der Bauunterlagen auf Basis der DIN 4109 vom No-
vember 1989 nachzuweisen.

In den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsréumen sind
| schallgedammte Lifter einzubauen. Die schallgedammten Lifter sind
] bei dem Nachweis der erforderlichen Schalldammmale zu berlcksich-
tigen.

Larmpegelbereich nach DIN 4 1097, Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
] vom November 1989 ’ (erf. Rwes in dB)
nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8
" Aufenthaltsraume von Wohnungen, Biirordume und ahnliches
Ubemachtungsraume in Beherber-

h gungsstatten, Unterrichtsraume und
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10. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (8§ 9 Abs. 1 Nr. °
) 26 BauGB)

{ Zur Herstellung des Strakenkorpers sind auf den Privatgrundstiicken
Aufschiittungen, Abgrabungen bzw. Stitzmauern sowie die Ricken-
L stitzen der Borde zu dulden, ohne dass diese in der Planzeichnung

H dargestellt sind.

“1. Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

~====<|  Flachen fir die Anlage von Mulden zur Versickerung von Nieder-
L@J schlagswasser der privaten Baugrundstticken.
Auf den, in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ist das Nieder-
schlagswasser der befestigten Flachen der privaten Grundstiicke tber
die belebte Bodenzone zu versickern. Ein Nottberlauf an den Kanal der

Flurbereinigung ist zulassig.

12. Mafe und sonstige Planzeichen

L Sichtdreiecke: Der Bereich gemaf Planzeichnung ist von jeglicher Be-
"lf:l ; bauung freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen dirfen eine Ho-
N he von 0.8 m Uber Gelande nicht tiberschreiten.

- _ Mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Durkheim belastete
—'"— — — Flache fir den Regenwasserkanal (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[-—] Geltungsbereichsgrenze (§ 9 Abs. 7 BauGB)

; Mafbangaben
bl
Nachrichtliche Ubernahmen
RUB "1 Regeniiberlaufbecken unterirdisch

Unterirdische Leitungen
SFG = ¢— ¢~ Saarferngas-Hochdruckleitung
NG  —°—°— Nijederdruck-Gasleitung

Kanal ------- Entwasserungskanal

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO Rheinland-Pfalz i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

13. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform / Dachneigqung

Als Sonderform der, in der Nutzungsschablone festgesetzten Kriippel-
walmdacher und Satteldacher sind auch aus Satteldachern zusammen-
gesetzte Dacher zulassig. Kriippelwalmdacher sind fiir Doppelhauser
nur dann ausnahmsweise zulassig:-wenn beide Haushélften die gleiche
Ausfiihrung aufweisen (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Dacher sind beiderseits gleichgeneigt auszufihren.

Flachdacher sind auch fiir untergeordnete Dachflachen wie z.B. Vorda-
cher nicht zulassig.

Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in die Nut-
zungsschablone. Wird fir ein Deppelhaus ein gemeinsamar Bauantrag
mit einheitlicher Dachneigung eingereicht, so gilt die Spanne von 888
bis 45° als zulassig.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Kriippelwalmdachgauben zulas-
sig. Pro Gebaude ist nur eine Art Gaube zulassig.

Die Breite von Dachgauben und Zwerchhausern darf einzeln nicht mehr
als 2,5 m und in der Summe nicht mehr als die Halfte der Trauflange
betragen. Dachgauben und Zwerchhauser durfen nicht Uber mehrere

Dachgeschosse ragen.
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Bei mehreren Einzelgauben pro Geschoss im Dach, sind deren Unter-
kanten auf einer Hohe anzuordnen.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dacheindeckung
Die Dacher sind mit nichtglanzenden rot- bis rotbraunen Tonziegeln

oder Betondachsteinen einzudecken. Fiir Nebengebaude sind auch be-
griinte Dacher zulassig. Sonnenkollektoren sind bis zu einem Anteil von
maximal 50 % der jeweiligen Gebéaudedachflache zuldssig. Schwarze
und graue Dacheindeckungen, Schiefer- und Metalldacher, sowie Ein-
deckungen aus Wellmaterial sind ausgeschlossen.

Dachulberstande

Der Dachiiberstand an der Traufseite muss mindestens 0.5 m und darf

hochstens 0.8 m betragen (Ausnahme: Verglasungen, die von der
Wand in die Dachflachen tibergehen und in die Dachflache integrierte
Vordacher). Er wird gemessen als rechtwinkliger Abstand zwischen der
Aufenhaut der Wand und dem &auferen Abschluss der Dachein-
deckung.

Ortgange durfen einen horizontalen Abstand von der aufgehenden
Mauer von 0.3 m nicht Gberschreiten.

DACHUBER- "
STAND

Abbildung 2:
Darstellung der MaRRermittiung von Dachuberstand und Kniestock

Kniestock

Im Rahmen der maximal zulassigen Wandhohe darf die Hohe des
Kniestockes, senkrecht gemessen an der AuBenwand, von der Ober-
kante der Rohdecke bis zur Oberkante der Dacheindeckung, hochstens
1,2 m betragen. Bei Verspriingen in der Fassade konnen bis zu einem
Drittel der Fassadenbreite (bei Anwendung der Regelung zur Wandho-
he) grolkere Kniestockhthen zugelassen werden.

Fassadenmaterialien und -farben

Fassaden sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk in Sandstein
auszufithren Bei Putzfassaden sind grobstrukturierte Dekor- und
Modellierputze nicht  zulassig. Verkleidungen mit Kalksteinen,
Marmorplatten, Spaltriemchen, Kunststeinen, Keramikplatten, glasierten
oder ahnlichen Materialien, das Anbringen von Fassadenplatten sowie
die Verwendung von Glasbausteinen sind unzulassig.

Glasierte oder sonstige glanzende Materialien sind auch als Teilverklei-
dungen unzuldssig. Helle Holzverschalungen sind an untergeordneten
Gebaudeteilen, Dachiiberstanden und an Nebengebauden erlaubt.

‘ Glasfassaden sind zur passiven Nutzung der Sonnenenergie (z.B. Win-
tergarten) zulassig.

Werbeanlagen
Es sind nur Werbeanlagen an Gebauden zulassig. Sie miissen auf die

Einrichtung selbst hinweisen und an der Statte der Leistung angebracht

sein. lhre Orientierung zum AuRenbereich ist unzuldssig. Pro Gebaude

ist nur eine Werbeanlage bis maximal 1 m? Groke zulassig. Selbst-
| leuchtende Werbeanlagen sind unzul&ssig.

Satellitenempfangsanlagen
Satellitenempfangsanlagen sind nur dann zulassig, wenn sie weder
vom angrenzenden Strafenraum noch bei der Ansicht des Ortsrandes

von Osten her sichtbar sind.

14 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Einfriedungen sind als Hecken, Holzzdune oder beidseitig bewachsene

Flechtzaune zulassig. Dariiber hinaus dirfen als Einfriedungen auch

Mauern als Sockel oder selbststandige Mauern in Sandstein- oder

Putzausfihrung errichtet werden. Die Hohe der Einfriedungen darf zu

ffentlichen Verkehrsflachen 1,5 m nicht Uberschreiten (siehe dazu

auch Regelungen zu Sichtdreiecken).

An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen gelten ausschlieflich die Zulas-

sungsregelungen der LBauO und des Nachbarrechts.

Stellplatze und Zufahrten zu Garagen dirfen gegentiber dem Straféen-
! raum nicht mit Toren abgegrenzt werden,

Im Bereich von Terrassen diirfen bei Doppelhdusern an der gemeinsa-

men Grenze auch massive, verputzte Mauerscheiben bis zu einer mitt-

leren Héhe von 2,0 m bei einer Lange von bis zu 4,0 m ab Gebaude-

kante errichtet werden.

Miulltonnenstandplatze sind stralenseitig in die Einfriedungen zu

integrieren und der direkten Sicht von der Stralle zu entziehen.

15. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

\ Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO Rhl.Pf. handelt, wer den
| Festsetzungen der hiermit nach § 88 .BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
‘ erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

‘Hinweise

16. Zeichnerische Hinweise

Bestehende Grundstiickgrenzen

L=t Bestehende Gebaude

Darstellung der moglichen Bebauung mit Grundstlicksgrenzen (unver-
bindlich)

17. Textliche Hinweise

! Erganzend zu den Festsetzungen tber die Versickerung von Nieder-
v schlagswasser soll anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen ge-
sammelt und zur Brauchwassernutzung oder Gartenbewasserung ein-
gesetzt werden. Ein Anschluss des Zisternentiberlaufes an die Versi-
. ckerungsmulde ist vorzusehen.

’ Die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes sind zu
beachten, Demnach ist jeder, bei den Bauarbeiten zutage kommende
archédologische Fund unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege,
Abt. Bodendenkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer zu
melden. Die Fundstelle ist, soweit moglich unverandert zu belassen.
Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

| Aufgrund der geplanten Versickerung von Niederschlagswasser und
’ der Nahe zum Verlauf der Isenach wird empfohlen, die Keller gegen

;l. driickendes Wasser abzudichten.

Auf den Schutz des Mutterbodens bei jedweder Bautatigkeit wird hin-
[ gewiesen (§ 202 BauGB).

Fur die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen, die
weniger ais 10 m von der Uferlinie des Entwasserungsgrabens entfernt
sind. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis (§ 76 LWG) erforderlich. Anla-
gen in diesem Sinne sind auch Einfriedungen und Veranderungen der

Bodenoberflache.

Rechtsgrundlagen

| o Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998
| S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 OLG-VertrAndG v, 23.7.2002 (BGBI. | S.

2850)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO1990)
vom 27. Januar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132, Jhg. 1990), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, Jhg. 1993).

| o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991

(BGBI. | S. 68, Jhg. 1991).

o Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO1999)
In der Fassung vom 24. November 1998; in Kraft seit dem ORI S O)

Pflanzenauswabhlliste

Zur Anlage von Pflanzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorwie-

gend die in der folgenden Liste aufgefiihrten Pflanzen zu wahlen.
aubbaume fur private Freiflachen (Pflanzqualitat: Hochstamme mind. 3x verpflanzt,

[ 101919 1e 10

Stammumfang 12/14).

Grofskronig: Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
. Ulmus glabra Bergulme
 Mittelkronig: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Hochstamm-Obstbaume Alte, landschaftstypische
Sorten
Kleinkronig: Acer platanoides ,globo- Kugelahorn
sum*

Laubbaume flr den Strakenraum (Pflanzqualitét: Hochstamme mind. 3x verpflanzt,
Stammumfang 14/16).

GrolSkronig: Quercus petraea Traubeneiche
. Quercus robur Stieleiche
Tilia vulgus ,Argentea” Kaiserlinde
Ulmus glabra Bergulme
Mittelkronig: Prunus avium ,Plena” Gefiilltbluhende Vogelkir-
sche
Tilia cordata ,greenspire”  Stadt-Linde
Kleinkronig: Acer platanoides ,globo- Kugelahorn
sum®
Crataegus x lavallei Apfel-Dorn

Crataegus monogyna
“Striata

Fraxinus ornus
Sorbus intermedia

Saulen-Dorn

Blumenesche
Schwedische Mehlbeere

(mind}/2 x verpflanzte Straucher (vS) bzw. mind. 2 x verpflanzte Heister (Hei).
Acer campestre Feldahorn (Hei)

Carpinus betulus Hainbuche (Hei)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (vS)

Corylus avellana Hasel (vS)

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn (vS)

Stré‘u%wer und Heister far Hecken auf den privaten Freiflachen und Verkehrsgrin

\
\

Hundsrose (vS)
Schwarzer Holunder (vS)
Wolliger Schneeball (vS)

! Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
(vS)
Malus sylvestris Wildapfel (vS)
Prunus avium Vogelkirsche (Hei)
Prunus spinosa Schlehe (vS)
Pyrus pyraster Wildbirne (vS)
t Rosa canina

| Sambucus nigra
| )/iburnum lantana

Hinwi‘v:s: In der Nachbarschaft der Weinbergsnutzung ist auf die Anpflanzung
von stark wachsenden und groftkronigen Baumen sowie auf die Verwendung von
Arten! die Wirtstrager von Schadlingen und Virosen sein kénnen, zu verzichten (In-
formalionen dazu Uber das Landespflanzenschutzamt in Mainz).

Verfahrensvermerke:

1. AL\Eslellungsbeschluss im Stadtrat nach Vorberatung im Bau-
urld Entwicklungsausschuss gemai § 2 Absatz 1 BauGB 14.10.2003

2. Beranntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 46
gémé(s § 2 Absatz 1 BauGB 20.11.2003

3. Vdgezogene Biirgerbeteiligung nach Bekanntmachung des
Términs im Amtsblatt Nr. 17 vom 01.05.2003 geméB § 3 Absatz 1

BauGB 12.05.2003

von 27.02.2003

4 B(Steihgung der Trager offentlicher Belange gemalt § 4 BauGB
{ bis  11.04.2003

5. Bératung und Beschlussfassung iiber Anregungen aus der vor-
gpzogenen Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offent-
IiIher Belange im Stadtrat nach Vorberatung im Bau- und

Entwicklungsausschuss gemaf § 3 Absatz 2 BauGB 14.10.2003
}
6. Beschluss uber den Planentwurf und dessen offentliche Auslegung
gﬂeméf& § 3 Absatz 2 BauGB 14.10.2003
|
/. Békanntmachung der éfientlichen Ausiegung im Amisbiatt Nr. 46
gemaf § 3 Absatz 2 BauGB 20.11.2003
8 Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange von der Aus-
|kgung gemal § 3 Absatz 2 BauGB 18.11.2003
9. dffentliche Auslegung des Planentwurfes geman
% 3 Absatz 2 BauGB von 28.11.2003
bis  30.01.2004
10. Ft'st zur Abgabe einer Stellungnahme der Trager offentlicher
elange im Rahmen der offentlichen Auslegung bis  30.01.2004
11 erratung und Beschlussfassung tber die, wahrend der offentlichen
uslegung vorgebrachten Anregungen im Stadtrat nach Vorbera-
thing im Bau- und Entwicklungsausschuss gemaf
3 Absatz 2 BauGB 11.056.2004
12. Yatzungsbeschluss des Bebauungsplanes im Stadtrat nach Vorbe-
atung im Bau und - Entwicklungsausschuss gemaf § 10 BauGB 11.056.2004
13. Mitteilung des Prufungsergebnisses an diejenigen, die Anregungen
Jorgebracht haben gemaf § 3 Absatz 2 BauGB 1 4 MN 2004

14, Ausfertigung der Bebauungsplansatzung
thie Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem gefassten
{»ntzungsbraschluss wird bestatigt 2 7. MM 2004

Burgermeister

15 |f-krafttreten des Bebauungsplanes durch ortsubliche Bekannt- 7 MAI 2004
nachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Absatz 3 BauGB 2 . . }
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Burgermeister

Stadt Bad Dirkheim

Bebauungsplan ,An der Waage*
;im Stadtteil Ungstein

| Anderungs- und Erweiterungsplan |l zum Bebauungsplan Altenbach -
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» Planverfasser: Stadtbauamt Bad Diirkheim

7. Ausfertigung
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