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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. De-
zember 1986 (BGBI. | S.2253), erganzt durch das MalRnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB- MaRnahmenG) vom 17.Mai 1980 (BGBI. | 5.926)
und das Einigungsvertragsgesetz vom 23.September 1990 (BGBI. Il 5. 885,

1122)

in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Fassung der Bekanntma-
chung v. 23.Januar 1990 (BGBI. | 5. 132)

INHALT: .

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

3. Stallung der baulichen Anlagen |

4, Hohenlage der baulichen Anlagen

5. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellpldtze und Garagen -

6. Zéhl der Wohnungen |

7. Vs_zrkehrsﬂﬁchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung
Offentliche Griinflichen
MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pﬂegé und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft '

10. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor “schiadlichen
Umwelteinwirkungen

11. Das Anpflanzen von Bdumen, Strﬁucher’n und sonstigen Be-
pflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen '

12. Sonstiée Festsetzungen und Hinweise
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(39 Abs.1 Nr.1 BauGB}

Die diesbeziiglichen Eintragungen in die Nutzungsschablonen bedeu-

ten: ' - ‘

WA = Allgemeines Wohngebiet (gem&R § 4 BauNVO)

zuldssig sind:

1. Wohngeb&dude ‘

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. ‘

Die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Ziff. 1-56 werden nach 31 Abs.6

.BauNVO nicht zugelassen.

1.2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB)
Die Grundfiichenzahi (GRZ) und die GeschoRflachenzahl {GFZ} 'sind

‘gemal § 17 BauNVO als Héchstgrenzen festgesetzt. Fldchen von

Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse im Sinne
des § 2 Abs. 4 LBauO sind, einschiieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde sind nicht
mitzurechnen {§20 Abs.3 BauNVO).

GemaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO kann die zuldssige Grundflache
durch die Grundfldche von Tiefgaragen, in Abweichung von 8§ 19
Abs.4 Satz 2 BauNVQ, um 90 vom Hundert Gberschritten werden.

Fir die folgenden Festsetzungen wird die Wandhdhe (WH) definiert
als das senkrecht an der Wand der Frontfassade gemessene Mafd von
der  Hohe der StraBenoberfliche bis zur Unterkante der
Dachkonstruktion; bei Verspriingen in der Frontfassade, die nicht
mehr als 1/3, einzeln oder in der Summe, der jeweiligen
Fassadenldnge betragen dirfen, kénnen gréRere WandhGhen zuge-
lassen werden.

Als StraBenoberfliche wird die Hohe der Fertigdecke der
anbaufdhigen Strake, gemessen an der Frontseite des Grundstiicks
auf der Straenbegrenzungslinie, bestimmt. Als anbaufdéhige Stralen
gelten die in der Planzeichnung als 'PlanstraBe A, B oder C'
gekennzeichneten Verkehrsflachen.

Bezugshdéhe fir die Firsthéhe ist ebenfalls die Straenoberflache.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B

Die festgesetzten Hochstgrenzen sind an jedem Punkt, senkrecht zur
StralRe gemessen, einzuhalten.

Wandhohe als Mindéesthdhe:

a) zweigeschossige Bauweise
in den Teilgebieten Bq und Ag Whin = 6,0 m

Wandho6he als Hochstgrenze:

a) zweigeschossige Bauweise WH . = 7.0 m

in Teilgebiet Aq , WH . = 7.0m
b) dreigeschossige Bauweise WHpa =105 m
c) viergeschossige Bauweise WH .x =14,0m

Firsthahe als Hochstgrenze:

a) zweigeschossige Bauweise FHLx =14,5m

in Teilgebiet Aq FHohax =140 m
b) dreigeschossige Bauweise FHqax =17,5 m
c) viergeschossige Bauweise ‘ FHpax =21,5 m

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)
Abweichende Bauweise:

In Teilgebiet B4 mu ein durchgehender Baukdrper, der an die in der
Planzeichnung eingetragenen Larmschutzwande anschliet, als 'Ldrm-
schutzbebauung' errichtet werden. Der Baukdrper muf mit seitlichem
Grenzabstand und einer Lidnge von mehr als 50 m errichtet werden.

In Teilgebiet Bo darf unter Anwendung der §8 66 und 67 LBauO
(Beteiligung der Nachbarn/ Ausnahmen und Berfreiungen) an die
nérdliche Grundstlicksgrenze angebaut werden. :

In Teilgebiet B3 darf unter Anwendung der §§ 66 und 67 LBauO
{Beteiligung der Nachbarn/ Ausnahmen und Befreiungen) an die stdli-
che, westliche und siidéstliche Grundstiicksgrenze angebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche:

In den Teilgebieten B1 und A5 kann ausnahmsweise die Errichtung
von Schalischutzwinden auRerhalb der (berbaubaren Grundsticksfla-
chen zugelassen werden. Der Abstand der Wande zu dem isenachbe-
gleitenden FuBweg muR mindestens 4,0 m betragen. ‘
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Die in der Planzeichnung dargestelliten Hauptfirstrichtungen sind ver-

Fiir untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen

Mit 'Sockel' wird das MaR des Abstandes' zwischen der Oberkante
des RohfuRbodens des Erdgeschosses und der StraBenoberfléche,

Die maximale Sockelhéhe {SHmay) darf auf der der anbaufdhigen
StraRe zugewandten Gebdudeseite an keiner Stelle Uberschritten wer-
den. In den Teilgebieten Aq und Ao betrdgt die maximale Sockelhéhe
SHmax= 0.80m in den andegren Teilgebieten betrdgt SHmax=

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
bindiich.
Nebenﬂrstr'ichtungen sind zuléssig.
zuldssig.
4, HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
4.1
bezeichnet.
1,00 m.
4.2

Bei Tiefgaragen darf der Abstand zwischen der Oberkante Fertigdecke
einschlielich der Uberdeckung und der Oberkante der Fertigdecke
der anbaufdhigen Strafe, auf der dieser Straflenseite zugewandten
Gebiudeseite, an keiner Stelle eine Héhe von 1,0 m {berschreiten.

Der Abstand zwischen der Oberkante Fertigdecke der Tiefgarage
einschiieRiich der Uberdeckung und der Oberkante der Fertigdecke
der B 37 muR gleich oder kieiner dem Abstand zwischen der
Vorderkante der Tiefgarage und dem FuBweg entlang der Isenach
sein.

Werden auf den Tiefgaragen Schallschutzwénde aufgesetzt, muf3 die
Hoéhe dieser Wénde, gemessen von der Oberkante der Tiefgarage ein-
schlieRiich der Uberdeckung bis zum obersten AbschluR der Wand,
gleich oder kleiner sein als der Abstand der Wand von der
Vorderkante der Tiefgarage.

T’i-m"‘vi/
A4 /I
© /g Schallschutzwand
{ER
T - 8 < = Tiefgoroge
| r—\_d/" %‘ ¥ I
{senach L Wey 1,0 | axb und ced
! i A oy oA
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5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GA-
RAGEN _ '
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB in Verb. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Nebenanlagen sind gema § 14 Abs.1 BauNVQ nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
In den Teilgebieten B4 und Ag sind oberirdische Garagen, d.h. Gara-
gen, deren FuBbdden mindestens an einer Seite in oder Uber dem Ni-
veau der anbaufihigen StraRe liegen, nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfidchen zuldssig. Im Teilgebiet Bq sind Stellplatze und de-
ren Zufahrten in den seitlichen Abstandsflachen nicht zuiéssig.

6. ZAHL DER WOHNUNGEN
(89 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Im Teilgebiet Aq wird die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden auf 2 Waohnungen festgesetzt.

7. VERKEHRSFLACHEN -SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG ‘
{89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
In der Kaiserslauterer Strafe sind 6ffentliche Parkpldtze auszuweisen.
Innerhaib der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung '6ffentliche
Parkfliche' sind Fldchen fir das Parken von Kraftfahrzeugen sowie
straRenbegleitende Grinfidchen anzulegen.
Von den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten kann
bis zu 3,0 m abgewichen werden, wenn dies aufgrund von Ver- und
Entsorgungsleitungen erforderlich ist. '
OFEENTLICHE GRUNFLACHEN

8.

{§) Abs.1 Nr.15 BauGB}

innerhalb der &ffentlichen Grinfidchen mit der Zweckbestimmung
'Nachbarschaftsspielplatz’ sind bauliche Anlagen bis zu 100 m?
Grundfliche, einzeln oder in der Summe, die dem Zweck der Griin-
flache dienen, zuldssig. Dariiberhinaus kann auf der unmitteibar an
den Schallschutzwall angrenzenden Fldche die Anlage eines befestig-
ten Spielfeldes bis zu einer Grofe von 320 m? zugelassen werden.
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9.

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit O 6 gekenzeichnete Flache ist als Obst-
wiesenbrache zu erhalten und nach MafRgabe des
Landespflegerischen Planungsbeitrages (siehe Anhang zur
Begriindung) zu pfiegen.

Entlang der Isenach (O 7) ist ein Uférgehc‘jizsaum aus standortgerech-
ten Gehdlzen anzulegen. :

Bei Tiefgaragen sind 3/4 der Fidche der Uberdeckung zu begrinen,
soweit sie nicht unterhalb von Gebduden liegen.

Das in dem Gebiet anfallende Dachfidchenwasser soll in Zisternen ge-
sammelt und einer Wiederverwendung zugefiihrt werden.

Hinweis: Das gesammeite Dachflichenwasser solt als Brauchwasser
im Haushalt oder zur Bewdsserung der Gartenflachen verwendet
werden.

10.1

10.2

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN -

(89 Abs.1 Nr.24 BauGB)

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen sind aus Grinden des
Lirmschutzes passive Schallschutzvorkehrungen erforderlich.

Alle Fenster an den Gebdudefassaden, die zur B 37 hin orientiert sind
oder von dort eingesehen werden kénnen, missen mindestens gemafn
Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie 2719 vom August 1987 mit
einem bewerteten Schallddmmai R'y, von 35 dB{A) oder mehr ausge-
fihrt werden. An allen {ibrigen Fassaden im bezeichneten Bereich
miissen die Fenster von Aufenthaltsrdumen mindestens gemal
Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 vom August 1987 mit
einem bewerteten SchallddmmaR R'y, von 30 dB(A) oder mehr
ausgefliihrt werden. '

Werden den Aufenthaltsrdumen Wintergérten, verglaste Loggien oder
shnliche geschlossene Bauteile mit einer Mindesttiefe von 2,0 m vor-
gelagert, so genligt fiir die Fenster von Aufenthaltsrdumen ein bewer-
tetes SchallddmmaB R'yy von 30 dB{A), entsprechend Schallschutz-
klasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 vom August 1987.

Fiir Wintergérten, verglaste Loggien oder dhnliche geschlossene Bau--
teile, die direkt zur B 37 orientiert werden {Stidostfassade), ist ein be-
wertetes Schallddmma® R'y von 30 dB(A), entsprechend Schall-
schutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 vom August 1987, fur alle
Aufenbauteile einzuhalten.
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10.3 Aufenthaltsrdume im Dachgescho der Gebdude sind nur zuldssig,
wenn das bewertete SchallddmmaR R'\y der gesamten Dachhaut min-
destens 35 dB(A) betrigt. :

Hinweis: Durch eine architektonische Gliederung der zur B 37 hin
gelegenen - Gebdudeaulenwande sind moglichst kleine
Reflexionsflichen zu schaffen. '

10.4 In den Teilgebieten B4, B3 und Ag missen die aktiven
Schalischutzmalnahmen IGckenIos an die Gebdude anschliefien.

10.5 Der in der Planzeichnung festgesetzte aktive Ldrmschutz wird durch
eine Lirmschutzwand bzw. einen Larmschutzwall gewéhrleistet. Be-
zugspunkt fir die Hohe der Larmschutzanlagen ist die Fertigfahrbahn-
decke der B 37 neu, orthogonal zur Schalischutzwand gemessen. Die
Héhe der Schallschutzwand betrdgt mindestens 4,0 m,

11. DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB}

11.1 An den in der Planzeichnung eirigetragenen Stellen sind standortge-
rechte, einheimische, mittel- oder groRkronige Laubbdume -
bevorzugt soiche nach den Artenlisten in der Anlage zur Begrindung
- zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Die Baume missen zumindest folgende Qualitdtsmerkmale haben:
- Stammumfang 16 - 20 cm _
- Ansatz der Krone 2,5 - 3,0 m
- durchgehender Leittrieb,
- mindestens 3 mal verpflanzt, mit Ballen.

Alle ersteliten Neupflanzungen sind sachgemé?® zu pflegen. Pflanzaus-
f5lle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitét und
GréRe zu ersetzen. Die nach planungsrechtlichen Festsetzungen
angepflanzten B&ume darfen auch 'in spateren Jahren nicht
eigenméchtig entfernt werden.

11.2 Pro 100 m? der nicht bebauten Grundstiicksflachen sind ein standort-
gerechter Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum - bevorzugt sol-
che nach der Artenliste in der Anlage zur Begriindung - sowie zwei
Straucher zu pflanzen.

11.3 Die in der Planzeichnung innerhalb der 8ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung 'Parkanlage’ dargestellten Platanen sind zu erhal-
ten und zu pflegen.

11.4 Pro zwei Parkplitze ist ein groRkroniger Laubbaum, der den unter
Punkt 11.1 genannten Qualitdtsmerkmalen entspricht, zu pflanzen.

11.5 Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsfliche der Kaiserslauterer
StraRe ist pro 20 Ifdm, bezogen auf die Strafenldange innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, ein Laubbaum (siehe
‘Anhang zum Landespflegerischen Begleitplan}, der den unter Punkt

7
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11.6

12.

11.1 genannten Qualitdtsmerkmalen entspricht, zu pflanzen. Punkt
11.1 Absatz 3 gilt entsprechend.

Der Schallschutzwall ist mit Gehdlzen gem3R Artenliste im Anhang
zum landespflegerischen Begleitplan zu bepflanzen. Die Bepflanzung
ist so zu gestalten, daR die Einbindung in die angrenzende Grinflache
gegeben ist.

12.1

12.2

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Die gem. landespflegerischem Planungsbeitrag erforderlichen Ersatz-
maRnahmen werden auf der Fldche mit der Plan Nr. 2748/1, am
Bruchhiibel {Feuerberg) vorgenommen. Diese gerodete Weinbergsfla-
che wird der natiirlichen Sukzession {iberlassen. Derzeitiges Entwick-
lungsziel fir die Fidche, im Rahmen der vorliegenden Ersatzmal-
nahme, ist ein reifes Sukzessionsstadium mit standortgerechter Vege-
tationsentwicklung.

Bei Erdarbeiten zutagekommende archéologische Funde sind unver-
zliglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als maglich unversehrt zu
lassen und die Gegenstidnde gegen Verlust zu sichern.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO} vom 28.November 1986
(GVBI.S.307, ber. GVBI 1987 S$.48), zuletzt geédndert durch das Landesge-
setz zur Anderung der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 8. April
1991 (GVBI. S. 118).

INHALT

1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2 Gestaltung der Stellpliitze und unbebauten Grundstiicksfldchen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung '

4 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

{§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauQ}.
1.1 DACHGESTALTUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind - mit Ausnahme von
Garagen und Nebenanlagen - generell nur Sattelddcher, Walm- und
Kriippelwalmdacher zuléssig.

Garagen und Nebenanlagen sind mit geneigten Ddchern auszubilden.
Bei Garagen im seitlichen Grenzabstand sind auch begriinte Flachda-
cher zuldssig. Dacher, die als Dachterrassen genutzt werden, sind
von diesen Festsetzungen ausgenommen. -

Dachfldchen untergeordneter Bauteile kdnnen als Dachterrassen aus-
gebildet werden. .

Nebenfirstrichtungen sind in rechtem Winkel zur Hauptfirstrichtung
und bis zu einer Ldnge von zwei Dritteln der Hauptfirstrichtung zulas-
sig.

Die geneigten Dacher sind mit nichtgldnzenden, kleinteiligen Materia-
lien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln entsprechen oder gleich-
kommen einzudecken. Die Farbgebung hat flr alle geneigten Dacher
in roten bis rotbraunen Ténen zu erfolgen.

Fiir uritergeordnete Teile am Dach kénnen auch Kupfereindeckungen
zugelassen werden, ‘
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1.2

1.3

1.4

DACHNEIGUNG

Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus den Nutzungsschablonen.
Die Dachneigung istin Grad aiter Teilung angegeben,

Sattelddcher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach-
neigung haben.

Bei freistehenden Garagen mit geneigten Dachern betrdgt die
Dachneigung mind. 25°.

DACHUBERSTAND

Der Dachliberstand mu® bei Ausnutzung des Kniestockes mindestens
0,75 m betragen. Er wird gemessen als senkrechter Abstand
zwischen der AuRenwand und dem unteren Abschluld der Dachhaut.

' 'iiBERsmna]

AN

BELICHTUNG DES DACHRAUMES

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel- oder Walm-
dach, Dreiecks- oder Schleppgauben sowie Hochformat-Dachflachen-
fenster zuldssig. '

Die Breite der Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,00 m oder in
der Summe nicht mehr als 1/2 der Traufldnge betragen. Mehrere Gau-
ben auf einer Dachfliche missen in gleicher Hdhe angeordnet
werden. Der Abstand von der Giebelseite betrigt mindestens 1,25 m.

Aufbauten mit Satfe!dach haben stehende Formate einzuhalten, d.h.
ihre Héhe {ohne Giebeldreieck) ist stets gréRer als ihre Breite.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

10
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1.5

1.6

1.7

Die Oberkanten mehrerer Dachflichenfenster miissen in derseiben
Dachfliche stets die gleiche Héhe halten.

KNIESTOCK

lmm Rahmen der maximal zuldssigen Wandhohe darf die Hohe des
Kniestockes, gemessen von der QOberkante der Rohdecke bis zur
Oberkante der Dachhaut, gemessen in der Verldngerung der
Gebédudeaulienkante, hdchstens 0,80 m betragen. In Teilgebiet Aq
darf . die Hohe des Kniestockes maximal 0,50 m betragen. Bei
Verspringen in der Frontfassade, gem. Punkt 1.2 Absatz 3 der
Planungsrechtlichen Festsetzungen, kénnen gréRere Kniestockhdhen
zugelassen werden, '

FASSADENOFFENUNGEN

Fenster und Turen missen auf den dem &6ffentlichen Stralenraum zu-
gewandten oder von dort einsehbaren Seiten stehende oder quadrati-
sche Formate haben.

Breitere Fassadendffnungen sind in einzelne hochformatige Fenstere-
lemente zu gliedern.

"PUTZ UND FASSADENVERKLEIDUNG

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassaden auszufiihren.

Sockél'’kénnen auch aus Sandstein ausgefihrt werden.
Die Wandfldchen von Nebenanlagen sind den Fassaden des Hauptge-
bdudes anzupassen. _

11
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1.8

1.9

1.10

FARBEN
Bauliche Anlagen dirfen nicht flachenhaft mit_nicht abgetdnten oder

gldnzenden Farben, insbesondere Lacke und Olfarben gestaltet wer-
den.

WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN

Werbeanlagen sind unzuldssig, soweit sie nach LBauQ genehmigungs-
pflichtig sind.

Im {brigen sind unzuléssig: -

1. Werbeanlagen mit wechselndem oder beweglichem Licht

2. Lichtwerbung in grellen Farben

GESTALTUNG DER SCHALLSCHUTZWANDE

Die in der Planieichnung festgesetzten Schallschutzwénde sind zu
2/3 ihrer Fliche zu begriinen. Nach jeweils 20 m Wandidnge muf
eine Unterbrechung durch Materialwechsel o.a. erfolgen.

Die Héhe der Schallschutzwande darf maximal 4,50 m betragen. Be-
zugspunkt flr die Héhe ist die Oberkante Fertigfahrbahn der B 37.

Die Schallschutzwande sind so zu gestalten, daR die einzelnen, sicht-
baren Wandscheiben nicht héher als 2,50 m sind.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE UND  UNBEBAUTEN

GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Der Abstand von Tiefgaragen zur nachstgelegenen offentlichen Ver-
kehrsfldche muR mindestens 5,0 m betragen. Ausnahmsweise kann
in den Teilgebieten B4 und Ag, wenn Griinde des Schallschutzes dies
rechtfertigen, der Abstand zu dem Fuf3- und Radweg entlang der Isen-
ach auf 2,0 m reduziert werden. ~

. In Teilgebiet Aq dlrfen Garagen stral?;e'nseitig nicht (ber die Flucht

der Baugrenzen hinausragen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgértnerisch
oder als Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fldchen auf den
Grundstiikken sind mit wasserdurchléssigen Beldgen {z.B. Pflaster mit
sehr hohem Fugenanteil oder mit Rasengittersteinen) auszufihren.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfiichen benutzt
werden. Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur Gebdudeerschliefdung
bendtigt werden, sind sie zu begrinen.

12
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3. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
{8 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlicke zum d&ffentlichen Verkehrsraﬁm dirfen
eine Hdhe von 1,0 m nicht (berschreiten und sind nur als Hecken,
Mauern oder beidseitig bewachsene Zdune zulassig.

4. SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1§ 86 Abs.1 Nr.1 und Abs.4 Nr.3 LBauOQ)

4.1 Millibehdlter missen straenseitig ins Gebadude integriert werden oder
so untergebracht sein, daB sie vom offentlichen StraRenraum aus
nicht sichtbar sind.

4.2 Im Bereich des Bebauungsplanes ist zu Heizzwecken der Einsatz der

Brennstoffe Ql, Kohie, Holz und Papier nicht zulassig.

Als Ergénzungsheizstoffe flr den Betrieb von offenen Kaminen und
Kacheléfen u.4. werden Holz und Kohlé zugelassen.

Il

erstellt im Auftrag der Stadt Bad Dirkheim

durch : o
Bachtler-Stértz-Bohme -BSB-
Kaiserslautern, Dezember 1992
Uberarbeitet am 20. Januar 1993
Uberarbeitet am 03. Mai 1993
Oberarbeitet am 01. Juni 1993
erganzt am 16. August 1993
iberarbeitet am 22.September
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9 - Anhang
Gehdlzartenliste

Die folgenden Artenlisten sind als Pflanzempfehlung zu verstehen. Die Auswahi der Ar-
ten otientiert sich an den Standortbedingungen und an dem fir den Naturraum typi-

-StraBenbaume:

schen heimischen Arteninventar.

Tilia platyphyllos
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Sorbus domestica

Gehdlze fir den privaten Bereich:

Tilia platyphyllos

Acer campestre

Sorbus domestica

Kleinere Gehdlze:
Amelanchier ovalis
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Pyrus pyraster

_ Acer campestre

Cornus sanguinea

. Corylus avellana

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum opulus

. Sommerlinde -

Spitzahorn
Bergahorn
Speierling

Sommerlinde .
Feldahorn

‘Speierling

Felsenbirne
Hasslnuf
Pfatfenh{itchen
Wildbirne

‘Straucher fir éffentliche Grunflachen und Larmschutzwall:

Feldahorn _
Roter Hartriegel

 HaselnuB

Liguster
Heckenkirsche

 Traubenkirsche -

Schiehe
Heckenrose
Schneeball

-28 -
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Fassadenbegriinung (auch fir Larmschutzwall anzuwenden,; fir die Bepflanzung des
Sockels kommeh die Arten der Strauchliste in Frage):

Kletterhilfe

Déchbegrunung:

Nordseite:
Hedera helix

Siid-, Ost- und Westseite:

Clematis montana
Clematis vitalba
Humulus lupulus -
Lonicera caprifolia
Rosa spec.

Vitis vinifera

Festuca glauca

Festuca rubra

Festuca ovina
Deschampsia caespitosa
Poa pratensis

Sedum acre

Sedum album

Sedum Sexangulare
Sempervivum tectorym
Thymus serphyllum

-Dachwurz.

Efeu

Anemonenwaldrebe
Gemeine Waldrebe
Hopfen '
Jelangerjelieber
Kletterrosen

Echter Wein

K XX X X X

Blauschwingel
Rotschwingel
Schatschwingel
Rasenschmiele

- Wiesenrispengras

Scharfer Mauerpfeffer
Weile Fetthenne
Goldmoos-Sedum

-

Feldthymian :

Hier sind selbstverstandlich eine Reihe weiterer Arten geeignet, so daB die Liste der
Pflanzen fur Dachbegriinung ein Grundsortiment darstelit. ‘ '

-99.




