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Bebauungsplan "Stockacker - 5. Anderung”

Zeichnerische Festsetzungen

TH445m
FH 895 m

A\

3WE

E=s

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
maximale Trauf- und Firsththe
§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16,17 ,18 BauNVO

Offene Bauweise
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Hochstzuldassige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden
§ 9 (1) Nr.6 BauGB

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

Sonstige Planzeichen

e

Bestehende Grundstiicksgrenzen

V)  Bestehende Gebiude
Nutzungsschablone

WA Baugebietsart

TH 4,45 m Héchstzuldssige Traufhdhe

FH 8,95 m Héchstzuldssige Firsthéhe

GRZ 0,3 Max. Grundfldchenzahl

GFZ (08 Max. GeschoRfldchenzahl
ol Bauweise
3WE Beschrankung der Wohneinheiten

OG Altleiningen - VG Hettenleidelheim
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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen Festsetzungen, eine
Planzeichnung im MaBstab 1 : 1.000 sowie die Begrindung.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 |, S. 137), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (Zehntes

Euro-Einfiihrungsgesetz) (BGBI. |, S.3762) m.W.v. 1.01.2002

Baunutzungsverordnung - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN-
VO) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV90) in der Fassung vom 1 8.12.1990 (BGBI. 11991, S.58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
Nr. 22, S. 365), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.12.2001 (GVBI. Nr. 24, S.

303)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur
Anpassung anderer Rechtsvorschriften (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchGNeuregG)
in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193)

Landesgesetz iiber Naturschutz — und Landschaftspflege (Landespflegegesetz — LPfIG) in
der Fassung vom 05.02.1979 — (GVBI. S.36), zuletzt geandert durch Art. 65 des Euroanpas-
sungsgesetzes vom 6.02.2001 (GVBI. Nr 3, S. 29)
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Allgemein zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen
sowie ausnahmsweise zuldssig die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

- der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ),

- der héchstzulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) und

- der maximalen Hohe der baulichen Anlagen (als Trauf- und Firsthéhe).

Die Hochstwerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung.

Fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte maximale
Trauf- und Firsththe Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache der Georg-
Stein-Strasse in Grundstiicksmitte gemessen. Als Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwi-
schen aufsteigender Wand und der Oberkante Dachhaut definiert.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulas-

sig.

Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 + § 14 BauNVO

Nebenanlagen, die Geb&dude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 BauNVO durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen errichtet werden.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen § 9 Abs.1 Nr. 4 + § 22 BauNVO

Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) dirfen nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen oder innerhalb der seitlichen Abstandsflachen errichtet wer-
den.

Der Mindestabstand fiir Garagen zur Strassenbegrenzungslinie betragt 5,0 m.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf drei Wohnungen pro Gebau-
de begrenzt.
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1.1
1

1.1.2

1.1.3

1.2

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB X

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist das auf den versiegelten Flachen anfallende
unbelastete Niederschlagswasser breitflachig lber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern oder (iber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundstlcken gelegenen
Sickerschachtanlagen zu leiten. Das Fassungsvermogen ist geméB ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen. Die Vorschaltung von Zisternen zur Entnahme von Brauchwas-

ser ist zulassig.

Hoéhenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB
Die Erdgeschossfussbodenoberkante darf nicht mehrals 0,80 m tiber angrenzendem
Strassenniveau der Georg-Stein-Strasse hinausragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 88 LBauO
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit beidseits gleicher Dachneigung, die zwischen
30 und 45 Grad betragen darf, auszufihren.

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn sie in einem mafstéblichen Verhaltnis zur Dach-
landschaft entwickelt sind. Sie haben sich in Lage, Grosse, Material und Farbgebung
in die Dachlandschaft einzufiigen. Sie diirfen in ihrer Gesamtlédnge nicht mehrals 50%
einer Dachseite in Anspruch nehmen. Dachgauben diirfen die Firstlinie nicht Gber-
schreiten und die Traufkante nicht unterbrechen. Zwerchgiebel sind zulassig. Bei
Walmdéchern miissen Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m (an dereng-
sten Stelle) zum Gratsparren einhalten.

Die Dacheindeckung ist dunkelfarbig auszufihren.

Fassadengestaltung

Verkleidungen der Aussenwandflachen mit glasiertem oder glénzendem Material,
Kunststoff, Faserzement-, Teerpapp- oder Metallelementen sind nicht zuléssig. Grell-
bunte Farben sind zu vermeiden. Folgenden Materialien sollen hauptséachlich Ver-
wendung finden: Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder sandsteinéhnliche Ma-
terialien.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind gartnerisch anzulegen, soweit
sie nicht fur Zufahrten und Stellplatze benotigt werden. Stellflachen und Zugéange sol-

ot
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len mit einem zumindest teilweise wasserdurchlassigen Belag, bevorzugt Naturstein
mit Fugen, versehen werden.

Im Bereich zwischen Strassenbegrenzungslinie und Baugrenze sind Nutzgarten nicht
zuléssig. :

3. Einfriedungen § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
Einfriedungen zwischen Strassenbegrenzungslinie und Baukdrper dirfen eine Ge-
samthéhe von 0,8 m - gemessen ab Oberkante deram nachsten gelegenen Verkehrs-
flache - nicht Uberschreiten. Es sind nur Holzzdune oder lebende Hecken zulassig.

4, Abfallbehalter
Abfallbehélter sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einer Strauch- oder
Heckenpflanzung zu umfassen. Sie missen sichin Form, Material und Gestaltung den
Hauptbaukdrpern unterordnen.

Hinweise

1. Archéaologische Funde
Archaologische Funde (auffallige Bodenfarbungen, GefaBscherben, Graber, Kno-
chen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a.)
sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.

2. Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist an das vorhandene System an-
zuschlief3en.

3. Erdaushub

Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im
Baugebiet wieder eingebracht werden.

Stand: 11.12.2002

Bebauungsplan "Sto
Ausgefertigt:

Attieiningen den,07:04 Ay / ///é’;%/
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1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Altleiningen, Verbandsgemeinde

Raumlicher Geltungsbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke FIStNr. 1246 und 1245/1

in der Gemarkung Altleiningen. Die Flachengrésse betragt 703 gm.

Bestehende Bauleitplanung
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes "Stockacker’, der am

16.08.1985 rechtskréftig geworden ist. Der Bebauungsplan wurde mittlerweile viermal
gedndert. Die 1. Anderung - rechtskréaftig seit 9.04.1992 - beinhaltet die Festsetzung
der Zulassigkeit von Dachaufbauten, die 2. Anderung - rechtskraftig seit 23.12.1991 -
die Zulassigkeit von nunmehr drei Wohnungen je Wohngebaude und die 3. Anderung -
rechtskréaftig seit 20.10.1993 - sowie die 4. Anderung - rechtskraftig seit 20.08.1998, je-
weils die Anderung einer (iberbaubaren Flache. Fiir den weit Uberwiegenden Teil der
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Stockacker" gelten damit
bislang die zeichnerischen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes und
die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung.

Die Flache, die von der 5. Anderung tiberplant wird, ist geman urspriinglichem Bebau-
ungsplan im nérdlichen Teil (FIStNr. 1246) als "Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung: Offentliche Parkflache" und im stdlichen Teil (FIStNr. 1245/1) als "Offentli-
che Grinflache: Parkanlage" ausgewiesen.

-10-
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4.1

4.2

4.3

Erfordernis der Plandnderung

Die ausgewiesene Parkplatzflache sollte urspriinglich:sowohl dem nérdlich angren-
zenden Friedhof als auch den Bewohnern des Baugebietes als PKW - Stellplatzflache
dienen. Inden letzten Jahren hat sich jedoch gezeigt, dass fiir den Friedhof kaum mehr
ein Bedarf nach Parkpléatzen vorhanden ist (da nordlich der Georg-Stein-Strasse in di-
rekter Zuordnung zum Friedhof ausreichend Stellflache vorhanden ist) und die Bewoh-
ner des Baugebietes den Platz nicht annehmen.

Die Gemeinde als Grundstiickseigentimer plant daher die Umwandlung des Parkplat-
zes in einen Bauplatz. Die Planungsabsicht ist nachvollziehbar und als Baullcken-
schliessung stadtebaulich sinnvoll. Zur Realisierung dieser Massnahme ist die Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich. :

Stadtebauliche Konzeption und Planungsmassnahmen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im wesentlichen aus demur-
spriinglichen Bebauungsplan "Stockacker" bzw. der 2. Anderung tibernommen und
weiterentwickelt worden.

Art der baulichen Nutzung /
Das Plangebiet wird - entsprechend der angrenzenden Bebauung - als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wurde dahingehend Uiberarbeitet, dass anstelle der
Festsetzung von 2 Vollgeschossen nunmehr die Hohe der baulichen Anlage Uber die
Festsetzung einer maximalen Trauf- und Firsthdhe geregelt wurde. Diese Eingren-
zung erweist sich als erforderlich, da alle Geb&ude entlang der Georg-Stein-Strasse,
denen der neue Bauplatz raumlich und gestalterisch zuzuordnen ist, nur eingeschos-
sig gebaut wurden. Die Traufhdhen betragen nach Bauantragen zwischen 4,32 m und
4,45 m, die Firsthdhen zwischen 7,35 m und ca. 8,95 m.

Die Festsetzung von zwei Vollgeschossen konnte einen unangepasst hohen Baukor-
per entstehen lassen. Es ist daher sinnvoll die Trauthéhe auf 4,45 m und die Firsth6he
auf 8,95 m zu begrenzen. Als Hoéhenbezugspunkt gilt entsprechend der o.a. raumli-
chen und gestalterischen Zuordnung die Georg-Stein-Strasse.

Auch die bauliche Ausnutzbarkeit wurde im Vergleich zu den angrenzenden Grund-
stiicken von einer GRZ von 0,4 auf 0,3 reduziert, da dies eher die tatsachliche bauliche
Ausnutzung der angrenzenden Grundstucke widerspiegelt. Die bauliche Ausnutzung
mit Hauptbaukdrpern betragt hier ca. 20 %.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entstammt dem urspringlichen Bebauungs-
plan. Es sind - entsprechend dem angrenzenden Bestand - nur Einzelhduser zuléssig.

o
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4.4

4.5

4.6

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden
Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude ist gem&f der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes auf maximal drei begrenzt.

Erschliessung
Die Erschliessung ist vorhanden.

Grunordnung

Das Grundstiick FIStNr. 1246 ist als Parkplatz hergerichtet und - bis auf marginale
Randbepflanzungen in einem Umfang von maximal 20 % der Grundsticksflache - voll-
standig versiegelt. Das FIStNr. 1245/1 ist mit einheimischen Gartengehélzen bestan-
den.

Durch die Bebauung des Grundstlckes, die durch die Festsetzung der GRZ von 0,3
auf maximal 210 gm zzgl. 50 % fur Nebengebaude und -flaichen gemaf § 19 (4) BauN-
VO begrenzt ist, werden die derzeitigen Versiegelungen von ca. 360 gm um minde-
stens 12 % unterschritten. Das FIStNr. 1245/1 ist Giberwiegend nicht Uberbaubar und
wird als Gartengrundstiick annahernd die bisherige 6kologische Wertigkeit beibehal-
ten. Damit erlibrigen sich Aussagen zur Eingriffsregelung geman §§ 4 ff LPfIG. Die Ent-
siegelung kann allerdings wegen Geringflgigkeit und aufgrund der Verinselung des
Grundsttickes in der Ortslage im Gegenzug nicht ins Okokonto eingebracht werden.

Die Festsetzungen zur Regenwasserversickerung entsprechend den Forderungen
des neuen Landeswassergesetzes.

Gestaltung

Die Festsetzungen zur bauordnungsrechtlichen Gestaltung der Gebaude sind aus
dem urspriinglichen Bebauungsplan undseiner 1. und 2. Anderung Ubernommen bzw.
orientieren sie sich bezlglich der festgesetzten Dachneigung am angrenzende Be-
stand, der eine Dachneigung zwischen 34 und 42 ° aufweist.

Erganzt wurden die Festsetzungen der Zuldssigkeit von Dachgauben, da diese im
Strassenraum und damit im Ortsbild sichtbar werden und damit gestalterische Min-
destanforderungen erforderlich werden.

Planungsdaten
BP Stockacker 5. Anderung"

Gesamtflache des Gebietes 703 gm 100 %
Nettowohnbauflache 703 gm 100 %

Neustadt / Altleiningen, den 11.12.2002

=
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Anlage zur Begriindung: . .
Abwagung nach der 6ffentlichen Auslegung

Beteiligung der Burger

Die Bebauungsplan-Anderung wurde im Rahmen des sogenannten vereinfachten Verfah-
rens gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt. Unter Berlicksichtigung der Neufassung des Bauge-
setzbuches zum 1. Januar 1998 wurde geméB § 13 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB (vorgezogene Birgerbeteiligung) abgesehen.
Geman § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde den betroffenen Blirgern Gelegenheit zur Stellungnah-
me innerhalb einer angemessenen Frist gegeben, und zwar im Rahmen einer Auslegung des
Bebauungsplanes gemén § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2002 - 29.01.20083 (Verof-
fentlichung vom 19.12.2002). Es gingen keine Anregungen und Bedenken ein.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben
vom 28.01.2003 mit Termin bis 25.02.2003 durchgefihrt. Es gingen keine Anregungen und
Bedenken ein.

Weitere abwagungsrelevante Einwendungen liegen uns nicht vor.
Neustadt / Altleiningen / Hettenleidelheim, den 28.02.2003
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Altleiningen hat am 17.10.2002 die Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes "Stockacker" beschlossen. Der Beschluss wurde am
19.12.2002 o6ffentlich bekannt gemacht.

Beteiligung betroffener Grundstiickseigentiimer / Trager offentlicher Belange
§ 13 BauGB

Satzungsbeschluss + Inkrafttreten § 10 BauGB

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes (Lageplan M 1:1.000 mit zeichnerischen Festsetzun-
gen sowie textliche Festsetzungen) sowie die Satzung tiber die &ussere Gestaltung derbau-
lichen Anlagen (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Eassung vom 11.12.2002 so-
wie die Begriindung in der Fassung vom 11.12.2002 wurde am &2. 0} ...... 3 als Satzung be-
schlossen.

Bebauungsplan "Stockacker - 5. A
Ausgefertigt:
. 03903

Altleiningen, den. %L 5. 500 S wh
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