Die zeichnerischen Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes "Stockacker" behalten fiir
die 2. Anderung weiterhin Giiltigkeit.

Im Text zum Bebauungs- und Griinordnungs-
plan "Stockacker" ist bei den planungs-
rechtlichen Festsetzungen unter

1.2 MaB der baulichen Nutzung

die Festsetzung gedndert worden, daB je
Wohngeb&dude nicht mehr bis zu zweil, son-
dern kiinftig maximal drei Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig sind.

Die 2. Anderung erhdlt folgende Fest-
setzung.

TEXT ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"STOCKACKER" DER GEMEINDE ALTLEININGEN,
VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, LAND-
KREIS BAD DURKHEIM

0.1 Geltungsbereich

Der Gelthngsbereich der Anderung um-
faBt den gesamten Bereich des Bebau-
ungsplanes "Stockacker".

0.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklich-
keit

Soweit flir die Absteckung der erforder-
lichen Baugrenze keine MaBe in den Pl&-
nen angegeben sind, sollen diese abge-
griffen werden. Ausgehend von einer
moglichen Ablesegenauigkeit von 0,50 mm
wird fir die so erfolgten Festsetzun-
gen in der Ortlichkeit eine Genauig-
keit von + 50 cm verlangt.

Eine derart abgesteckte Baugrenze ist
flir die Absteckung weiterer Baugrenzen
verbindlich.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)
ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist fir
den Planbereich Reines Wohngebiet,All-
gemeines Wohngebiet, Dorfgebiet und
Mischgebiet festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1)
2iff. 1 BauGB)
Im Plangebiet ist die zwelgeschossige
Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt.
Je Wohngebdude sind bis zu drei Woh-
nungen zuldssig.

1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
(1) BauNVO)
Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 BauNVO sind nach § 23
(5) BauNVO nur innerhalb der lberbau-
baren Grundstiicksfldchen zu errichten.

1.4 Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1)

b
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.6

z1ff. 4 BauGB

Garagen bzw. Einstellpl&dtze und an-
dere Nebenanlagen bei Einzelh&usern
dirfen nur auf einer Bauwichseite,
bei Doppelhdusern nur auBerhalb der
seitlichen Bauwiche, errichtet wer-
den.

Der Mindestabstand fiir Garagen bzw.
liberdachte Stellpldtze zur StraBen-
begrenzungslinie betridgt 5.00 m.

Mindestgrdfe der Grundstiicke (§ 9
(1) Zziff. 3 BauGB)

Flir den Planbereich werden bei Neu-
gestaltung der Grenzen eines Bau-
grundstilicks die MindestgrdBe bei
Einzelhdusern auf 400 m2 und die
Mindestbreite an einer StraBenfront
auf 18.00 m und bei Doppelhdusern
auf 12.50 m und 400 m? festgelegt.
Von der Festsetzung der Mindest-
breite einer StraBenfront sind die
Baugrundstiicke an Wendepl&tzen aus-
genommen.

Hohenlage der Baukdrper (§ 9 (1)
BauGB

Flir die zu errichtenden Wohngebiu-
de darf die Oberkante des Erdge-
schoBfuBbodens (Rohbaudecke) nicht
mehr als 0,80 m iiber h&chstem,
bergseitig angrenzendem Gel&nde
(nach durchgefiihrter BaumaBnahme)
hinausragen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

EKufere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 123 (1) Hiff.1l LBau0)

Bei der Gestaltung der AuBenflichen
der Gebdude sind groBflichige und
blanke Elemente sowie grell-bunte
Farben zu vermeiden.

Dachgestaltung (§ 123 (1) Ziff.1
LBauO

Im Allgemeinen Wohngebiet und Misch-
gebiet sind nur Sattel- und Walm-
dédcher zul&dssig. Flachdicher sind
nur filir Garagen und Nebenanlagen
gestattet. Flir das reine Wohnge-
biet werden keine Festsetzungen
getroffen. Die Dachneigung der ein-
geschossigen Bauweise darf zwischen
15 und 50 Grad betragen. Dachauf-
bauten sind zuldssig. Bei Walmd&a-
chern miissen Dachaufbauten einen
Mindestabstand von 1.00 m (an der
engsten Stelle) zum Gratsparren
einhalten.

[N

Die Dachneigung ist bei zweigeschos-
siger Bauweise von 25 - 38 Grad ge-
stattet. Dachaufbauten sind zul&dssig.
Kniestdcke sind unzulidssig.

Dacheindeckung (§ 123 (1) Ziff.l LBauO
Die Dacheindeckung darf landschaftsbe-
dingt nur dunkelfarbig ausgefiihrt wer-
den.

Einfriedungen (§ 123 (1)Ziff.7 LBauO
Bebaute Grundstlicke dlirfen entlang der
Verkehrsfldche und seitlich bis zur
Hohe des BaukOrpers nur durch Z&une
oder lebende Hecken von max. 0,80 m
Hohe eingefriedet werden.

Gestaltung der nicht {iberbauten Fl&-
chen bebauter Grundstiicke (§ 123 (1)
z1ff., 5 LBauO

Die nicht {berbauten Grundstiicksfli-
chen sind gédrtnerisch anzulegen, so-
weit sie nicht fiir Zufahrten bendtigt
werden. Im Bereich zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Baugrenze sind
Nutzgdrten nicht zulidssig. '

Die die Garagen, Einstellplatzflichen
und Miilltonnenplédtze umgebenden nicht
iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind
mit GehOlzen zu bepflanzen.

Aufschilittungen und Abgrabungen

(§ 123 (1) piff. 1 TBaw0d)

Aufschlittungen und Abgrabungen der
nicht {berbauten Grundstiicksfl&dchen
sind zuldssig, wenn sie gem. § 93 (1)
LBauO keiner Baugenehmigung bediirfen.
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2. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN

" STOCKACKER ™

GEMEINOE ALTLEININGEN

VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM / LANDKREIS BAD DURKHEIM
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Diese textliche Bebadunqsplanénderunq wurde der Kreisverwaltung
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