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BEGRUND ~GZUM BEBAUUNGS="U RUNORDNUNGSPLAN
“"STOCKACKER"” DER GEMEINDE ALTLEININGEN,

VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, LANDKREIS BAD DURKHEIM

ANLASS

Der rédumliche Geltungsbereich wurde nach Bestandskriterien gew#dhlt. Ins-—
besondere zur Nordwest- und Westseite haben sich aus Wochenendhdusern der
hohen Grundfldche Wohngebdude entwickelt, die zum Teil an unzureichenden
oder nur einseitig bebauten Verkehrsflichen erstellt wurden. Des weiteren
ist der Friedhof einbezogen, und zwar inkl. der Erweiterungsflidche. Im
Sitiden bleibt die L 520 Begrenzung. Mit Riicksicht auf die Schwierigkeiten
zur Berechnung der ErschlieBungskosten ist der Ostliche Teil um die Fl&-
chen westlich der Friedhofstrafle und siidlich der L 520 fiir die 6ffentliche
Auslegung reduziert worden,

Fiir den Planbereich bestand zum grofen Teil nach seinerzeit geltendem Pla-
nungsrecht mit RE vom 02.06.1960, Az.: 421-07, Tgb.-Nr. F 2/2, ein nach
dem Aufbaugesetz vom 01.08.1949 genehmigter Bebauungsplan. In unmittelbarer
Nachbarschaft besteht sonst kein Bebauungsplan.

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung hat der Rat der Gemeinde Altlei-
ningen die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen.

SITUATION DER BAULEITPLANUNG

Im bisher giiltigen und zur Zeit neu aufgestellten Flidchennutzungsplan der

Verbandsgemeinde Hettenleidelheim ist die Vorgabe der Nutzungsdarstellun-

gen gekennzeichnet. Im neuen Flichennutzungsplanentwurf ist lediglich eine
geringfligige Verkleinerung der gemischten Bauflidche gegeniiber der Wohnbau-
fldche vorgenommen worden. Der Bebauungsplan wird demnach im Parallelver-

fahren entsprechend § 8 (3) BBauG behandelt.

BESTAND

Zwischen der L 520 im Siiden und dem Taubersberg mit seinem bewaldeten Siid-
hang im Norden erstreckt sich das zum Teil unorganisch gewachsene Siedlungs-
bild vom Ortskern bis zum AuBenbereich. Es handelt sich hierbei um vier
Funktionstypen, die miteinander verwoben sind: Friedhofsfldche im Nordosten,
eingeengter auslaufender Mirzweiherhof im Siidosten, Wohnbebauung mit Ein-
zelhdusern im mittleren Teilbereich und ehemalige WochenendhZuser im Westen,
die sich groBtenteils zu Wohnhiusern gewandelt haben.

Umn den alten Flurweg zur Villa Waldheim im Siiden, an der Schubert- und
Hinkel#ckerstraBe sowie an der MozartstraBe im Norden haben im west-Ostlichen
Verlauf teils groBere, teils kleinereBaugrundstiicke einzelstehende Wohnhduser
aufgenommen., Die StraBen sind zum Teil in ihrer Dimensionierung unzureichend
oder gar einseitig bebaut (HaydnstraBe). Andere Parzellen,wie die im Altka-
taster enthaltene BeethovenstraBe im Westen, sind nicht mehr existent, son-

dern mit den Flurstiicken 303 und 303/2 den angrenzenden Wohnparzellen zugeschla-
gen. Der Parkplatz an der SchubertstraBe, ndrdlich Flurstiick 280/2, ist be-
pflanzt und dem vorgenannten Flurstiick zugeschlagen worden.

Die Neigungsfldche bedingte HBhenaufnahmen, die sich zwischen 269 m und 235 m
bewegen.



ERSCHLIESSUNGSABSICHTEN

Unter Zugrundelegung der RAS-E von 1981 konnen nur die Mindestbemessun-
gen der StraBen eingehalten werden; aber auch da kommen Konfliktsituationen
zutage, wie z. B. bei der Haydn- und VillastraRe.

Die Hinkel#ckerstraBe und die binnenwdrtige "Taubersberg'" und die Mozart-
straBe konnen noch einer ErschlieBungsstraBe entsprechen. Der Einhang {iber
die SchubertstraBe und VillastraBe bleibt am Flurstiick 263/11 ein neural-
gischer Punkt, zumal hier Grundstiickserweiterungen der Parzellen 263/4 und
275/3 mit fest installierten Begrenzungsanlagen ein kaum riickzufiihrendes
Faktum geschaffen haben.

Die Eimmiindung der HinkelickerstraBe in die L 520 bleibt, wie im Anho-
rungsverfahren seitens des StraBenbauamtes - auch aus Sichtgriinden - an-
geregt wurde, bestehen und ebenso die VillastraBe, zumal langfristig die
L 520 neu konzipiert wird. Abgesehen von der neuen Einhangverbindung
Hinkeldcker—/MozartstraRfe,sind die StraBenbegrenzungslinien grofenteils
auf ein nach der RAS-E-81 vertretbares MaB gebracht.

Die StraBenspuren lassen nur bei der MozartstraBe, dem Taubersberg, der kiinfti-
gen SchubertstraBe und der HinkeldckerstraBe den Beidrichtungsverkehr zu, wo-
bei auch hier die Mdglichkeit mitspielt, die StraBenbreiten fiir eine fuBginger-
freundliche Gestaltung auszunutzen. Dafiir miifte letztendlich die VillastraBe

im Einbahnsinne gefiihrt werden, um die L 520 zu erreichen.

Stichwege unzureichender Dimensionierung, wie die obere VillastraBe und die
HaydnstraBe, sind auf den Anliegerverkehr zu beschridnken. Eine solch passive
Nutzung der StraBenfldchen ist fraglos die Konsequenz, zumal keine ausreichen-
den S6ffentlichen Stellflédchen zur Verfiligung stehen, da die Parkplitze an bei-
den Seiten des Friedhofs eine andere Zweckbestimmung zu erfiillen haben.

Anliegerbeschridnkungen miiRten auch die ehemaligen Wochenendhausgebiete erhal-
ten. Hier reicht nur die verlidngerte MozartstraBe aus. Zwischen Hinkeldcker-
straBe und westlichem Friedhofsparkplatz bleibt die einzige Mdglichkeit .des
gesamten Plangebietes, um platzgestalterische und Griinordnungselemente wirk-
sam in das Baugebiet zu fiihren.

Am westlichen Endpunkt der MozartstraBe bleibt gegeniiber der einstigen Par-
zellierung der BeethovenstraBe als einzige Moglichkeit, die im nordwest-
lichen Plangebiet vorhandenen''Wochenendhiduser" fiir den Anliegerverkehr zu
erschlieRen. Die derzeitige ErschlieBung iiber die StraBe '"Am Taubersberg"

ist mit ca. 2,5 m Breite v6llig unzureichend und kann auch nach den &rtli-
chen Gegebenheiten nicht weiter ausgebaut werden. Von Westen her werden die
Grundstiicke bis zu einer kleinen Wende auf den Flurstiicken 254/2 und 254/3
fir den sogenannten Sicht-Fahrverkehr der Anlieger andienbar. Nach Osten
bleibt am Waldrand die fuBldufige Andienung, weil Gebiude vom Flurstiick 253/3
bis 259/1 von der MozartstraBe aus angedient werden konnen.

BODENFUNDE

Das Landesamt filir Denkmalspflege fordert, daf zutage kommende archdologische
Funde unverziiglich zu melden, die Fundstellen unverindert zu lassen und die
Gegenstdnde zu sichern sind.



VER= UND ENTSORGUNG

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch die Pfalzwerke AG. Alle Nieder-
spannungsleitungen werden von bestehenden Trafos angedient. Eine neue
Trafostation ist nicht erforderlich. Ein Trafo steht am Ostausgang des
Friedhofs, der andere an der SchubertstraBe.

Die gemeindliche Wasserversorgung ist gesichert. Es bestehen bereits feste
Anschliisse zu den noch geringen freien {iberbaubaren Bereichen.

Fiir die Kanalisation besteht eine genehmigte Planung, die das Plangebiet
an die Ortskanalisation und an die im Bau befindliche neue Gruppenkldran-
lage Altleiningen anschlieBt.

Die Klidranlage wurde im Herbst 1983 in Betrieb genommen.

GRUNORDNUNG

BESTAND

Die Situation des Bestandes ist in einer gesonderten Grundlagenkarte (Be-
standsplan) mit Stand vom Oktober 1982 exakt erfaft.

Die vorhandene, also reale Vegetation setzt sich im Plangebiet wie folgt
zusammen:

1. Private Girten im Bereich der vorhandenen Bebauung

In diesen Bereichen findet sich das gesamte vielfdltige Spektrum der Nutz-—
und Ziergartenpflanzen der typischen dorflichen Siedlungsrandbereiche. Es
handelt sich im wesentlichen um allmdhlich gewachsene Bestidnde unterschied-
lichen Alters.

Von alten Kulturobstbestidnden, bestehend aus Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume
u. a., sind lber teilweise standortfremde Nadelgehtlze, wie Rotfichte

(Picea excelsa), Waldkiefer (Pinus sylvestris), Europdische Lirche (Larix
decidua) u. a., auch landschaftsgerechte Gehdlze, wie Stieleiche (Quercus
robur), Sandbirke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia) usw., teil-
weise als Einzelb3ume und bestandsbildend vorhanden.

Diese Pflanzungen {libernehmen iliberwiegend den Kontakt zur angrenzenden

freien Landschaft (Taubersberg etc.) und durchziehen den gesamten Sied-
lungsraum netzartig. Durch sie wird somit im wesentlichen die Leistungs-
fdhigkeit des Naturhaushaltes beziiglich der Flora und Fauna im besiedel-
ten Bereich gesichert. Es sind keine isoliert liegenden Fldchen oder Be-
stdnde vorhanden, die nicht an die freie Landschaft irgendwie ankniipfen.
Die Kleinrdumigkeit des Siedlungsraumes wirkt hier noch unterstiitzend.

Im Zusammenhang mit den angrenzenden Waldfldchen (Taubersberg) und Wiesenfl&dchen
(Eckbachaue) bieten diese wechselhaften Pflanzungen einen wichtigen Lebens-
raum fiir viele heimische Tier- und Pflanzenarten.



Diese privaten Gehdlzpflanzungen sind in jedem Fall wegen ihrer Eigenart
und Vielfalt zu erhalten. Teilbereiche, in denen das Netz noch etwas
liickig ist, sind im Griinordnungsplan fiir eine entsprechende Neuanlage
von Pflanzungen (Pflanzbindung oder mit Empfehlungscharakter) vorgeschla-
gen. Diese sollen entsprechend der Gehtlzauswahlliste privat bepflanzt
werden.

2. Unbebaute Flurstiicke innerhalb des Siedlungsbereiches

Die im Plangebiet noch vorkommenden, bereits ausparzellierten umbebauten
Flurstiicke werden derzeit unterschiedlich bzw. gar nicht genutzt. Es han-
delt sich im wesentlichen um folgende Nutzungserscheinungen:

- Auf den Flurstiicken 261/20, 261/13, 260/14 und 260/13 herrscht derzeit
Griinlandnutzung in Form von Ponywiesen vor. Undsthetische Wiesenein-
zdunungen bestimmen das Bild. In diesem Bereich erscheint eine ortsge-
stalterische Abrundung mit Baukdrpern sinnvoll. Auf dem Flurstiick 261/20
kénnte ein Spielplatz untergebracht werden.

- Die Flurstiicke 260/12, 260/15, 260/16, 260/17 und 260/18 siidlich der
MozartstraBe befinden sich derzeit in einer ca. 3jdhrigen stark ver-
grasten Ackerbrache mit ca. 1 - 2jdhrigem Birken-Weidenanflug. Die Nut-
zung dieser Flidchen stellt sich so dar, daB die riickwdrtig liegenden
Anwohner diese Bereiche als Lager- bzw. voriibergehende Abstellflichen
benutzen. Ebenso stdren die Umzdunungen der riickwidrtig liegenden Anwoh-
nerflurstiicke sehr stark das Siedlungsbild. Okologisch handelt es sich
bei diesem Brachestadium um einen sehr artenarmen, durch dichten Gras-
filz gekennzeichneten Sukzessionsbereich, der fiir die heimische Flora
und Fauna von untergeordneter Bedeutung ist. Hochstauden fehlen hier
v6llig. Bei der odrtlichen Kartierung wurden im Bereich der Fauna nur
Feldmiduse gesichtet. Es besteht keinerlei Wechselwirkung mit den auBler—
halb des Siedlungsbereiches im Eckbachtal stark vorkommenden artenrei-
cheren Hochstaudenfluren, die ein Eldorado fiir heimische Insektenarten
(Falter, Bienen, Hummeln etc.) und somit fiir die Vogelwelt darstellen.

- Weiter Gstlich im Verlauf der Mozartstrafie befindet sich auf der ndrd-
lichen Seite auf den Flurstiicken 256 und 256/]1 eine stark vergraste
Ackerbrache mit mittlerweile ca. 10jdhrigem, liickigem Waldkiefern-
anflug. Der groBte Teil dieses Kiefernanflugs ist aber derzeit bereits
abgetrieben worden. Die einzelnen vorhandenen Waldkiefern sollen zwecks
Erfiillung ihrer Funktion zur Stdrkung der Leistungsfidhigkeit des Naturhaus-
haltes im Siedlungsbereich wie der Bestand in den Privatgirten erhalten
bleiben. Das behutsame, ortsgestalterisch richtige Einfiigen von Bau-
kdrpern in diese bereits ausparzellierten Flurstiicke erscheint sinnvoll,
da die vergraste Brache, wie oben bereits erlidutert, in ihrem Bestand
fiir die heimische Flora und Fauna nicht von Bedeutung ist. Genaue Fest-
setzungsbestimmungen zur Erhaltung der Biume werden im Text und Plan

getroffen.

3. Friedhofsbereich

Im Bereich des Friedhofs fiihrt entlang des Hauptweges ein alter Baumbestand,
bestehend aus RoBkastanie (Aesculus hippocastanum) und Sandirke (Betula



pendula). Dieser Bestand ist mindestens 50 — 80jihrig und fiir die Er-
haltung empfohlen. Schdden im Stamm- und Kronmenbereich sind nicht er-
kennbar, so daB auch die Verkehrssicherheit gegeben ist. Im Versatz an-
schlieRend verlaufen zwei ca. 20jdhrige standortfremde Fichtenreihen
(Picea excelsa), die aber aufgrund ihres ortsgestalterischen Wertes er-
halten werden sollten. Der ndrdlich angrenzende ca. 60jdhrige Waldkie-.
fernbestand (Pinus sylvestris) leitet iiber zum Waldbestand am Taubersberg.
Sémtliche Gehdlzbestidnde haben hier einen hohen ortsgestalterischen Wert
und sind durch die NZhe zum Waldbestand am Taubersberg fiir die Vogelfauna
von besonderer Bedeutung.

Restfldchen mit standortgerechtem Bewuchs

Nordlich des Waldweges "Am Taubersberg'" schlieft ein Bestand aus Stiel-
eiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Waldkiefer (Pinus
sylvestris) an, welcher hier die Funktion der B&schungssicherung (Erosions-
schutz) tibernimmt. Im Sstlichsten Abschnitt sind drei Starkeichen ortspri-
gend vorhanden. Dieser Gehdlzbestand ist in seiner Artzusammensetzung und
Funktionswirkung in jedem Fall zu erhalten. Ein Ausbau des vorhanenen Wald-
randweges ist in Richtung Waldrand in jedem Fall zu unterlassen, im Ost-
lichen Bereich m&glichst nur als FuBweg beizubehalten.

Ostlich der vorhandenen BeethovenstraBe stockt ein ca. 15 - 20jihriger
Reihenbestand aus "auf den Stock gesetzten" Hainbuchen (Carpinus betulus),
die aber bereits wieder ortspridgend sind (ca. 4 - 5 m HShe). Dieser Be-
stand ist auch hinsichtlich der Bedeutung fiir die Vogelfauna erhaltens-
wert.

Im siidlichen Planbereich stockt auf einer ca. 4 — 5 m hohen Steilb&schung

entlang der L 520 und im Einmiindungsbereich der VillastraBe ein standort-

gerechtes Gebiisch, welches Erosionsschutzfunktionen und ortsgestalterische
Aufgaben (Ortsrandkaschierung) iibernimmt.

Folgende Geholzarten sind vertreten:

Hainbuche - Carpinus betulus
Hasel = Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundrose - Rosa canina
Pfaffenhiitchen - Euonymus europeus
Rainweide = Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel - Cornus sanguineum
Schlehe - Prunus spinosa
Schneeball - Viburnum opulus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

WeiBdorn eingriffelig Crataegus monogyna
Ferner handelt es sich hier um ein naturnahes Gehdlz mit Vogelschutzfunktion.
Es ist ein potentielles Brutbiotop fiir Vogelarten, deren Nahrungsbiotop in
den Wiesen der Eckbachaue liegt. Folgende Vogelarten kénnen hier Brut- bzw.
Schlafbiotop finden:

NeuntG6ter, Baumpieper, Wacholderdrossel, Hianfling, Goldammer, Gartengras-
miicke, Gartenrotschwanz, Amsel, Rebhuhn, Fasan, Kohlmeise, Blaumeise, Rot-
kehlchen, Heckenbraunelle und Feldsperling.



Der Waldtrauf am ndrdlichen FuBweg entlang des Taubersbergers ist noch

im wesentlichen intakt. Wie schon der Landschaftsplan der Verbandsge-
meinde Hettenleidelheim darlegt, sollte keinerlei Bebauung einschlieBlich
versiegelnder Wegeflidchen in den Waldrand eindringen. Das gilt ebenso fiir
den westlichen Waldbereich, angrenzend an die vorhandenen Wochenendhiuser.
Die Grenze des Bebauungsplanes ist als glaubhafte Begrenzung der Siedlungs-
inanspruchnahme anzusehen.

ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Natur und Landschaft sind nach § 1 Abs.l LPflG so zu schiitzen, pflegen und
entwickeln, daR

die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes,

die Nutzungsfdhigkeit der Naturgiter,

die Pflanzen und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft

wro -

als Lebensgrundlagen des Menschen und als Véraussetzung fiir seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

VERWIRKLICHUNG DER ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Das Landschaftspotential mit den wesentlichen Landschaftsfaktoren und deren
Wechselbeziehungen ist erfaRt.

- Landschaftsprigende Elemente, wie Einzelbdume, Baumgruppen und Gehdlzbe-
stdnde sind fiir die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes innerhalb des
Siedlungsbereiches unentbehrliches Inventar und somit als Fldchen fiir die
Erhaltung von Bdumen und Striduchern im Plan festgesetzt.

- Die unbebauten Flichen innerhalb des Plangebietes haben fiir den Natur-
haushalt und damit fiir Flora und Fauna, wie bereits weiter oben erwidhnt,
keinen groBen Stellenwert, so daB sie fiir ortsgestalterisch sinnvolle
verdichtende Bebauung genutzt werden konnen. Lediglich der vorhandene
lockere Baumbestand (Waldkiefer) auf den Flurstiicken 256 und 256/1 wird
durch entsprechende textliche Festsetzungen als filir die Leistungsfdhigkeit
des Naturhaushaltes im besiedelten Bereich erhaltenswerter Gehdlzbestand
sichergestellt.

Die ordnungsgemidBe, ortsgestalterisch sinnvolle Bebauung und somit die Ver-
dichtung dieses Bereiches ist als landschaftspflegerisch notwendig zu er-
achten, die weitere Inanspruchnahme weiterer Bauflidchen auBerhalb des
Plangebietes, was zu einem erneuten Landschaftsverbrauch und damit zur
Zersiedlung der Landschaft fiihrt, wird hierdurch minimiert.

Die umfangreichen standort- und landschaftsgerechten EingriinungsmaBnahmen
verbessern den z. Z. stark zersiedelten Wohnbereich. Zum einen wird mit



der Durchgriinung aus Strauchpflanzungen und groRfkronigen Biumen das
Landschaftsbild nachhaltig positiv beeinfluBt und zum anderen die
MBglichkeit der Vogelbrutbiotopbildung geschaffen.

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

nNo
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BESTANDSERHALTUNG

Die im Plangebiet gekennzeichneten Biume und Gehdlzpflanzungen sol-
len aus ortsgestalterischen und Erosionsschutzgriinden erhalten blei-
ben. Wegen der Dirftigkeit des Bestandes werden zusdtzliche MaBnah-
men erforderlich,

GLIEDERUNG DES PLANGEBIETES

Wegen der grdfRtenteils vorhandenen Bebauung mit eingewachsenen Pri-
vatgartenbereichen sind umfangreiche Gestaltungsziele nicht zu ver-
wirklichen. Es verbleiben also jene Bereiche, die sich derzeit als
unbebaute Fldchen darbieten.

Hier wird in Anlehnung an die reale Vegetation und mit Hilfe von
Empfehlungslisten flir Gehdlze im StraBenraum besonders fiir die Stras-
senrdume Mozartstrafe, SchubertstraBe, Villastrafe und Am Taubers-
berg eine Gestaltung durch groBkronige Biume empfohlen.

Die einzelnen Bauzeilen sind durch Geh&lzpflanzungen aus Biumen und
Strduchern rdumlich zu gliedern. Der geplante Spielplatz zwischen
der SchubertstraBe und dem Stockdckerweg ist ebenfalls pflanzlich
einzubinden. Er kann in diesem Bereich als Treffpunkt benutzt werden.
Der Spielplatz ist seiner GroRe nach fiir den Geltungsbereich ausrei-
chend (siehe Flidchenbilanz).

ORTSRANDGESTALTUNG

In Anlehnung an die vorgegebene Pflanzung entlang der L 520 soll der
gesamte Planungsraum nach Sliden mit einer ortseinbindenden Geh&lzpflan-—
zung versehen werden. Die zu verwendenden Pflanzenarten sind der Gehdlz-—
liste zu entnehmen. Im Zuge dieser Pflanzung wird in HShe der Eimmiindung
"HinkeldckerstraBe'" bei Ausgestaltung zu einer Platzsituation mit groB-—
kronigen Bdumen eine Torwirkung zum alten Ortskern von Altleiningen er-
zielt. Auch nach Westen zur freien Landschaft wird als landespflegerische
Mafnahme in Richtung Villa Waldheim eine Abpflanzung vorgesehen. Hierbei
besteht auch an privaten Grinflichen ein Pflanzgebot gemidB § 39 b BBauG.



PLANENTWICKLUNG UND FOLGEVERFAHREN

Zuerst :ist die verkehrsmidRige ErschlieBung zu sichern. Das beginnt bei
der Einmiindung der HinkeldckerstraBe in die L 520 und fiihrt weiter {iber
die auszubauende StraBe '"Am Taubersberg'" mit Parkplatz zwischen Hinkel-
dckerstrafe und Eingang zum Friedhof siidlich der Friedhofskapelle. Es
folgt die ringfdrmige ErschlieBung HinkelickerstraBe - SchubertstraRe -
MozartstraBe mit der StraBe "Am Taubersberg'. VillastraBe und landwirt-
schaftliche Zuwegung zum Mirzweiherhof sollen in der heutigen Form be-
stehen bleiben. Es ist dies keine optimale Losung; jedoch sind Baubestand
und langfristige Neutrassierung der L 520 flir die Gemeinde Altleiningen
ein hinreichender Grund, diesen Zustand zu belassen.

Ansonsten mufl noch die Haydnstrafe in ihrer Einmiindung zur VillastraRe
abgeknickt werden. Die frithere BeethovenstraBe im Westen des Plangebietes
ist zwar vermarkt, aber nicht erkennbar. Darum wurde sie von einer -Gehdlz-

pflanzung abgeldst.

Die Neubebauung ist mehr oder weniger Bauliickenausfiillung. Lediglich beid-
seitig der MozartstraBe und an der einseitig zu bebauenden PlanstraBe siid-
lich des Friedhofs sind noch mehrere Baukdrper unterzubringen. Beziiglich
der Bodenordnung wird ein Flurbereinigungsverfahren nicht erforderlich.
Der wichtigste Grunderwerb liegt in der verlidngerten MozartstraBe, in der
Verbindung zwischen Schubert- und MozartstraBe sowie der Fliche fiir den
Kinderspielplatz.

Folgeleistungen unwirtschaftlicher Art treten fiir Altleiningen nicht auf.
Wasserversorgung und Kanalisation (mit neuem Gruppenkldrwerk Altleiningen)
sind anschluBbereit. Kindergarten und Schule im Ortskern werden vor allem
dann sicherer erreichbar, wenn die L 520 neu gebaut worden ist und damit
die heutige Ortsdurchfahrt entlastet wird.



FLACHENBILANZ

Fldche insgesamt 145.475 m?

StraBenverkehrsfldche einschl.
FuBwege und StraBenbegleitgriin 14.965 m2

Parkflidche 1.340 m?
Griinfl&dche &ffentlich einschl.
Flidchen mit Pflanzbindung 14.796 m2 31.101 m?

Nettobauland 114.374 m2

114.374 m? Baufliche GRZ o,4 45.749,60 m<
114.374 m? Baufliche GFZ 0,8 =  91.499,20 m?

SPIELPLATZBERECHNUNG

Im Geltungsbereich ist eine mogliche GeschoBffldche von 91.499,20 m?2

errechnet worden. Dies ist aber nur ein theoretischer Wert, da
der lUberwiegende Teil der Wohngebdude nur eingeschossig ist.

Der Spielplatz hat eine GesamtgrdSe von 1.025 m? und ist fiir

-~ diesen Bereich mit teilweise sehr grofen Baugrundstilicken und
einem Geltungsbereich, der Uberwiegend an die freie Landschaft
angrenzt (Wald) ausreichend.

PARKPLATZBERECHNUNG

Im Geltungsbereich des Bebauunagsplanes sind ca. 150 Wohnungs-
einheiten zu veranschlagen. Es ist fiir je 5 WE 1 Stellplatz
im 6ffentlichen Bereich bereitzustellen.

Notwendig: 130 : 5 = 26 Stellplédtze.
Es sind insgesamt 52 Stellpldtze ausgewiesen.

KOSTEN

Kosten StraBenneubau bzw. Ausbau ohne Grunderwerb DM 442.000,--

Wasserversorgung DM 12,000,

‘Kanalisation DM 326.000,--
DM 880.000,--




- 10 -

Abwdgung vor der Offentlichen Auslegung

Kreisverwaltung Bad Diirkheim,
Untere Landesplanungsbehdrde
11.03.1983

Keine grundsdtzlichen Bedenken.
Stirkere Integration des GOPlanes
in den Bebauungsplan-Entwurf.

Vor allem Pflanzgebote in den
Textlichen Festsetzungen beriick-
sichtigen.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes
und der Begriindung, wie zwischen
dem Kreis und dem Planer vorver-
einbart.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim,
Untere Landespflegebehdrde
0l.03.1983

Es ist eine Bewertung der Ziele
des Naturschutzes und der Landes-
pflege durchzufiihren.

Auf Umwandlung von Vegetations-—
formen ist einzugehen.

StraBenbauamt Speyer
28.02.1983

1. Warum wird die Einmiindung der
HinckeldckerstraBe nach Siiden
verlegt?

2. Ausfahrt VillastraBe ist zu
schlieBen.

3. Feldweg zwischen VillastraRe
und HinckeldckerstraBe ist
zu schlieBen.

Gemeinde:

Der Plan wird als gemeinsame Beb.-und
Griinordnungsplanung aufgestellt.
Planzeichen sind nach bisherigem Er-
fahrungsstand gewdhlt. Textliche Fest-
setzungen sind neu gefaBt.

Der Auslegungsentwurf von Plan, Be-
griindung und Text ist den Empfehlungen
des Kreises angeglichen worden.

Bewertung wurde in der Begriindung vor-—
genommen .

Bei Umwandlung der Vegetationsformen
(Sukzessionsfldchen) sind Ausgleichs-
maBnahmen in anderen Bereichen durch-
gefiihrt worden.

Die spitzwinklige Einmindung ist belassen

worden, weil die Sichtverhiltnisse dazu
zwingen. Damit ist dem Wunsch des Stras-
senbauamtes entsprochen. :

StraBe soll nach dem Willen der Gemeinde
verbleiben, weil zumindest Zufahrt im ..
Einbahnsinn gewidhrt wird und langfristig
die L 520 eine neue Tmssierung erhdlt.

Feldweg ist fiir den Mirzweiherhof noch

erforderlich. Er soll im Plan verbleiben,

zumal langfristig die L 520 verlegt
werden soll,



4, Oberfldchenwasser lauft unge-
hindert zu L 52o0.

5. GroBkronige Bdume an der
L 520 miissen, 4,50 m vom
Fahrbahnrand entfernt sein.

Fernmeldeamt Neustadt/W
0l,03.1983

Kiinftige Angabe von Wohnein-
heiten erbeten. Bei Beginn der
Erdarbeiten AuBendienststelle
benachrichtigen.

Landwirtschaftskammer
Kaiserslautern

22.02.1983

Keine grundsdtzlichen Bedenken,
Hofstellengrundstiick Midrzweiher-
hof sollte MD-Gebiet werden.

Landesamt fir Denkmalpflege
Speyer 10.02.1983
Archdologische Fundstellen
rechtzeitig melden.

Pfalzwerke Ludwigshafen
08.03.1983

20 kV-Kabel- und Freileitungen
sind mit Schutzstreifen zu be-
achten.

Katasteramt Griinstadt 09.03.1983

11

Aus dem Liegenschaftskataster
erforderliche Korrekturen
sind nachzutragen.

Wasserwirtschaftsamt v. 3.02.83

Altleiningen besitzt noch keine
zentrale Klidranlage.
Oberflichenwasser ist schadlos
abzufiihren.

Mit dem Ausbau der Strafen wird auch
das Oberflichenwasser in seiner Abfih-
rung verbessert.

Die beiden geplanten Linden, wie iiber-
haupt die groRkronigen BZume, halten den
Abstand von 4,50 m zur L 520 ein.

Exakte Angabe der Wohneinheiten nicht
moglich., Da in jedem Haus nicht mehr
als 2 WE beabsichtigt sind, kann mit
Bestand und Bauliicken eine optimale
Zahl abgegriffen werden.

Die Flurstiicke 266/1, 266/2 und

266/3 sowie 266/7 sind als MD-Gebiet in
den Entwurf {ibernommen und sichern den
Hof fiir Landwirtschaft mit Viehhaltung
ab. Der neue Fldchennutzungsplanentwurf
hat hier bereits die M-Fldche vorgesehen.

Ist in der Entwurfsbegriindung aufgenommen
worden.

Leitungen sind im Planentwurf iber-—

nommen worden.
r

Das Planorginal enthielt die Korrekturen
nicht. Sie wurden in den Planentwurf
vollstdndig libernommen.

Kldranlage wurde Mitte 1983 erdffnet.

Fiir die Sicherung der AbfluBverhiltnisse
wird Sorge getragen.
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Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan und
dem Text zum Bebauungsplan in der Zeit vom

bis 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am . /

ortsiiblich bekanntgemacht.

1 Tanatl AOOD

Altleiningen, den Y 7
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VERKEHRSSICHERHEIT UND GRUNORDNUNG

Der Forderung des StraBenbauamtes S p e y e r wird nachge-
kommen, wobei vor der Einmiindung der Villastrafe in die L 520
eine Kastenrinne eingebaut wird. Dies soll im Einvernehmen mit

dem Strafenbauamt Speyer - StraBenmeisterei Griinstadt - erfolgen.

Dieses Foto vom Februar 1985 zeigt die Einmiindung der VillastraBe in die

L 520 mit der vereisten Ubergangsrille, die kiinftig durch die Kastenrinne
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entgegenkommt. Zu beiden Seiten
der Einmiindung ist der BGschungsbewuchs zu sehen, der fiir die Béschungs-
sicherung und Ortsrandgestaltung erhalten bleibt,

Auch die Aufmiindung der Privatzuwegung ''Mdrzweiherhof'" zeigt beziiglich der
Kastenrinne ein Erfordernis auf., Zusdtzlich ist erkennbar, daB die rechte
Seite eine gestaffelte Pflanzung aus Bdumen und Striuchern erhalten muB,
die auch zur Ortsrandeingriinung beitrdgt.



Blick von der HinkeldckerstraBe nach Norden iiber den Taubers-
bergweg auf den Beginn der MozartstraBe und der Zuwegung zur
Friedhofskapelle. Rechts die Fichtenschonung, die zum Teil in
einen Parkplatz mit mittelkronigen B&umen umgewandelt werden soll.

33
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Blick von Norden nach Siiden, d.h. von der MozartstraBe auf die
Verbindung Schubert/HinkeldckerstraBe, die vom Vordergrund aus
eine durchgehende Verbindung erhalten soll und iliberhaupt die
einzig moglich ausreichende Verkehrsflidche darstellen wiirde.
Auch hier wird keine Vegetationssubstanz beansprucht.
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ABWAGUNG N ACH DER 1.

OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

(gem. Ratssitzung vom 5.4.1985)

StraBenbauamt Speyer v.16.3.1984

Punkt 2 der Stellungnahme der An-
hérung, die VillastraBe aufgrund
der Uniibersichtlichkeit zu schlies-
sen, ist nicht erfillt.

H. Grimmeiflen v.20.3.85

Im Flurstiick 272/1 ist eine nicht
iiberbaubare Fldche vorgesehen.Auf
den Flurstiicken 272/8 und 271/7
ist StraBenflidche vorgesehen.
Beides sollte abgestellt werden.

H. Hilbert v. 13.3.1984

Verbindung MozartstraBe-Hinckel-
dckerstraBe nicht erforderlich.
Auch ein Kinderspielplatz ist
nicht erforderlich. Parkplatz-
groBe am Friedhof ist in der
GroBe abzulehnen.

H. Grimm v. 14.3.1985

Der Spielplatz auf 261/20 soll
entfallen.

W.Puruckherr v.11.03.1984

Dorfgebiet 'Mdrzweiherhof' nach Osten’

einschrdnken und als Mischgebiet ein-—
stufen.

VollastraBe soll erhalten bleiben, weil

a) die Andienung von der heutigen L 520
aus langfristig mit der Neutrassierung
der LandesstraBe ungefdhrlicher wird
und

b) im alten Bebauungsplan-Entwurf die Zu-
stimmung seitens des SBA Speyer vor-
lag (17.2.1982).

Die Gemeinde hat auf ihrer Ratssitzung

am 5.4.1985 beschlossen, den iiberbaubaren
Bereich zu erweitern und die Wendefliche
an dieser Stelle aufzuheben. Es wird
damit der Eingabe entsprochen.

Der Bau der StraBe ist verkehrstechnisch
erforderlich. Die Frage des Kinderspiel-
platzes wird von der Rickfrage beim Kreis
abhingig gemacht, ob einer erforderlich
ist.

Der Parkplatz wird auf die HZlfte des
bisherigen Umfanges verkleinert.

Die Baugrenzen sind iliber das Flur-

stiick 261/20 angepaft worden, zumal

ein anderer Spielplatzstandort in Er-
wigung gezogen wird, wenn die Riickfrage
beim Kreis des Erfordernisses wegen eine
Ausweisung bedingt.

Der Begriindung der Landwirtschaftskammer
v.22.02.1983, die Flurstiicke 266, 266/1,
266/2 und 266/3 als Dorfgebiet festzu-
setzen, weil ein Pferdestall errichtet
werden soll, wird gemeindlicherseits zu-
gestimmt. Da die Parzellen 266/1 und 266/2
bereits bebaut sind und zum Hof gehdren,
sind sie als Immissionspufferzone anzu-
sehen. Sollte langfristig ein MD-Gebiet
nicht mehr erforderlich sein, wird der
Bebauungsplan gedndert.



Forts. Puruckherr

Keine Beschriénkung der GeschoB-
zahl. Garagen auch innerhalb der
Bauwiche zulassen.

Kniestdcke zugestehen,

Eingabe Krebiihl

{iberbaubare Fliche um | m er-
weltern.

Eingabe Kinzel

Welche Entschddigung wird fir
Spielplatzfliche bezahlt?

Eingabe R.W.H. Fuchs

Kein Verstidndnis, warum die Flur-
stiicke 269/2 und 269/4 nicht zur
Bebauung vorgesehen sind,

Eingabe K. Lahr

Einspruch, weil auf dem unteren
Grundstiick keine zweite Bebauungs-
moglichkeit besteht (261).

Eingabe E.Dieter

Flurstiicke 271/6 und 271/7 sollen
iiberdachte Stellplédtze erhalten.

Wird abgelehnt, zumal der Textentwurf
mit der Kreisverwaltung in Bad Diirkheim
abgestimmt worden ist.

Die Baugrenze wird auf 5 m von der Stras-
senbegrenzungslinie zurilickgesetzt. Zu-
stimmung.

Nicht Sache des Bebauungsplanes.
BeschluR nicht erforderlich.

Es wird hier die Baugrenze entsprechend
den einheitlichen MaBen auf 5 m zu den
ErschlieBungsstraBenseiten und auf 3 m

zur sonstigen Anliegersituation vorgesehen.
Zustimmung.

Grundstiick ist einseitig erschlossen. Aus
diesem Grunde wird auch nur eine Bauzeile
vorgesehen. Anfidnglich war sogar im Sinne
eines Ferienhauses immer Wert auf diese
groBe Freiflidche gelegt worden (siehe auch
alter Bebauungsentwurf).

Die liberbaubare Flidche ist so groR und
aufgrund der Anregung dariiberhinaus noch
um 15 m vergrdBert, daB sich der Uber-
dachungswunsch auf der {iberbaubaren Flidche
verwirklichen 1&RBt.

Dlesetpegrundqu hat zusammen mit dem Bebauungsplan in der Zeit vom ...... G P
bis S R e ages offentllch ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Aus-
168240
legung wurden am .......... %0 ortsiiblich bekanntgemacht
B i 'rJ-’— :} A1 iy JI"_"ZI
Altlelnlngenjﬂden ............. b, Wod

Ortsbiirgermeister
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ABWAGUNG NACH

DER 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Mit dem Verlegen des Kinderspielplatzes, der auch nach Ansicht der Kreisver-
waltung erforderlich ist, einer rdumlichen Reduzierung des Parkplatzes siid-
westlich vom Friedhof, &stlich des Taubersbergweges und der mdglichen Ausweitung
der Baugrenzen war eine zweite Auslegung erforderlich, in der mit eingeschrinkter
Beteiligung folgende Anregungen und Bedenken eingingen:

StraBenbauamt v.2.10.1984

VillastraBe sollte bei der Einmiin-
dung in die L 520 eine Kastenrinne
aufnehmen.

Fiir die ortsrandprigende, erosions-
hemmende B&schungsbepflanzung soll
die RAS-Q-1982 Abschnitt 1.6.2. an-
gewendet werden.

H. Hilbert v. 11.10.1984

Verbindungsstrafe Hinckeldcker-
Mozartstrafle soll nicht kommen.

K. Lahr v. 11.10.1984

Flurstiick 261 ist fiir zwei Gebdude
vorzusehen.

W.Puruckherr v.7.11.1984

Eingaben im Sinne der 1.6ffent-
lichen Auslegung.

A. Grimm v. 15.10.1984

Entwdsserungstechnisch treten bei
den Flurstiicken 239 und 239/4
Schwierigkeiten auf,
Gelindeauffiillung nachteilig.
Zweigeschossigkeit nicht zumutbar,

Kanalisation kann ndch Riicksprache
mit Eigentiimer erfolgen.

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB

(“f\

Altlelnlng%? den? 9, APl 198%.......

R I ) LI AR Y

Ortsbiirgermeister

Die Kastenrinne wird zur Sicherheit des
Verkehrs im Einvernehmen mit der StraBen-
meisterei Griinstadt angelegt.

Die Bdschungsbepflanzung wird nach der ge-
winschten Richtlinie erfolgen.

Die Verbindungsstrafe muB bleiben, zumal

der Spielplatz an dieser Stelle fortge-
nommen wurde. Die weiter westlich liegende
StockdckerstraBe reicht in ihrer Dimensionie-
rung fiir den beidseitigen Richtungsverkehr
nicht aus.

Abwidgung wie bei der 1. 6ffentlichen Aus-
legung.
Abwdgung im Sinne der 1. Abwidgung.

Fiir die Entwdsserung dieses Gebietes wird vor
der Bebauung ein Kanalisationsentwurf erstellt

Auffiillung des Gelidndes ist nicht beabsichtigt
Auffiillung ist nicht vorgesehen und kann

nicht zu hohen Bauten fiihren. AuBerdem ist

die Zweigeschossigkeit nur Hochstgrenze.
Gemeinde wird sich rechtzeitig mit dem
Eigentiimer in Verbindung setzen.

zugrunde gelegen.

Ausgefertigt:
Bad Diirkheim/Osnabriick, den 14.03.1985
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