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EINLEITUNG

Darstellung des Vorhabens

Der Bebauungsplan "Sportplatz" der Gemeinde Altleiningen um-
faBt mehrere Teilbereiche mit unterschiedlich geplanten Vor-
haben:

- Erweiterung vorhandener Gebdude und Nutzung als Sportan-
lage (Clubhaus u. a.),

- Errichtung einer Tennisanlage mit 3 Pldtzen und einer
Ubungswand,

- Anlage einer Kleingolfanlage,

- Bau einer Stellplatzanlage mit ca. 62 Stellpldtzen,

- Ausbau eines ErschlieBlungsweges mit Wendehammer.

Dariiber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan Bereiche, in de-
nen im wesentlichen keine Anderung der vorhandenen Nutzungen
geplant ist; die bestehenden Nutzungen werden eigentlich nur

in den Darstellungen des Bebauungsplanes ibernommen. Es han-
delt sich hierbei um folgende Bereiche:

- vorhandenes Sportgeldnde (Sportplatz/FuBballfeld),

- zwel vorhandene Wohngebdude, die zum Teil von Waldfl&chen
umgeben sind,

- vorhandene Waldfldchen, die nicht direkt (Bebauung, Versie-
gelung) in Anspruch genommen werden:

a) Fldchen flir die Forstwirtschaft,
b) Waldfldche als Fldche zum Erhalten von B&umen und Strdu-

chern.

Fldchennutzungsplan

Der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine 1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
1988/1989 vorausgegangen. Die Anderung des Fldchennutzungs-
planes hatte unter anderem die Erweiterung der Sportfldche
(Plangebiet) in Altleiningen zum Inhalt. Der Fl&chennutzungs-
plan wurde von der Kreisverwaltung Bad Diirkheim am 29.08.1989
genehmigt. ,

Seitens der Tr&dger Offentlicher Belange und seitens der Be-
v8lkerung wurden im Fl&chennutzungsplanverfahren bereits
Bedenken und Anregungen geduBert, die zum Teil auch im Bebau-
ungsplanverfahren Beachtung finden miissen.

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme der Waldfl&che (z. T.
Jungwuchs) fordert beispielsweise das Forstamt Bad Diirkheim
die Anlage eines O8kologisch vielseitigen Waldrandes, um Fol-
geschdden an den angrenzenden Waldteilen zu vermeiden. Zu
diesem Zweck wird die planerische Festschreibung einer aus-
reichend groBen Fl&che zwischen der Freizeitanlage und dem
Wald gefordert.
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AUSGANGSSITUATION

Naturrdumliche Gliederung / Regionaler Raumordnungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit
170.03 "Leininger Sporn", die zur Einheit 170.0 "Unterer
Pfilzer Wald" gehdrt. Hauptbuntsandstein und Oberer Bunt-
sandstein bestimmen das Relief. Die zum Teil steil abfallen-
den Flanken des Leininger Sporns sind bewaldet. Der Eckbach
im Tal verldBt die Randh&he ndrdlich der Gré&fenthal-Siedlung.
Die Bodentypengesellschaften im Winkel der LandesstraBen 220
und 218 sind vom Staub- und L&B8lehm iiber Sand bzw. Sandstein
abhingig. Basenarme Braunerden (Ranker und Pseudogleye) bil-
den Haupt- und Nebentyp der Bodentypengesellschaft. GemdB dem
am 24.11.1989 genehmigten Regionalen Raumordnungsplan Rhein-
pfalz befindet sich das Plangebiet innerhalb eines "Regiona-
len Griinzuges". Landespflegerisch besonders bedeutsame Be-
reiche sind - auch gemdB der Biotopkartierung - nicht inner-
halb des Beurteilungsraumes gelegen. Der Griinzug bedeutet
ein generelles Freihaltegebot, das in diesem Falle auch die
Inanspruchnahme von Waldfldchen behandelt.

Relief

Das sich siidlich an vorhandene Wohnbebauung anschlieBende
Plangebiet steigt von Norden nach Sliden stark an. Der vor-
handene Sportplatz und die slidlich davon gelegenen Gebdude
befinden sich auf mehr oder weniger ebenen Terrassen, die
durch HB8henversdtze voneinander getrennt sind. Der Sport-
platz liegt seinerseits hbher als die "SportplatzstraBe".
Der siidlich an die bebaute Fl&dche angrenzende Bereich (Fla-
che fiir die geplanten Tennispl&dtze) ist ebenfalls durch einen
HS8henunterschied getrennt. Diese Fldche weist in sich eben-
falls eine bewegte Gel&ndeoberfldche auf. Der westliche Teil
des Plangebietes ist dagegen nicht terrassiert. Hier steigt
das Geldnde mehr oder weniger gleichmdBig an.



DARSTELLUNG DES BESTANDES UND DER GEPLANTEN VORHABEN

7ur Bewertung des Plangebietes wird dieses aus Griinden der
ibersichtlichkeit in einzelne Teilbereiche untergliedert.
Diese Unterteilung bietet sich aufgrund der unterschiedli-
chen vorhandenen und geplanten Nutzungen auf den einzelnen
Flichen an. Da auBerdem mit einer abschnittsweisen Realisie-
rung der geplanten Vorhaben zu rechnen ist, macht eine Glie-
derung des Plangebietes eine Zuordnung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zu den einzelnen Teilfldchen bzw. den jewei-
ligen Verursachern (soweit nicht die Gemeinde Altleiningen
fiir das gesamte Plangebiet als "Verursacher" des Eingriffs

zustdndig ist) mdéglich.

Die Gliederung des Plangebietes ist dem auf der folgenden
Seite dargestellten Lageplan (Kopie des Bebauungsplanes) zu
entnehmen. Im weiteren Text wird diese Numerierung der Teil-
bereiche beibehalten.

Der Teilbereich I umfaBt den vorhandenen Sportplatz (FuB-
ballfeld) . Die Tennenfldche des Platzes liegt auf einer fast
ebenen Terrasse, die einen Hhenunterschied zur vorhandenen
SportplatzstraBe aufweist. Dieser Bereich ist liberwiegend
befestigt und weist kaum Pflanzenbestdnde auf.

Fiir diesen Teilbereich sind im Moment keine Verdnderungen vor-
gesehen, die vorhandene Nutzung wird lediglich in den Bebau-
ungsplan lbernommen. Trotzdem widren in diesem Bereich Verbes-
serungen mdglich, die insbesondere die Grilingestaltung betref-
fen. Beispielsweise kdnnte stellenweise (in den Randberei-
chen) die Oberfliche entsiegelt werden, um Bdume und Strdu-
cher zu pflanzen. Solche MaBnahmen k6nnten als Ausgleichs-
maBnahme angerechnet werden.

Da in diesem Bereich jedoch keine Ver&dnderungen der Gestalt
und Nutzung geplant sind, soll dieser bei der weiteren Beur-
teilung (auch Ausgleichsbilanzierung) nicht weiter berlicksich-
tigt werden.

Der Teilbereich II schlieBt sich silidlich an den Sportpldtzen
an. Beide Flachen sind durch einen HShenversatz getrennt. Die
BSschung ist zum Teil mit Treppen und Stiitzmauern befestigt.
Auf dieser Fliche steht bereits eine bauliche Anlage (Vereins-
riume) . Die unbebaute Fl&che ist zum Teil mit Schotter und
Asphalt befestigt (1/3 bis 1/2 der unbebauten Fl&dche). Die un-
befestigten Bereiche weisen nur eine sehr diinne Pflanzendecke
auf. Stellenweise wurden Bodenarbeiten durchgefiihrt, so daB
der Boden in diesen Bereichen unbewachsen ist. Dieses betrifft
pesonders die steilen BSschungen (Abgrabungskante), die diese
Fliche nach Osten und Siiden begrenzen. Diese Bereiche sind be-
sonders erosionsgefdhrdet.

In diesem Teilbereich ist eine Erweiterung der vorhandenen Ge-
bidude geplant. Damit ist auch eine Verinderung der Freifldche
verbunden, da eine Zufahrt ermdglicht werden muB und einzelne
Stellpléitze vorgesehen sind. Bei der Gestaltung der Freifld-
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chen sollte nur eine mdglichst sparsame Bodenversiegelung
erfolgen; der Vegetationsanteil sollte m8glichst hoch sein.

Die geplanten Verdnderungen werden bei der weiteren Betrach-
tung berlicksichtigt.

An die Teilbereiche I und II grenzt Ostlich ein 50 - 70 Jah-
re alter Rotbuchenbestand mit einer lockeren Kraut- und
Strauchschicht an. In diesem Bereich ist keine Inanspruch-
nahme durch die geplanten Nutzungen vorgesehen. Verdnderun-
gen durch die Vorhaben sollten in jedem Fall vermieden wer-
den. Vielmehr ist der Erhalt und die Pflege des Bestandes
ratsam, damit ein Schutzstreifen zur angrenzenden Wohnbebau-
ung erhalten bleibt. Dieser Bereich bleibt bei der anschlies-
senden Ausgleichsbilanzierung unberiicksichtigt.

Der Teilbereich III umfaBt die Fl&che, auf der die Tennis-
pldtze vorgesehen sind. Dieser Bereich liegt ca. 4,0 bis
5,0 m hSher als die bebaute Fldche (Teilbereich II). Die
Fldche steigt vom ndrdlichen B&schungskopf nach Sliden zum
Waldweg an. Das auf den ersten 16,0 - 20,0 m noch stark an-
steigende Geldnde geht dann in eine flacher geneigte ebene
Fldche liber. An der Ostlichen Plangebietsgrenze fdllt das
Geldnde bereits wieder steil ab. Die Slidgrenze wird durch
einen unbefestigten Wirtschaftsweg gekennzeichnet.

Der Teilbereich III stellt sich als ehemalige Waldfl&che dar,
auf der nur noch im ndrdlichen Bereich (entlang der Abgra-
bungskante in 16,0 bis 20,0 m Tiefe) ein Restbestand von ca.
950 m? des ursprilinglichen Kiefernhochwaldes (Forst) enthal-
ten ist. Die ca. 60 dlteren, aufgeasteten Kiefern dieses
Restbestandes sind kaum mehr als Wald zu bezeichnen, bilden
jedoch eine raumwirksame Kulisse hinter dem vorhandenen Sport-
heim. Der iibrige Bereich ist von einem flinf- bis zehnj&hrigen
Junggeh6lzaufwuchs (ca. 3,0 - 7,0 m hoch) iliberzogen, der liber-
wiegend aus Kiefern, Birken, Stieleichen und Rotbuchen besteht.
Teile dieses Bestandes (Kiefern) scheinen aufgeforstet zu sein,
die Ubrigen Geh&lze haben sich dem Anschein nach aus Samenan-
flug_ (-Eintrag) entwickelt. Die Bodendecke ist mit Besenginster,
Drahtschmiele, Besenheide, Heidelbeeren und verschiede-

nen Grdsern bewachsen. Im Siliden, entlang des Weges verstdrkt
sich der Brombeer- und Himbeerbewuchs. Vereinzelt sind Ohr-
Weiden vorhanden.

Die Vegetation dieses Teilbereiches deutet in ihrer Art und
Zusammensetzung auf die eher mageren Bodenverh&dltnisse hin.

Hier liegt eine geringmédchtige Oberbodenschicht (roter Sand-
boden) mit teilweise geringzersetzter Rohhumusauflage auf
einem stark verwitterten Buntsandsteinriicken. Dort, wo "Tram-
pelpfade" das Geldnde durchziehen, ist der Sandstein zu se-
hen.

Die eher artenarme Vegetation in diesem Bereich hat sich in
dieser Zusammensetzung nach der Abholzung des Waldbestandes



eingestellt. Einige Arten der Waldbodenflora sind erhalten
geblieben, obwohl die Fl&chen durch das Aufkommen der Jung-
geh8lze zunehmend verbuscht sind. Die vorhandene Vegetation
kann im wesentlichen als natiirlich und standortgerecht be-
zeichnet werden, da sie sich zum groBen Teil von selbst ein-
gestellt hat (Sukzession). Dies war méglich, da die Fl&chen,
trotz der sichtbaren antrophogenen Einfllisse (Wege, Auffor-
stung, Kahlschlag), weitgehend sich selbst iliberlassen bzw.
wenig gepflegt wurden.

Die duBeren Bereiche des Junggehdlzaufwuchses libernehmen be-
reits zum Teil die Funktionen eines Waldmantels fiir die siid-
lich und westlich angrenzenden Waldfldchen. Dies ist von Be-
deutung, da die Bdume an den neu entstandenen Waldrdndern
durch die Abholzung der Fldche freigestellt wurden und so
ungeschiitzt den Witterungsverhdltnissen ausgesetzt sind.

Die geplante Nutzung dieses Teilbereiches wird im abgebildeten
Gestaltungsvorschlag veranschaulicht. Dieser Vorschlag ist
nicht unbedingt fiir die Realisierung des Vorhabens bindend,
sondern verdeutlicht in erster Linie die mdgliche Anordnung
der Spielfelder. Vorgesehen sind aber in jedem Fall 3 Tennis-
plidtze, eine Ubungswand, ein Wetterschutzhduschen und die
notwendigen Wege (siehe Abbildung auf der folgenden Seite).

Mit dem geplanten Vorhaben ist eine starke Verdnderung der Ge-
stalt und Nutzung der vorhandenen Grundfldche verbunden. Aufgrund
des sehr bewegten Reliefs ist zur Verwirklichung der geplanten
Anlagen eine umfassende Ver&dnderung des Geldndes notwendig.Aus
der Massenberechnung zur geplanten Tennisplatzanlage, die von

den Ingenieuren Roskamp & Neumiiller, Bad Diirkheim im Juli '93
erstellt wurde, geht hervor, daB "bei der geplanten HBhe des
Planums von 281,75 m u. NN praktisch ein Ausgleich der Schiit-
tungs- und Abtragsmassen vorhanden ist.

Durch die Reliefveridnderung wird die vorhandene Bodenstruk-
tur verdndert oder sogar ganz beseitigt. Diese Beeintrdchti-
gungen greifen bis in die tiefer liegenden’Bodenhorizonte.

Die Verdnderung der Bodengestalt bringt auch eine Verd&dnde-
rung der Wasserverhiltnisse mit sich. Dies betrifft das Grund-
wasser und das Oberflidchenwasser. Bodenabtrag und Oberfldchen-
versiegelung fllhren insbesondere zu einem erh8hten Oberfld-
chenwasserabfluB. Die M&glichkeiten einer Verrieselung bzw.
Rlickhaltung im Plangebiet sind kaum gegeben, so daB das Nie-
derschlagswasser der Kanalisation zugefilhrt werden muB.

Die Verdnderungen in diesem Teilbereich fiihren zu einer
fast vollstindigen Beseitigung der Vegetation und der boden-
gebundenen Tierwelt. Die vorhandenen dlteren Kiefern stehen
ungeschiitzt und sind auch aufgrund der Bodenverhdltnisse
windwurfgefidhrdet. Bei Verwirklichung der geplanten Vor-
haben wiirden sie eine Gefahr darstellen, so daB es dann rat-
samt erscheint, die Biume zu fdllen. Obwohl im Gestaltungs-
vorschlag ein Geh®8lzband dargestellt ist, wlirde auch in die-
sem Bereich die vorhandene Vegetation zum Teil beseitigt.
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Durch die geplanten Nutzungen speziell in diesem Teilbereich
kommt es auch zu Beeintrdchtigungen der Pflanzen- und Tier-
welt auf den angrenzenden Fldchen. So entstehen z. B. Stdrun-
gen durch den Spielbetrieb (L&rm) und das Betreten der an-
schlieBlenden Fl&chen.

Die Beseitigung der Vegetation und die groBflidchige Versiege-
lung ko6nnen kleinklimatische Ver&dnderungen bewirken. Eine m&g-
liche &rtliche Temperaturerhdhung (Strahlungswidrme) und eine
Abnahme der Luftfeuchtigkeit k&nnten sich dabei besonders auf
die angrenzenden Waldr&dnder unglinstig auswirken.

Im Sliden des Plangebietes schlieBt eine Waldfliche an, die

aus ca. 30-jdhrigen Eichen, Birken, Kiefern und Buchen besteht.
Da diese Fldche nicht direkt von den geplanten MaBnahmen be-
ansprucht wird, bleibt sie bei den weiteren Darstellungen un-
berticksichtigt.

Der Teilbereich IV a entspricht in seinem Bewuchs dem Bereich
IIT.

Auf der westlichen Fl&dche, Teilbereich IV b, steht ein Kie-
fernhochwald mit einer relativ dichten Bodendecke aus Heide,
Blaubeere und Drahtschmiele.

Beide Flé&dchen, IV a und b, sind im Bebauungsplan als Fl&ichen
flir die Forstwirtschaft gekennzeichnet und werden durch die
geplanten Vorhaben nicht beansprucht; es sind keine Verdnderun-
gen vorgesehen. Diese Fldchen bleiben deshalb bei den weiteren
Ausflihrungen unberiicksichtigt.

Der Teilbereich V stellt sich zum Teil als Waldfl&che dar.
Durch die Darstellungen im Bebauungsplan soll der Bestand ge-
schiitzt werden. Der Wald nimmt einen groBen Teil der Fl&iche
ein und grenzt stellenweise bis an die zwei bereits vorhan-
denen Gebdude. Durch die Aufnahme in den Bebauungsplan sollen
die Gebdude im Bestand geschiitzt werden. Die relativ eng gezo-
gene Baugrenze ermdglicht geringe bauliche Erweiterungen.

In dem Teilbereich V sind keine Verdnderungen der vorhandenen
Nutzungen geplant, so daB dieser Bereich bei der weiteren Be-
urteilung ausgeklammert wird. :
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Es sind einige der Kiefern des

ehemaligen Waldbestandes und der Junggehdlzauf-

Das Bild zeigt einen Teil der Fl&dche siidbstlich
wuchs zu erkennen.
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Dieses Bild wurde aus der Gegenrichtung des Bildes auf
Seite 11 aufgenommen. Links im Bild schlieBt der Rotbuchen-
bestand an. Es sind wieder die verbliebenen Kiefern des
ehemaligen Waldbestandes zu sehen. Deutlich ist auch die
Abgrabungskante am Rand der bebauten Grundstiicksflédche

(Teilbereich II) zu sehen.



Das Bild zeigt den Blick vom Rand des Plangebietes
(Teilbereich II) auf den Gewerbebetrieb an der
LessingstraBle. Das Geldnde fdllt zu dieser Seite
stark ab.



Umzdunung zur B&schung mit Blick nach Suden in die¢ Fliche des Ost-
1

lichsten der drel geoplan
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Die Teilbereiche VI a und VI b umfassen die Fldchen flr

die geplante Kleingolfanlage und die Stellplatzanlage. Auf-
grund des Bestandes werden beide Flichen gemeinsam beschrie-
ben. Die Flichen liegen im Dreieck der HShninger StraBe

(L 518) und der sportplatzstraBe. Der gréBte Teil der Flé-
che stellt sich als brachliegendes, ehemaliges Gartenland
(Obstbau, Zierpflanzenbau) mit einigen Geh&lzbestédnden dar.
Entlang der Grenze zur Sportplatzzufahrt (6stlicher Teil der
Fliche) verlduft ein Wiesenstreifen mit bereichsweisem Besen-=
ginsterbewuchs, der sich noch bis liber den weitesten Teil

des Flurstiicks 632 hinzieht. Eine ca. 8,0 m hohe Omorikafich-
tenreihe bildet den AbschluB der ehemaligen Gartenfldche.

Die Fichtenreihe geht westlich, etwa auf der Linie zwischen
den Flurstiicken 632 und 633 in eine Ligusterhecke iber. Der
westliche Rand des Bereiches wird von einem ca. 30 Jahre
alten Birkenbestand begrenzt. Auf der verwilderten Garten-
fliche wachsen fiinf Obstbdume mit einem Alter von ca. 25 bis
35 Jahren. Neben Grdsern und Wildkrdutern beinhaltet die Bo-
dendecke einige mehrjdhrige Kulturpflanzen aus der ehemaligen
Gartennutzung. Im westlichen Teil des Flurstilicks 632 ist eine
ca. 225 m? groBe Flédche mit einer Schottertragschicht befe-
stigt worden, die als Wendeplatz genutzt wird. Bereichsweise
wird dieses Flurstiick als eine Art Lagerplatz fiir Paletten,
Schutt, Planenreste usw. genutzt.

Da diese Fliche (VI a + b) brach gelegen hat und nur bereichs-
weise genutzt wird, hat sich zwischen den "yerwilderten" Kul-
turpflanzen ein natiirlicher, standortgerechter Vegetations-
pestand entwickelt. Obwohl die Sukzession noch nicht sehr
weit fortgeschritten ist, sind bereits interessante Struktu-
ren entstanden (siehe dazu Photos auf der folgenden Seite).

Die geplanten Nutzungen werden anhand des abgebildeten Ge-
staltungsvorschlages auf der iberndchsten Seite verdeutlicht.
Dieser Vorschlag ist nicht bindend, kann aber filr die weitere
Betrachtung herangezogen werden, um eine Diskussionsgrundlage
zu haben.

Im Bereich der Kleingolfanlage wird nur ein Teil der randli-
chen Vegetation erhalten (siehe auch Festsetzung Bebauungs-
plan) . Bei der Gestaltung der iibrigen Fldche sind einzelne
Baum- und Strauchgruppen vorgesehen. Die Errichtung der Spiel-
bahnen und die intensive Nutzung wahrend des Spielbetriebs
ermdglichen jedoch kaum eine "naturnahe" Gestaltung des Ge-
liandes, sondern lassen eher die Anlage intensiv gepflegter
pflanzen- und Rasenfldchen mit zum Teil versiegelten Wegen
und Spielfl&dchen vermuten. Die geplante Nutzung fiihrt damit
sum Teil zu einer Beseitiggung der vorhandenen Vegetation und
standortgebundenen Fauna. Verinderungen der Bodenstruktur
sind zum Teil nicht zu vermeiden.

Im Bereich der Stellplatzanlage wird ebenfalls nur die rand-
liche Vegetation erhalten bzw. neu angelegt. Die Fldchen fir
die Stellpldtze werden dabei versiegelt. Damit ist eine Ver-
inderung bzw. Beseitigung der Bodenstruktur und eine Veré&dnde-
rung der Wasserverhdltnisse verbunden. Das nicht mehr ver-



Vom Westrand des bestehenden Sportplatzes geht der Blick Rich-
tung L 518. Neben der vorhandenen SportplatzstraBe (rechts)

folgt dann links im Bild der Bereich flir den geplanten Parkplatz-

streifen und die geplante Kleingolfanlage.

B . o.._..: 2

Die Laubbaumzeile an der L 518 bleibt erhalten. Der Kleingolf-
platz soll bewuBt von Norden her liber den Parkplatz erschlos-
sen werden. Die Omnibushaltestelle sollte mit dem Warteh&uschen
einer gestalterischen Verbesserung unterzogen werden. Der Be-
bauungsplan sieht die Festsetzung der Griinbindung auf 5,0 m
Breite vor.
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sickernde Niederschlagswasser muB an die Kanalisation abge-
flihrt werden. Eine Befestigung der Fliche mit durchlissigem
Material (z. B. Rasengittersteine) ist zum Teil nur dann
sinnvoll, wenn Parkplitze wenig genutzt werden und sollte
nur vorgenommen werden, wenn eine Verschmutzung des Grund-
wassers durch Oel, Benzin etc. ausgeschlossen werden kann.

Die umfassenden Verdnderungen in den Teilbereichen VI a und
VI b werden bei der Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

Dgr Teilbereich VII umfaBt den geplanten ErschlieBungsweg
mit dem Wendehammer. In diesem Bereich ist bereits eine Zu-
fahrt vorhanden, so daB der Anteil der versiegelten Flé&che

nur geringfligig erhéht wird.

EINGRIFFSREGELUNG

Die geplanten Anderungen der Gestalt und Nutzung filhren auf
den betroffenen Grundfldchen und zum Teil auch dariliber hinaus
zu erheblichen und auch nachhaltigen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Entsprechend dem
Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz handelt es sich des-
halb bei den geplanten Vorhaben um Eingriffe in Natur und
Landschaft. Nach § 5 des Landespflegegesetzes hat der Verur-
sacher eines Eingriffs vermeidbare Beeintr&dchtigungen zu un-
terlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen.

Wenn Beeintrdchtigungen nicht ausgleichbar sind und die Belange
der Landespflege nicht vorgehen, kann der Verursacher verpflich-
tet werden, flir ErsatzmaBnahmen zu sorgen.

5. FLACHENBILANZ UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Bei der nachfolgenden Ausgleichsbilanzierung werden nur die
Fldchen berlicksichtigt, die direkt in Anspruch genommen wer-
den. Hier kann von einer starken Verdnderung der vorhandenen
Gestalt und Nutzung ausgegangen werden.

Folgende Fl&chen werden bei der Bilanzierung behandelt:

- Teilbereich II,

- Teilbereich III,
- Teilbereich VI a,
- Teilbereich VI b,
- Teilbereich VII.

Die iibrigen Fldchen und auch die angrenzenden Fl&chen auBer-
halb des Plangebietes bleiben bei der Bilanzierung unberiick-
sichtigt, da diese Fldchen nicht direkt in Anspruch genommen
werden und auch keine Verdnderungen geplant sind. Diese Vor-
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gehensweise setzt allerdings voraus, daB im Bereich der

nicht berlicksichtigten Fl&dchen tatsdchlich keine bzw. kei-

ne erheblichen Verdnderungen eintreten. Dazu ist es not-
wendig, den Bestand zu erhalten, zu schiitzen und unter Um-
stdnden auch zu pflegen. AuBerdem miissen Beeintrdchtigungen,
die von den direkt in Anspruch genommenen Teilbereichen (s. o.)
ausgehen, ausgeschlossen werden.

Folgende Fldchen werden bei der Bilanzierung nicht berilicksich-
tigt:

- Teilbereich I,
- Teilbereich IV a,
Teilbereich IV b,
Teilbereich V.

Sollten dennoch durch die geplanten Vorhaben erhebliche Ver-
dnderungen in diesen Teilbereichen eintreten, bleibt grund-
sdtzlich die Verpflichtung zum Ausgleich der Beeintrdchti-
gungen und zur Durchflihrung von ErsatzmaBnahmen nach dem
Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz, bestehen.

Bewertungsrahmen

Flir die Ausgleichsbilanzierung wird ein einfacher Bewertungs-
rahmen angewendet, der aus dem von der Bezirksregierung Rhein-
hessen-Pfalz herausgegebenen Arbeitspapier: "Beitrag zum § 17
Landespflegegesetz, 'Landschaftsplanung in der Bauleitpla-
nung'", libernommen wurde. Dieser Bewertungsrahmen ist in die-
sem Beitrag als Auszug wiedergegeben.

Bewertungsrahmen
Biotoptypen ' Wertfaktor
1l. Versiegelte Flichen 0,0
2. Wassergebundene Decke 0,1
Pflasterfldchen
3. Begrilinte Dachflachen 0,2
Rasengitterfldchen

ibererdete Tiefgarage

4, intensiv bewirtschaftete

Ackerflidchen/Rebfldchen - 0,3.
5. Extensive Ackerfldache/Rebfldche mit

Wildkrdutern 0,8
6. Gartenflichen , 0,3

Private Griinfldchen in
Industrie- und Gewerbegebieten



11.

12.
13.
14.
15.

16.

17.

18.

18.
20.

21.
22,
23

24.
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Gartenfldchen

Private Griinfldchen in
Misch~ und Wohngebieten
(Hausgdrten)
Kleingartenanlagen

Sffentliche Griinfliche
Offentliche Griinfliche
Parkanlagen mit altem Baumbestand

extensiver Pflege und Nutzung,
Erholungswald

Fl&chen mit Festsetzungen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; (gemaB § 9 (1),
Ziffern 20 und 25 Baugesetzbuch)
Intensive Grilnlandnutzung
Extensive Grinlandnutzung
Baumschulen, Obstplantagen

Streuobstwiesen

Brachflichen/Sukzessionsflidchen
sowelt nicht Ziffer 24

Naturnaher Wald mit Unterwuchs

Laub-Mischwald
Laub-Nadel-Mischwald

Nadelwald

Feldgehdlze/Hecken/stufige Wald-
rander

Einzelbdume, Baumgruppen,
Allieen

‘unbelastete Gewdsser mit

Ufersaum

Fischereilich genutzte Teiche
Freizeitgewdsser

Biotoptypen nach § 24 LPflG
(z.B. Rohricht, hochstaudenreiche

" Feuchtwiesen, Bruchwdlder, Diinen,

Trockenrasen, Ufersdume u.a.)

0,4
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Den zu bewertenden Flichen wird ein Wertfaktor (0,0 - 1,0)
zugeordnet, der mit der Fldchengr8B8e multipliziert wird.
Fiir den vorhandenen Zustand der Fldchen und filir den voraus-
sichtlichen Zustand der Fl&chen nach Verwirklichung der
Vorhaben werden unterschiedliche Wertfaktoren zugeordnet.
Die Differenz der ermittelten Gesamtwerte stellt die Auf-
wertung bzw. Abwertung der Fl&dchen dar.

Fiir den voraussichtlichen Zustand der Fldchen nach Verwirk-
lichung der Vorhaben werden die im Kapitel 3 dargestellten
Gestaltungsvorschldge zugrunde gelegt. Die Richtigkeit einer
solchen Prognose kann nur durch eine Uberpriifung des Plange-
bietszustandes nach Verwirklichung der Vorhaben festgestellt
werden. Generell besteht natiirlich die M&glichkeit, daB die
tatsichliche Verwirklichung den prognostizierten Zustand in
der Bkologischen Wertigkeit noch libertrifft. Dies sollte so-
gar angestrebt werden, indem eine mdglichst optimale L&sung
gefunden wird. Hier kommt der Objektplanung eine besondere
Verantwortung zu.

Leider ist es nicht ausgeschlossen, daB sich der Plangebiets-
zustand nach Realisierung des Vorhabens unglinstiger darstellt,
als es vorhergesagt wurde. In diesem Fall wdre bei einer Lang-
zeitbeobachtung und Erfolgskontrolle (wird bisher kaum oder
gar nicht durchgefiihrt) eine Korrektur des Ergebnisses not-

wendig.

Bilanzierung / Berechnung

Teilbereich II:

Diese Fliche hat insgesamt eine Gr&B8e von 3.390 m2.

Davon sind 440 m2 bereits von dem Geb&dude iliberstellt.
Ungefdhr 1.000 m? sind bereits befestigt bzw. versiegelt.
Der Wertfaktor fiir die bebauten und versiegelten Fldchen ist
0,0.

Die noch unversiegelte Fl&iche hat eine Gr&B8e von 1.950 m2.
Da der Oberboden zum Teil nicht oder nur sehr diinn bewachsen
ist, wird dieser Fldche ein Wertfaktor von 0,3 zugeordnet.

Die Planung sieht fiir diesen Bereich eine Erweiterung der
Gebiude und eine Umgestaltung der Freifldche vor. Entspre-
chend der festgelegten Grundfldche (GR) werden maximal .
1.600 m2 bebaut. Weitere 400 m2 werden flir die Anlage der
Wege und einzelner Stellplédtze versiegelt.

Der bebauten und der versiegelten Fldche wird der Wertfaktor
0,0 zugeordnet.

Bei der Neugestaltung der Freifldchen ist eine unversiegelte
Fliche von 1.390 m2 vorgesehen. Diese wird zum Teil durch
Entsiegelung der bereits befestigten Bereiche geschaffen.
Die Gestaltung der Fl&che sollte mit standortgerechten, hei-
mischen Geh&lzen vorgenommen werden.
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Da hier eine intensive Nutzung stattfindet und m&glicher-
weise auch mit der Anlage von 8kologisch wenig wertvollen
"Schmuckpflanzungen" zu rechnen ist, wird dieser Fl&che der
Wertfaktor 0,4 zugeordnet:

Bilanz Teilbereich II.

Ist-Zustand:

Bebauung 440 m?2 x 0,0 = 0,0
Versiegelung 1.000 m?2 x 0,0 = 0,0
Unversiegelt, kaum begriint 1.950 m2 x 0,3 = 585,0

3.390 m2 = 585,0 Gesamtwert
Geplanter Zustand:
Bebauung 1.600 m2 x 0,0 = 0,0
Versiegelung 400 m?2 x 0,0 = 0,0
Unversiegelt, begriint 1.390. m? x 0,4 = 556,0

3.390 m=? = 556,0 Gesamtwert

Wertverlust: 3.390 m2 / 585 - 556 = 29.

Teilbereich III:

Inanspruchnahme eines fiinf- bis zehnjdhrigen Junggehdlz-
dickichts (s. Kapitel 3). ‘
Fldchengr&Be 6.310 m2.

Der Bestand der Fldche ist noch nicht als Wald zu bezeichnen.
Die Sukzession ist noch nicht sehr weit fortgeschritten.

Der Fliche wird der Wertfaktor 0,6 zugeordnet.

Die geplanten Vorhaben (Tennisanlage) filhren in diesem Be-
reich zu einer Versiegelungsfldche von 3.125 m2 (Tennispldtze,
Wege, Schutzhiitte) (die Fl&chen wurden auf Grundlage des Ge-
staltungsvorschlages ermittelt).

Da diese Flichen ihren 8kologischen Wert verlieren, wird der
Wertfaktor 0,0 zugeordnet.

Die anzulegenden BSschungsfldchen nehmen eine Fl&che von

ca. 1.340 m? (in der Projektion gemessen) ein. Diese Fldchen
sollen u. a. zur B&schungssicherung mit standortgerechten,
heimischen Geh&lzen (Bidumen und Strduchern)- bepflanzt wer-,
den.

Da hier die Sicherung der Standfestigkeit der B&schungen
(auch Erosionsschutz) im Vordergrund steht und stellen-
weise auch technische MaBnahmen (Befestigungen, Stilitzwédnde)
erforderlich werden k&nnten, wird diesen Fl&dchen insgesamt
ein Wertfaktor von 0,5 zugeordnet.

Die verbleibende Fliche von 1.845 m2 steht in den Randbe-
reichen fiir den Aufbau eines Waldmantels aus standortge-
rechten, heimischen Geh&lzen zur Verfligung. Der vorhande-
ne Gehdlzbestand (Junggehdlzdickicht) sollte in diesen Be-
reichen erhalten bzw. ergdnzt werden.

Da im wesentlichen keine Aufwertung gegeniiber dem Bestand
erfolgt, wird dieser Fl&che ein Wertfaktor von 0,6 zuge-
ordnet.
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Bilanz Teilbereich III:

Ist-Zustand:
Gehdlzbestand 6.310 m2 x 0,6

Il

3.786,0 Gesamtwert

Geplanter Zustand:

Versiegelung 3.125 m2 x 0,0 = 0,0
B&schung 1.340 m2 x 0,5 = 670,0
Waldmantel 1.845 m2 x 0,6 = 1.107,0
6.310 m2 = 1.777,0 Gesamtwert

Wertverlust: 6.310 m2 / 3.786 - 1.777 = 2.009.

Teilbereiche VI _a_und VI b:

Da sich diese beiden Teilbereiche in ihrem Bestand als zu-
sammengehdrende Fldche darstellen, werden sie gemeinsam be-
wertet. Beide Teilbereiche haben zusammen eine Fl&chengrdBe
von 6.350 m2 (Teilbereich VI a = 4.275 m2, Teilbereich VI b
= 2,075 m2).

Die Fldche wird insgesamt als Brachflache bewertet. Da je-
doch ein erheblicher schiitzenswerter Gehdlzbestand (heimi-
sche Bdume, Strducher und Obstbdume) vorhanden ist, wird
die Fl&che mit dem Wertfaktor 0,8 hbher bewertet als Brach-
bzw. Sukzessionsflidchen mit einem Wertfaktor von 0O,7.

Bei den geplanten Vorhaben auf der Fldche VI a ist nur im
Bereich der 795 m2 groBen Fldche mit der Pflanzbindung ein
Erhalt des Bestandes mdglich.

Diese Flidche behdlt deshalb bei der Bewertung den Wertfak-
tor O,8.

Die verbleibende Fl&che mit einer GrdBe von 3.480 m2 wird
flir die Errichtung der Kleingolfanlage umgestaltet.

Da diese Fldche neben einer Bepflanzung (m&glicherweise
auch Ziergeh®lze und Rasenfldchen) auch versiegelte Berei-
che umfaBt, wird sie relativ gering bewertet und erhdlt den
Wertfaktor 0,4.

Im Bereich VI b ist nach der Verwirklichung des geplanten
Vorhabens ebenfalls nur auf der Fl&che mit der Pflanzbin-
dung ein Erhalt des Bestandes mdglich. Die 305 m2 groBe Fla-
che behdlt den Wert von O,8.

Die geplante Stellplatzfldche mit einer Fl&chengr&Be von
1.769 m?2 wird durch die notwendig werdende Versiegelung &ko-
logisch wertlos und erhdlt deshalb den Wertfaktor O,O0.
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Bilanz Teilbereiche VI a und VI b:

Ist-Zustand:

Brachfldche mit
Gehdlzbestand 6.350 m2 x 0,8

Il

Geplanter Zustand:
- Teilbereich VI a -

5.080,0 Gesamtwert

Pflanzbindung 795 m?2 x 0,8 = 636,0
Kleingolf 3.480 m?2 x 0,4 = 1.392,0

4.275 m2 = 2.028,0 Gesamtwert
- Teilbereich VI b =
Pflanzbindung 305 m?2 0,8 = 244,0
Stellplatzflédche 1.770 m?2 x 0,0 = 0,0

2.075 m?2 = 244,0 Gesamtwert

Teilbereiche VI a und VI b:

4,275 m?2 = 2.028,0
2.075 m?2 = 244,0
6.350 m?2 = 2.272,0 Gesamtwert

Wertverlust: 6.350 m2 / 5.080 - 2.272

= 2.808.

Zzusammenfassung der Wertverluste aller Teilbereiche:

Teilbereich II : 3.390 m?2 / Wertverlust 29
Teilbereich III : 6.310 m2 / Wertverlust 2.009
Teilbereiche VI a und VI b: 6.350 m2 / Wertverlust 2.808
Teilbereiche gesamt : 16.050 m2 / Wertverlust 4.846

Durch ErsatzmaBnahmen muf ein Defizit
werden.

ERSATZMASSNAHMEN

von 4.846 OWZ kompensiert

Beschreibung und Bewertung der Fl&dchen fiir ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Altleiningen hat Grundstiicke in der Gemarkung
"Kurzgewann" mit einer Gesamtfldche von 31.930 m2? erworben.
Das Gebiet, in dem die Ersatzfldchen liegen, geh&rt - ebenso
wie der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sportplatz"
selbst - zur naturrdumlichen Einheit "Leininger Sporn".

Nach Besichtigung durch die Vertreter
Diirkheim - Untere Landespflegebeh&rde
als geeignet fiir die Durchfiihrung von
sehen.

der Kreisverwaltung Bad
- wurden diese Fl&chen
Ersatzmafnahmen ange-
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Die Grundstiicke, die auf dem obigen Lageplan schraffiert sind,
werden bisher folgendermaBen genutzt.

Die Flichen der Flurstiicksnummern 392/4, 392/10, 392/7, 392/8,
392/9 werden als Mihwiese intensiv genutzt und umfassen rd.
10.590 m2. Um den Ist-Zustand der geplanten Ersatzfldchen qua-
litativ bewerten zu k&nnen, wird der bereits beschriebene Be-
wertungsrahmen fiir die Ausgleichsbilanzierung angewendet. Fir
den Biotoptyp "intensive Griinlandnutzung" wird ein Wertfaktor
von 0,4 angesetzt.

Die Flichen der Flurstiicksnummern 390/15, 390/19, 390/17, 390/13,
391, 391/2, 391/3, 389, 389/2, 389/3, 389/4 und die H&lfte von
391/4 werden als Viehweide intensiv genutzt und haben eine Ge-
samtflidche von rd. 20.245 m2. Dabei sind bereits 1.095 m2? vom
Flurstiick 391/4 fiir die hier vorhandene Waldfldche in Abzug ge-
bracht worden, da diese keine Aufwertung erwarten lassen und
daher im Rahmen von ErsatzmaBnahmen unberiicksichtigt bleiben.
Die Wertigkeit der Viehweide wird in Anlehnung an den o.g. Be-
wertungsrahmen mit 0,4 angesetzt.

Demzufolge 188t sich die 6kologische Wertzahl des Ist-Zustandes
im Bereich der geplanten ErsatzmaBnahmen berechnen.

Ist-Wert

Mdhwiese, intensiv 10.590 m2 x 0,4
Viehweide, intensiv 20.245 m? x 0,4

4.236 OWzZ
8.098 0wz

Summe Ist-Wert 30.835 m?2 12.334 OWZ
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6.2 Vorgesehene ErsatzmafBnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Sportplatz" werden von der Ge-
meinde Altleiningen die folgenden ErsatzmaBnahmen vorgesehen:

Anlage elner Streuobstwlese
E Extenslive Nutzung des Unterwuchses
’ Auswahl der Obstsorien nach den Kriterien:

- Frostharte

- geringer Pflegeaufwand

- umemplindlich gegen Schadlinge
- gute Stamm- und Kronenbildung

Pflegekonzept:

- Aulbau-, Erziehungs- und Pflegeschnitt geman
Richtlinien im Obstbau und nach der Entwicklung

- kein Einsatz von Bioziden

- Mahd nicht vor dem 15. Juni

- Entfernen des Mahguts

- Schutz gegen Wildverbif

Extenslvierung von Intensivwelden und
Ergéinzung durch Obstbdume
Auswahl und Pflege der Obstbdume wie E 1

Pilegekonzept:

- max. zweimalige Mahd/Jahr nach dem 16.Junl
- zeillich gestaffelte Mahd in Teillldchen

- - Kein Einsatz von Kunstdingern
- wenn GroBvishweide, dann max. 0,5 GVE/Mha

Anlage eines naturnahen Waldrandes
Auswahl der Gehdlze erfolgt nach:
- Standoribedingungen

- Exposition
- Bodenverhaltnissen
- . natirliche potentielle Vegetation

Pflanzung: Baume II. Ordnung: - 5 x 5 m/Pllanze
Stréucher: 1,5 x 1,5 m/Pllanze

Pllegekonzept:

- Kontrolle, Erganzungspflanzung (iber zwei Jahre

- gal. Aufbauhilfe durch Schnitt -

- Aufbau eines ca. 2 m breiten Krautsaum durch
Unterlassung der Mahd

- Schutz gegen Verbil durch Wild und Vieh

Anlage eines Feldgehblzes
m Auswahl der Gehdlze erfolgt nach:
i - Standortbedingungen
- Exposition
- Bodenverhéltnissen

- natirliche potentielle Vegetation

Pflanzung: B&ume II. Ordnung: 5 x 5 m/Pflanze

Straucher: 1,5 x 1,5 m/Pflanze
Die Pflanzen werden entsprechend ihrer Wuchsh&he von
innen nach auBen angeordnet,

Pllegekonzept:

- Kontrolle, Erginzungspllanzung tiber zwel Jahre
- ggl. Aufbauhille durch Schnitt

- Schulz gegen VerbiB durch Wild und Vieh

Kurzgewann
Roskamp & Neumiiller, Ingenieure GmbH,
Bad Diirkheim, und

Quellé?_aus-Entwiéklungskaniéht_

Weinbach, Landschaftsarchitekt,

Neustadt
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6.3 Bewertung der ErsatzmaBnahmen

Die als E 1 bezeichnete Anlage einer Streuobstwiese mit exten-
siver Nutzung des Unterwuchses auf einer Fl&che von rd. 9.135 m?2
geht mit einem Wertfaktor von 0,8 in die Bilanzierung ein.

Damit wird der Mittelwert zwischen den im Bewertungsrahmen
vorgesehenen Biotoptypen Streuobstwiese (0,9) und Extensiv-
griinland (0,7) gewdhlt, da erst nach einem Entwicklungszeit-
raum von mehr als 20 Jahren von der vollen &kologischen
Wertigkeit ausgegangen werden kann.

Die Extensivierung von Intensivweiden mit einer Ergdnzung durch
Obstbdume (E 2) ist auf einer Fl&dche von rd. 14.890 m? vorge-
sehen. Mit einem Wertfaktor von 0,725 erhdlt diese Fliche auf-
grund der Aufwertung durch eingestreute Obstbdume eine etwas
héhere Wertigkeit als ein "einfaches" Extensivgriinland.

Die Anlage eines naturnahen Waldrandes (E 3) auf einer Fl&che
von rd. 6.210 m2 und die Anlage eines Feldgeh&lzes (E 4) auf

rd. 600 m2 werden mit einem Wertfaktor von 0,7 belegt. Der
iiberwiegende Fl&chenanteil, der aus Strduchern und Hochstauden-
saum gebildet wird, steht relativ bald als Nahrungs- und Schutz-
raum fiir Tiere und Pflanzen zur Verfiigung. Daher wird|fiir diese
Fldchen der volle Wert anerkannt, wie im Bewertungsrahmen vor-
gesehen.

Bilanzierung der ErsatzmaBnahmen

Mit Hilfe der o.g. Annahmen 148t sich die Gkologische Aufwer-
tung der Ersatzfldchen quantifizieren. Dabei wird die &kolo-

gische Wertzahl des Ist-Wertes von der des Plan-Wertes abge-

zogen.

Plan-Wert

Streuobstwiese 9.135 m2 x 0,8 = 7.308 OWZ
Extensivgriinland 14.890 m2 x 0,725 = 10.795 OWZ
Waldrand 6.210 m2 x 0,7 = 4.347 OWZ
Feldgehdlz 600 m2 x 0,7 = 420 OWZ
Summe Plan-Wert 30.835 m? 22.870 OWzZ
Plan-Wert 22.870 OWZ

Ist-Wert 12.334 OWZ

Aufwertung 10.536 0OWzZ

Zu erbringendes

Defizit filir das

Baugebiet -4.846 OWZ

"Sportplatz"

Verbleibende

6kologische 5.690 BWZ

Wertzahlen
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Durch die vorgesehenen ErsatzmaBnahmen wird das vorhandene
Defizit im Plangebiet "Sportplatz" von 4.846 &kologischen
Wertzahlen kompensiert. Der KompensationsiiberschuB von
5.690 UWZ kann fiir weitere Bauvorhaben der Gemeinde Alt-
leiningen in einen Ersatzfldchen-Pool aufgenommen werden.

Der Entwurf des Landespflegerischen Planungsbeitrages als
Bestandteil der Entwurfsbegriindung hat zusammen mit der
Entwur fsbegriindung, dem Entwurf der Textlichen Festsetzung
als Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes und dem Entwurf

des Bebauungsplanes in der Zeit vom ..QxR, AQ.4935......
bis ... 00, AAAIGE.

.... 0ffentlich ausgelegen.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag als Bestand%g%& A998
der Planbegriindung hat dem SatzungsbeschluB vom Q7.4 ﬁ e

zugrunde gelegen.

. ] .
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