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Der landespflegerische Planungsbeitrag
ist Bestandteil der Begriindung.

PLANBEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "SPORTPLATZ" DER GEMEINDE ALTLEININGEN,
VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, LANDKREIS BAD DURKHEIM

ANLASS:

Die Ortsgemeinde Altleiningen wilinscht mit Bilindelung ihrer Sport-
anlagen eine Ausweitung lber den bisherigen Sportplatz an der
SportplatzstraBe hinaus mit Tennispl&tzen und einem Minigolfplatz
sowie Erweiterung des bisherigen Sportheims zu einer Mehrzweckein-
richtung. Damit die stddtebauliche Situation in das Planungskon-
zept der Ortslage eingefligt werden kann, hat der Rat der Gemeinde
Altleiningen bereits in seiner Sitzung am 08.06.1988 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes "Tennisplatz" beschlossen. Nach Durch-
laufen des Anh&rungs- und Genehmigungsverfahrens der abzuwarten-
den 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Hettenleidelheim 1989, der u. a. diese Ausweisung zum Anderungs-
gegenstand hatte und in welchem die Bedenken ausgerdumt worden
waren, faBte der Rat der Gemeinde Altleiningen am 05.10.1989 nach
Vorlage von zwei Bebauungsentwlirfen einen neuen BeschluB. Der Be-
bauungsplan erhielt den Namen "Sportplatz". Als Bedingungen wur-
den an die Auftragsvergabe gekniipft:

- Vorentwurf I soll realisiert werden.

- Antrag des TuS Altleiningen ist zu beriicksichtigen.

- Es sind 3 Tennispldtze vorzusehen.

- Eine Uberbaubare Fldche flir eine Mehrzweckhalle ist vorzusehen.
- Landespflegerischer Planungsbeitrag ist zu beachten.

LAGE DES PLANGEBIETES

Die Lage des Plangebietes inklusive der Fldche fiir ErsatzmaBnah-
men kann der nachfolgenden Karte entnommen werden.
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SITUATION DER BAULEITPLANUNG:

In der 1989 genehmigten 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim wurden im bisherigen AuBenbe--
reich die Griinfldchen- und Sportnutzung der Tennispl&tze und des
Minigolfplatzes sowie ein Parkplatz an der SportplatzstraBe durch
entsprechende Planzeichen abgeldst. Demzufolge kann dieser Bebau-
ungsplan gemd&B § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
werden.

Nachfolgend ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sportplatz"
wiedergegeben. Der Sportplatz selbst wird nach Genehmigung dieses
Bebauungsplanes beim Bebauungsplan "Gr&dfenthal" auBer Kraft gesetzt
und wird somit an seine Stelle treten.




PLANUNGSABSICHT

Auf den beiden ndchsten Seiten sind die Vorentwurfsfassungen dar-
gestellt, wobei die erste Fassung dem neuen Bebauungsplan zugrun-
de gelegt werden sollte, wie der Rat der Gemeinde von Altleiningen
es empfohlen hat. Es ist dabei schon wegen der schwierigen Gel&nde-
verhidltnisse (siehe auch den landespflegerischen Planungsbeitrag
als Bestandteil dieser Begriindung) einmal im Stadium dieses Bebau-
ungsplanes wichtig, zu wissen, wie die Gestaltungsgedanken laufen.

Entwurf zum Vorentwurf I, empfohlen durch GemeinderatsbeschluB
vom 05.10.1989:

Tennisanlage

Der Entwurf macht deutlich, daB die Mdglichkeit besteht, auf dem
im Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen Geldnde drei Pl&tze inklusive
Terrasse und Ubungswand unterzubringen. Die einzelnen Pl&dtze sind
gegeneinander um ca. 1,0 m abgestuft (Stiitzmauern aus Winkel-
elementen bzw. Tribiline mit Steh- oder Sitzstufen) und passen

sich so weitestgehend den Gel&dndeverhdltnissen an. Genauen Auf-
schluB iiber die Bodenbewegung im Massenausgleich kann hier nur
ein exaktes Rasternivellement geben, aus dem sich auch Lage, H&he
und Anzahl der Stiitzmauern ergeben werden sowie die zukiinftigen
B6schungsldngen. Die Anbindung erfolgt 6stlich des bestehenden
Sportclubhauses, iliberwindet als Treppenweg den HShenunterschied
und miindet am Wetterschutz- bzw. Tennisplatz-Wirtschaftsgebdude
(Winterlager etc.). Gastronomie und Sanitdreinrichtungen werden
vom Tennisclub in Abstimmung mit dem Sportverein im vorhandenen
Clubhaus genutzt.

Die Tennisiibungsanlage mit parabolischer Wand ist durch eine
Pflanzung vom benachbarten Platz 3 abgesetzt. Der ndrdlich an

die Anlage anschlieBende lockere Kiefernbestand wird bei dieser
Ldésung nicht angetastet und bleibt als kulissenhafte Trennlinie
zum Sportplatz bestehen. An allen Grenzen wird die Tennisanlage
durch eine der natilirlichen Vegetation dieses Raumes angepalfte
Pflanzung eingegriint, u. a. auch aus Immissionsschutzgriinden,
obwohl die Wohnbebauung einen voraussichtlich geniigend grofBen
Abstand (55 m norddstlich, ca. 80 m westlich) aufweist. Diesbe-
zliglich sind kaum Probleme zu erwarten. Die existierende erkenn-
bare Wassererosion auf den nackten Bodenpartien (B&schung hinter
dem Clubhaus) macht eine unverziigliche Begriinung der planierten
Fldchen und entstandenen B&schungen erforderlich, will man grdBere
Schdden vermeiden. In Frage kommen hier z. B. Fertigrasen, Pionier-
gehtlze und/oder Leguminoseneinsaat. Auf Dauer ist das anfallende
Oberfldchenwasser, auch der Tennispl&dtze, zu sammeln und geregelt
abzufiihren.

Zufahrt

Die Entwdsserungsleitung kann an den noch zu bauenden Regenkanal
von der SportplatzstraBe bis ca. zum Flurstiick 537/1 angeschlos-
sen werden, der dann ausreichend dimensioniert werden muB. Das

existierende StraBenstiick von SportplatzstraBe bis zum Wendeham-
mer (@ 18,0 m) wird GemeindestraBe und bindet so auch das Wohn-
haus auf Flurstiick 537/1 ordnungsgemdB8 an. Die weitere Zufahrt

zum Clubhaus wird Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung,
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z. B. zur Andienung der Gastronomie und Zufahrtméglichkeit fiir
Feuerwehr, Veranstaltungsfunktiondre etc. Eine begrenzte Anzahl
Parkpldtze steht vor dem Clubhaus zur Verfiigung.

Parkmdglichkeit

Zur Ordnung und Regelung des ruhenden Verkehrs soll auf den Flur-
stlicken 632 und 633 ein 8ffentlicher Parkplatz entstehen, der ab-
gehdngt von der L 518 von der SportplatzstraBe her anzufahren ist.
Im System der 90 Grad-Aufstellung sind hier ca. 65 Kfz. unterzu-
bringen. Die Einbeziehung der Flurstiicke 631/1 und 631/3 wiirde

zur SportplatzstraBe hin eine wirkungsvolle Abgriinung erm&glichen.

Minigolf

Auf den Flurstilicken 634, 635 und 636 soll eine in den Grundziigen
als Landschaftspark angelegte Kleingolfanlage entstehen, vom Park-
platz her erschlossen. Am Eingang ist ein kleiner {iberbaubarer
Bereich auszuweisen fiir das Kassenhaus/Kiosk mit integrierter Win-
terlagerungsmdglichkeit. Eine landschaftstypische Eingriinung und
Durchgriinung des Gel&dndes sind anzustreben. Die Wege sollten mit
wassergebundener Decke befestigt werden und in freien Formen ange-
legt. Auf der verbleibenden freien Fl&che von anndhernd 2.500 m?2
ist ein 1l2er oder l6er Platz realisierbar.

Mehrzweckhalle

Gleich, wie man die Inhalte sieht, miiBte der {iberbaubare Bereich
vom bestehenden Sportheim aus nach Osten und Sitidosten, ja sogar

bis an die Wand zum Sportplatz nach Westen verldngert werden. In
diesem liberbaubaren Bereich k&nnte die Gemeinde ihrer Vorstellung
entsprechend ein Geb&dude unterbringen. Ebenso kann der Wunsch des
Turn- und Sportvereins 1989 e. V. Altleiningen nach einer Kegel-
bahn erflillt werden, die in den siidlichen Teil des {iberbaubaren Be-
reiches f&llt. Das Sportangebot und die Nutzungsnachfrage werden
besonders von &lteren Blirgern der Gemeinde gestellt.

Sonstige Ausstattung

Zu den Tennispl&dtzen miiBte eine Wasserleitung gelegt werden, um
dem Tennenbelag bei Trockenperioden den optimalen Wassergehalt
durch Beregnung geben zu k&nnen, automatisch durch Versenkberegner
oder manuell. Jeder Platz ist mit einem ca. 4,0 m hohen Ballfang-
gitter zu umgeben, in das nérdlich Tiiren fiir die Spieler einge-
lassen sind und sidlich eine Zufahrtsm&glichkeit fiir einen kleinen
Traktor mit Schleppbalken vorgesehen wird. Das Schleppgerédt sollte
dauernd auf der Ebene der Tennisanlage postiert sein. Die Erreich-
barkeit der Anlage filir Gerdte dieser Art ist unglinstig.

Der Betrieb bei schlechten Sichtverhdltnissen kann durch eine
Trainingsbeleuchtung aufrechterhalten werden.

Mit diesen Darlegungen wird auch dem Tennisclub Altleiningen e. V.
entsprochen.



ERLAUTERUNG ZUM VORENTWURF II

Vorentwurf II unterscheidet sich lediglich in der Tennisanlage
vom Entwurf I.

Das Tennisclubgebdude (Winterlager, kleiner Versammlungsraum etc.)
ist dem Sportvereinsgebdude 6stlich angebaut, was zu einem ver-
besserten Zuschnitt der {iberbaubaren Bereiche des Planes beitrégt.
Von hier aus fiihrt ein Treppenweg im Anschnitt durch die Steil-
béschung und als eine Art Waldweg durch den lockeren Kiefernbe-
stand. Er miindet in den ca. 2,5 m breiten ErschlieBungsfuBweg fir
die einzelnen Pl&tze. Die Tennisplidtze sind hier in einer Ebene
angeordnet und nicht lagemdBig gegeneinander versetzt. Die Brei-
te von vier Pl&dtzen mit Terrasse ohne Versatz 1&dBt die Nordgren-
ze bis direkt an den Kiefernbestand heranreichen, und es miiBten
hier sicherlich einige Bdume gefdllt werden. Es wilirden sich Pro-
bleme mit der recht hoch werdenden B&schung ergeben, die durch
die nicht oder nur unwesentlich der vorhandenen H&henentwicklung
angepalBlbaren PlatzhShen entstiinden. Diese ‘Anordnung wdre auch
abgestuft denkbar, was jedoch nicht zu Raumgewinn ndérdlich der
Tennispldtze filhrte, um z. B. dort ein kleines Gebdude zu er-
stellen.

In slidlicher Richtung ist allerdings Raum gewonnen, der durch
einen kleiner Wetterschutzpavillon in Holzbauweise und eine dop-
pelseitige Tennisiibungsanlage ausfiillbar wdre. Das Platzangebot
hier wdre stark abhdngig von der HOhenlage der vier Tennispldtze
und damit der HOhe der silidseitigen B&schung in Abh&ngigkeit wvon
deren Neigungswinkel.

Ansonsten behalten die Beschreibungen flir Vorentwurf I ihre Giil-
tigkeit. A

FAZIT:

Bei Abwdgung erscheint der Vorentwurf I als die interessantere
Losungsmdglichkeit; aus funktionalen Griinden, weil:

a) die Verbindung zum Parkplatz kiirzer ist;

b) das kleine Wirtschafts-/Lagergebdude direkt an den Pl&tzen
stehen kann;

c) flir Zuschauer eine kleine Tribiine als notwendiger technischer
Einbau entsteht.

Aus gestalterischen Griinden, weil:

a) die HOhenabwicklung der des Gel&dndeverlaufes entspricht;

b) die Platzanordnung nicht so stereotyp wirkt wie bei LOsung II;

c) die BOschungen niedriger gehalten werden k&nnen und der Mas-
senausgleich leichter herzustellen ist.



Nachteile: Vorschlag I

- durch Stiitzmauer- und Treppeneinbau sind die Erstellungskosten
héher als bei L&sung II;

- wahrscheinlich nur einseitige Ubungsanlage. aus Platzgriinden
mdglich;

- wegen Treppenanlagen nicht behindertenfreundlich - in Detail-
planung jedoch Probleml&sung mdglich.

Es sei nochmals darauf hingewiesen, daB endgliltige Aussagen zu
Kosten, Massen und tatsichlicher Realisierbarkeit erst nach ent-
sprechender Bodenprobenahme mit dem o. a. Nivellement gemacht

werden kdnnen.

GRUNORDNUNG UND LANDESPFLEGE

Durch verschiedene Fldchenausweisungen im vorliegenden Bebau-
ungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Hier
sind die unter § 1 (5) des Baugesetzbuches aufgefiihrten Belange
abzuwidgen. Dazu gehSren ebenfalls die Grundsdtze der Eingriffs-
regelung, die laut § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes im Rah-
men der Bauleitplanung gepriift und bewertet werden (vgl. dazu
auch § 1 Randnummer 78 ¢ und 78 d in Battis/Krautzenberger/LShr
'BauGB', Miinchen 1994). Um den vorbereitenden Eingriff in den
Naturhaushalt beurteilen zu k&nnen, wurde ein Landespflegerischer
Planungsbeitrag erstellt. Dieser ist Anlage der Begriindung.

Die Gemeinde Altleiningen ist nach zahlreichen Uberlegungen und
Diskussionen davon {iberzeugt, daB den sozialen und kulturellen
Bediirfnissen der Bevdlkerung, insbesondere den Belangen von
Sport, Freizeit und Erholung im vorliegenden Fall eine obere
Handlungsprioritidt zukommt und eine Ausweisung entsprechender
Bauflidchen gerechtfertigt ist. In diesem Sinne ist der Eingriff
in den Naturhaushalt nicht vermeidbar bzw. die Belange des Na-
turschutzes und der Landespflege gehen nicht vor.

"Nach § 8 a Abs. 1 S. 1 BNatSchG ist im Rahmen der Abwdgung bei
Bauleitplinen (Flichennutzungsplan und Bebauungsplan), die Ein-
griffe in Natur und Landschaft aufgrund ihrer Darstellungen oder
Festsetzungen erwarten lassen, auch das Vermeidungsgebot und die
Ausgleichs- oder Ersatzpflicht entsprechend zu beriicksichtigen
und dariiber zu befinden. Uber diesen in § 1 Abs. 5 S. 2 Nr. 7
BauGB geregelten Belang ist in der planerischen Abwdgung entspre-
chend den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. § 8 a BNatSchG
enthdlt keinen generellen Vorrang, auch kein Optimierungsgebot.
Vielmehr finden die allgemeinen bauleitplanerischen Abwdgungs-
grundsidtze Anwendung." *) :

In dieser Hinsicht hat die Gemeinde Altleiningen ihren planeri-
schen Ermessensbereich genutzt und sich in der Kollision zwischen
verschiedenen Belangen fiir die Bevorzugung des einen - Beriick-
sichtigung sozialer und kultureller Bediirfnisse und der Belange
von Sport, Freizeit und Erholung durch Bereitstellung entspre-
chender Flichen - und damit notwendig fiir die Zuriickstellung
eines anderen - Berilicksichtigung der Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege - entschieden. **) Dabei wird
diesem zurilickgestellten Belang dennoch weitestgehend Rechnung

getragen.

*) Krautzberger, in Battis/Krautzberger/LShr, BauGB, 4. Aufl.,
§ 1, Rn 78 d
**) vgl. ebenda, Rn 94



Da stiddtebaulich und landespflegerisch vertretbare Fl&dchen fiir
die geplante Ausweisung mit einem geringfiigigeren Eingriff in
Natur und Landschaft derzeit nicht verfiigbar sind, soll dem Mi-
nimierungs- und Ausgleichsgebot im Plangebiet auch unter Beriick-
sichtigung der Verhinderung eines weiteren Landschaftsverbrauchs
durch verschiedene Festsetzungen entsprochen werden. Zu diesen
Festsetzungen gehdren:

- Ausweisung von Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&dumen
und Strduchern.

- Landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes durch naturnah
gestaltete GehSlzstreifen mit heimischen und standortgerechten
Bdumen und Strduchern.

- Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstilicksfl&dchen.

Insgesamt soll durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ein Beitrag geleistet werden, um den vor-
bereiteten Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren und so

weit wie m8glich im Plangebiet selbst auszugleichen.

Da aufgrund des Eingriffsumfanges mit den vorgesehenen Ausgleichs-
maBnahmen eine vollstidndige Kompensation im Plangebiet nicht mdg-
lich ist, soll der sogenannte Kompensationsrestwert jedoch auf
einer externen Ersatzfldche durch entsprechende MaBnahmen zu 100 %

kompensiert werden.

zur Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft stellt.  die Gemeine Altleiningen
Ersatzflidchen bereit. Hier werden in Absprache mit der Kreisver-
waltung Bad Diirkheim die im Landespflegerischen Planungsbeitrag
aufgefiihrten MaBnahmen durchgefiihrt.

Nach § 8 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, "wenn
nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beein-
trdchtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist."

Durch die textlich und zeichnerisch festgesetzten AusgleichsmaB-
nahmen des Bebauungsplanes und die geplanten ErsatzmaBnahmen
werden nach Auffassung des Gemeinderates Altleiningen diese Be-
dingungen erfiillt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Durch die dem Bebauungsplan beigegebenen planungsrechtlichen
(Ziffern 1 - 5 sowie 10 - 12) und baugestalterischen (Ziffern
6 - 8) Festsetzungen werden die zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ergdnzt. Die textlichen Festsetzungen
orientieren sich nach stddtebaulichen und landespflegerischen
Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und
nehmen Riicksicht auf die angrenzende vorhandene Bebauung.

Durch die Festsetzung der Fldchen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Zif-
fern 11 + 12) sollen die nach der naturschutzrechtlichen Ein-
griffs- und Ausgleichsregelung erforderlichen Ersatzfldchen
und ErsatzmaBnahmen planungsrechtlich abgesichert werden.



VER- UND ENTSORGUNG:

Die Pfalzwerke besorgen die Elektrizitdtsversorgung, die bereits
bis an das Plangebiet heranreicht bzw. bis zum Sportheim gefiihrt
ist.

Eine ordnungsgemife Wasserversorgung des Plangebietes kann nur
dann erfolgen, wenn in der geplanten zufahrt von der Sportplatz-
straBe aus eine Hauptleitung bis zum Ende des Wendeplatze Ost-
lich des Sportheims verlegt wird. Diese Leitung kann dann an die
bestehende Wasserleitung in der SportplatzstraBe angebunden wer-
den. Unter dem Blickpunkt der Versorgung kann diese Ausfiihrung
beziliglich Wassermenge (inkl. Ldschwasserversorgung) und Druck-—
verhdltnisse seitens der Verbandgemeinde Hettenleidelheim gewdhr-
leistet werden. Am Ende des Wendeplatzes und der neu zu verlegen-
den Hauptleitung miiBte ein WassermeBschacht versetzt werden, von
dem aus die einzelnen Entnahmestellen, wie z. B. der Tennisplatz,
iiber gesonderte HauptanschluBleitungen auszufiihren sind. Die Zu-
stdndigkeit der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim endet bei dem
vorgenannten WassermeBschacht. Die Verlegung der HausanschluB3-
leitungen erfolgt ebenfalls iber die Verbandsgemeinde, wobei die
Kosten jeweils vom Anschlufnehmer zu tragen sind.

Bei der Kanalisation handelt es sich bei der in der Sportplatz-
strafe liegenden Leitung um ein Mischsystem. Die damalige Kanal-
bemessung des Entwurfs der Entsorgung hatte die zusdtzliche Ver-
siegelung von Fldchen des vorgeschlagenen Tennisplatzes und Mini-
golfplatzes noch nicht beriicksichtigen k&nnen. Die Gesamtflédche,
die vom Oberflichenwasser "berihrt" wird und zur ordnungsgemdBen
Einleitung der Kanalisation zugefiihrt werden muB, betrédgt

- im Bereich des Vereinshauses z. 2. 1.440 m2,
zusitzliche Versiegelung 560 m?2,

- im Bereich Tennispldtze 3.125 m?,
1.769 m2

- im Bereich Parkplatz
- diese Fliche kann z. B. durch Ein-

bau von Rasengittersteinen reduziert
werden -,

- im Bereich Golfanlage ca. 550 m?,

somit insgesamt 7.444 m2.

Wenn die hydraulischen Voraussetzungen gegeben sein sollten, kann

der entsprechend dimensionierte Kanal verlegt werden. Ver- und

EntsorgungsmaBnahmen werden in der Entscheidung iiber den Werksaus-

ausschuB der Verbandsgemeinde getroffen, die dann wiederum abhdn-

gig ist von den planungs- und haushaltsrechtlichen Voraussetzungen.
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ZEITLICHER ABLAUF DER ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Uber die Kosten kann nur eine pauschale Angabe gemacht werden,
weil sich die MaBnahmen erst nach der Anhdrung exakter angeben
lassen. Die StichstraBe wird auf ca. 60.000,-- DM, die Kanali-
sation auf ca. 40.000,-- DM und die Wasserversorgung auf ca.
10.000,-- DM geschdtzt, zusammen ca. 110.000,-- DM. Die hoch-
baulichen Kosten sind ebenfalls noch nicht abschitzbar, weil
die Frage nach dem Verbleib des bisherigen Sportheims plus oder
ohne Dorfgemeinschaftseinrichtungen noch nicht entschieden ist.
Gleiches gilt flir Angaben der Tennisplidtze und des Minigolf-
platzes, die von privater Seite aus eingerichtet bzw. angelegt
werden sollen.

Bei der ErschlieBung sind die Grundvoraussetzungen insofern da-
fir gegeben, daB die erste MaBnahme der Ausbau des Minigolf-
platzes und der Stellpl&dtze sein kann, wdhrend die Frage der
zwei oder drei Tennispldtze erst nach der 6ffentlichen Ausle-
gung gekldrt wird.

SchlieBlich wird die Bepflanzung nach den Vorgaben des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages geregelt und auf schitzungsweise
24.000,-- DM kommen.

FLACHENBILANZ

Fldchen fiir die Forstwirtschaft 8.195 m?

Offentliche Griinfl&dche .

(Minigolf, Sportplatz, Tennisplatz,

Parkanlage einschl. der Fldchen filr ,

zweckbestimmte bauliche Anlagen) 20.640 m

Allgemeines Wohngebiet 3.275 m?2

Flidchen zur Anpflanzung und Erhaltung ,

von Bdumen und Strduchern 3.350 m

Verkehrsfliche (GemeindestraBe) 555 m?2

Parkplatz 1.710 m?
37.725 m2

Fldche insgesamt
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ABWAGUNG V O R DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
Landesamt filir Denkmalpflege, Speyer vom 30.04.1990

In das Planoriginal ist der Hinweis iber die zu beteiligenden
Baufirmen eingefiligt worden, um archdologische Gegenstdnde ge-
gen Verlust zu sichern und die Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen.

StraBenbauamt Speyer vom 30.04.1990

Grundsdtzlich keine Bedenken. Der Hinweis liber die Sichtwinkel-
freihaltung ist in das Planoriginal {ibernommen. Der Sichtwinkel
der Einmiindung in die L 518 ist im Plan festgesetzt worden.

Pfalzwerke Ludwigshafen vom 26.03.1990

Der Hinweis i{iber Biume im Bereich von Starkstromleitungen ist
in das Planoriginal iibernommen worden.

Katasteramt Griindstadt vom 23.04.1990

Das der Vollstdndigkeit vom Katasteramt in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster vom 23.04.1990 gekennzeichnete Flur-
stlick ist wegen der neu errichteten Garage im Planoriginal vor-
genommen worden. Wegen der Garage wurde der Wendeplatz Ostlich
des Sportheims um das notwendige MaB verschoben.

Forstamt Bad Diirkheim vom 08.05.1990

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist gdnzlich neu verfafBt
worden, wonach nicht mehr der Eindruck entsteht, als wlirde es
sich bei der beanspruchten Forstfldche um minderwertige Wald-
vegetation handeln. Gleichzeitig wurden auch die Ergdnzungs-
winsche der Unteren Landespflegebehdrde mit hinzugezogen. Der
landespflegerische Planungsbeitrag ist von hier aus dem Forst-
amt in der neuen Fassung vom Planungsbiliro aus am 14.06.1990 zu-
gestellt worden.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim vom 11.05.1990

Die inhaltlichen Anregungen des Kreises - Untere Landespflege-
behrde - haben neben der Stellungnahme des Forstamtes dazu ge-
flihrt, den landesplfegerischen Planungsbeitrag gdnzlich umzuar-
beiten und die vom Kreis verlangten Anderungen beziiglich der Be-
eintrdchtigungen des Naturhaushaltes, Ausgleich im Sinne § 5
LPf1G und Nachvollziehbarkeit fiir die Ersatzfldchen deutlich

zu machen.

Zu den formal gewlinschten Anderungen beziiglich

- Genehmigungsdatum des RROP Rheinpfalz

- neues Datum der BauNVO

- Herausnahme des bisherigen Punktes 4 der Textl. Fest-
setzungen (Stellung der baulichen Anlagen)

- Punkt 5 wurde korrigiert (statt Bauwich 'Abstandsflé&che')

Punkt 5 wurde Punkt 4
- Punkt 7.3 (jetzt 6.3) tlw. gestrichen (betr.Dachaufbauten)

sind die Ergdnzungen vorgenommen worden.

Von den librigen Fachdienststellen sind keine Einwendungen einge-
gangen.



ABWAGUNG PRIVATER EINGABEN:

Herr Kreckmann, Altleiningen, hatte am 05.03.1990 vorgesprochen
und betont, daB der Plan nicht mit den Ortlichen Verhdltnissen
Uibereinstimme, weil das Sportplatzgel&dnde direkt an das erschlos-
sene Wohngebiet grenze.

Hierzu ist auszufiihren, daB der Plan zur Uberpriifung der kataster-
amtlichen Richtigkeit bezliglich eines Garagenbaus im Nachgang durch
die Meldung des Katasteramtes Grilinstadt ergdnzt wurde. Ansonsten
ist der Inhalt auf das vom Gemeinderat als Umring und Geltungsbe-
reich geforderte Geldnde abgestimmt. Diese Eingabe wird bei der
Offenlegung dem Katasteramt Griinstadt zugestellt.

Blirgerinitiative gegen Sportplatzbebauung vom 19.03.1990:

Eine 7 Seiten umfassende Stellungnahme wurde von der Blirgerinitiative
abgegeben mit folgender Begriindung:

1. aus naturschiitzerischer Sicht,

2. aus gesundheitlichen Griinden (Ld&rm und Abgasbeldstigung),

3. aus finanziellen Griinden.

Hierzu kann die Gemeinde folgendes erwidern:

Zu l.: Aus naturschiitzerischer Sicht ist der landespflegerische
Planungsbeitrag angefertigt worden. Hierzu wurden das Forst-
amt und die Untere Naturschutzbehdrde geh&rt. Den entspre-
chenden Auflagen wird die Gemeinde Altleiningen nachkommen.
Der Flichennutzungsplan hatte bereits diese Ausweisung ge-
nehmigt erhalten.

Zu 2.: Aus gesundheitlichen Grilinden sind keine Bedenken seitens des
Gesundheitsamtes und des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes im
Anhdrungsverfahren eingegangen. Ebenso sind die bislang gel-
tenden Verwaltungsgerichtsurteile hinzugezogen worden, die
auf die Distanzhaltungen von Tennispl&tzen gegeniiber "Allge-
meinen Wohngebieten" eingehen. Ein friiher vorgesehener
4. Tennisplatz im Westen der Anlage ist aus dem verbindli-
chen Plan herausgenommen. Die Ldrmbelastung des fldchenbe-
zogenen Schalleistungspegels entspricht den Grenzwerten der
DIN 18005 "Schallschutz im St&ddtebau". Es bleibt der Initiative
liberlassen, von sich aus ein L&rmschutzgutachten zu erstellen,
das im Rahmen der Aufstellung dieses Planes nicht gefordert
wurde. Dem Prinzip der gegenseitigen Ricksichtnahme wird sei-
tens der Gemeinde entsprochen. Ebenso hat die Gemeinde keine
Veranlassung, wegen einer elitdr erscheinenden Sportart
diese nicht in ihre Angebotspalette als Erholungsort zu iliber-
nehmen. Wenn diese Aussage nicht flir die Initiative ausrei-
chen sollte, dann wird zweckmidBigerweise ein Planungsjurist
eingeschaltet werden miissen oder die Universit&dt Kaisers-
lautern, allerdings zu Lasten der Initiative.

Zu 3.: Was die finanziellen Griinde anbelangt, so wird hier ledig-
lich der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen anzusprechen
sein. Inwieweit und bis zu welchem Grade nun Kosten wegen der
Art der Einrichtungen - insgesamt oder gesplittet - aufkom-
men, steht nicht in der Hand der Gemeinde. Diese ist filir den
Wegebau, Wasser- und Kanalleitung verantwortlich.
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Abwiigung der eingegangenen Bedenken und Anregungen vor der erneuten offentlichen

Auslegung zum Bébauungsplan moportplatz® der Gemeinde Altleinigen.

Eingaben von Trigern 6ffentlicher Belange

aus dem Verfahren gemif § 4 Abs. 1
BauGB:

Forstamt Bad Diirkheim vom 24.06.1994:
Wir empfehlen, in dem Plan festzuschreiben,
dal} gegeniiber dem Wald ein Mindestabstand
von 30 m zur Bebauung eingehalten wird.
Weiterhin haben die Eigentiimer der bebauten
Grundstiicke die Eigentiimer der angrenzen-
den Waldgrundstiicke durch Eintragung im
Grundbuch von jeglicher Haftung fiir Scha-
den, die vom Wald an Bauanlagen entstehen,
freizuhalten.

Bebauungsbedingte Wirtschaftserschwernisse
sind auf Nachweis den betroffenen Waldei-
gentiimern zu ersetzen. '

Straflen- und Verkehrsamt Speyer vom
2 1994:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine
Einwiénde, wenn unsere Stellungnahme vom
30.04.1990 weiterhin beriicksichtigt wird.

Aus der Stellungnahme vom 30.04.1990:

Grundsétzlich bestehen von seiten des Stra-
Benbauamtes keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplan ,,Sportplatz* der Gemeinde Alt-
leiningen.

Die ErschlieBung erfolgt jedoch iiber eine
Gemeindestral3e, die aullerhalb der Ortsdurch-
fahrt von Altleiningen, an die L 518 angebun-
den ist. Sollte sich nun die Einmiindungssi-
tuation durch ein eventuell auftretendes héhe-
res Verkehrsaufkommen als unzureichend
erweisen, so ist eine Umgestaltung dieser
Einmiindung mit dem Stralenbauamt durch-
zufiihren.

Desweiteren ist der Parkplatz entlang der L
518 einzuzdunen um unerlaubte Zufahrten zu
klassifizierten Straflen zu verhindern.

Gemeinderat Altleiningen:

Im Bebauungsplan wurde durch entsprechen-
de Anderung der Baugrenzen der geforderte
Mindestabstand zum Wald beriicksichtigt,
soweit es sich um zukiinftige Bauten handelt.

Die Forderungen zu Eintragungen im Grund-
buch und der Entschiadigungspflicht. aufgrund
bebauungsbedingter Wirtschaftserschwernisse
konnen nicht auf der 6ffentlich-rechtlichen
Ebene des Bebauungsplanes behandelt wer-
den. Hier kann die Gemeinde lediglich in-
formierend auf die jeweiligen Privateigentii-
mer einwirken.

Die Stellungnahme des Verkehrsamtes Speyer
vom 30.04.1990 wurde bei der bisherigen
Planung voll beriicksichtigt.

Falls durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen
die Einmiindungssituation in ihrer jetzigen
Form unzureichend werden sollte, wird in
enger Zusammenarbeit mit dem Straenbau-
amt eine entsprechende Umgestaltung durch-
gefiihrt.

Die Einzdunung des Parkplatzes zur Verhin-
derung unerwiinschter Ausfahrten auf die L
518 wird durch eine textliche Festsetzung
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Damit eine ausreichende Ausfahrsicht ge-
wihrleistet wird, ist an der Einmiindung der
Sportplatzstrafle in die Honninger Straf3e ein
Sichtwinkel im Bebauungsplan einzutragen
und ab 0,80 m Hohe freizuhalten.

Katasteramt Griinstadt vom 05.07.1994:

Die uns vorliegende Entwurfsfassung des Be-
bauungsplanetwurfes befindet sich im rdumli-
chen Geltungsbereich beziiglich der Flur-
stiicksbezeichnungen- und angaben bis auf 3
Ausnahmen in Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster (Stand: 01.07.94). In
dem beigefiigten Flurkartenauszug sind die
Anderungen in Griin hervorgehoben. Da der
geplante Wendehammer offenbar verlagert
wurde, befindet er sich somit nicht mehr im
Bereich der auf Flurstiick Nr. 637/1 errichte-
ten Garage.

Pfalzwerke Energieversorgung vom
04.02.1994:

GemaB der Begriindung zum Bebauungsplan
ist die Durchfiihrung einer landespflegeri-
schen Ersatzmalinahme erforderlich, hiervon
ist unsere Freileitung betroffen.

Bitte setzen Sie diesbeziiglich im Bebau-
ungsplan bzw. im Landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag unbedingt fest, daf} die Obst-
baume mit einem (rechtwinkligen) Abstand
von jeweils mehr als 10,0 m zur Mittelachse
der Freileitung anzupflanzen sind. Einerseits
soll damit vermieden werden, daf} beim Ab-
ernten der Bdume Personen.durch einen elek-
trischen Unfall zu Schaden kommen, anderer-
seits soll die Betriebssicherheit der Leitung
von entstehendem Astwerk unbeeintrachtigt
bleiben.

Gegen eine Anpflanzung von Strduchern im
Leitungsschutzbereich hitten wir keine Be-
denken, bei solchen Geholzen ist ein zu nahes
Heranwachsen an die stromfiihrenden Seile
der Leitung nicht anzunehmen.

Wehrbereicl ltune IV Wiesbad
03.08.1994;

gewidhrleistet.

Auch der erforderliche Sichtwinkel wird in
den Bebauungsplan iibernommen.

Die vom aktuellen Stand abweichenden Flur-
stlicksbezeichnungen wurden im Bebauungs-
plan korrigiert.

Die geforderten Freihaltezonen bei der An-
pflanzung von (Obst-) Bdumen zur Verhinde-
rung von Stromunféllen und zur Vorbeugung
von Leitungsschdden werden durch Festset-
zungen im Bebauungsplan gewihrleistet.



Ich habe die zustidndigen militérischen
Dienststellen in die Uberpriifung eingeschal-
tet, ob militdrische Belange durch Ihre Pla-
nung beriihrt werden und werde mich bemii-
hen, etwaige Einwendungen schnellstmdglich
bekanntzugeben, kann jedoch nicht die Ge-
wihr dafiir iibernehmen, daf3 eine abschlie-
ende Stellungnahme bis zum gewiinschten
Termin vorliegt.

Gegen die vorgenannte Planung miissen daher
vorsorglich Bedenken erhoben werden.

Landesamt fiir Denkmalpflege Amt Speyer
vom 07.09.1994:

Es bestehen keine prinzipiellen Bedenken
oder Einwénde. Dennoch ist die Zustimmung
der archdologischen Denkmalpflege an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Li-
nie fiir die Erschliefungsmafinahmen, hat
der Bautridger/Bauherr die ausfithrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns
zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese,
sofern notwendig, liberwachen konnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind ein-
dringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.03.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage-
kommende archéologische Fund unver-
ziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstédnde sorgfiltig gegen Verlust zu
sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautri-
ger/Bauherren jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniiber dem Lan-

desamt fiir Denkmalpflege.
isv Itun tirkheim v

Im Grundsatz bestehen keine Bedenken.
Allerdings fehlt nach wie vor die rechtsver-
bindliche Festsetzung der landespflegerischen
ErsatzmaBnahmen.

Auflerdem bedarf unserer Auffassung nach

l6 -

Da eine aktuellere Stellungnahme der Wehr-
bereichsverwaltung bis heute (Mérz 1995)
nicht vorliegt, wird davon ausgegangen, dal3

- keine Bedenken zu beriicksichtigen ist.

Die geforderten Punkte wurden in den Bebau-
ungsplan iibernommen. Damit ist die Beriick-
sichtigung der denkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkte gewéhrleistet.

Die geforderte rechtsverbindliche Festsetzung
der landespflegerischen ErsatzmaB3nahmen
wurde im Bebauungsplan vorgenommen.

Das gleiche gilt fiir die geforderte Klarstel-



die textliche Festsetzung Ziffer 4 einer Klar-
stellung, da aus der Formulierung ,,auf einer
Gebédudeauflenseite bzw. Abstandsflédche*
nicht deutlich wird, ob Garagen bzw. Ein-
stellplétze tatsdchlich nur innerhalb einer Ab-
standsfldche oder entlang einer seitlichen
Grundstiicksgrenze, und zwar in der gesamten
Grundstiickstiefe, errichtet werden diirfen.

Private Eingaben aus der vorgezogenen

Biirgerbeteiligung gemifl § 3 Abs. 1
BauGB:

Herr Werner Aufschneider aus Altleinigen
vom 14.09.1994:

Gegen den Bebauungsplan ,,Sportplatz lege
ich als Betroffener Widerspruch ein.

Die Erstellung des im Plan vorgesehenen
Tennisplatzes bedeutet einen erheblichen Ein-
griff in die Natur (durch die Rodung eines
jungen, vor wenigen Jahren angelegten
Mischwaldes, mehrere 1000 qm im Naturpark
,,Pféalzer Wald“, und dadurch erforderlichen
Erdbewegungen).

Die Entfernung zu den néchsten Wohnh&usern
betrdgt weniger als 100 m was eine grof3e
Belastung der Anwohner bedeutet und eine
erhebliche Beeintrichtigung der Wohnqualitat
zu Folge hat.

Vom 04.10.94:

Als Alternativvorschlag zur Erstellung von
Tennisplédtzen in Altleinigen sollte die Flache
des Regenriickhaltebeckens an der Straf3e
Altleiningen/Calrsberg gepriift werden.

Da man in vielen Orten sehpn kann, da3 Ten-
nisplédtze im AuBlenbereich erstellt werden,
sollte es auch hier méglich sein. Hier muf3
kein Baum gefillt werden.

17 -

lung der textlichen Festsetzung Ziffer 4.

Die mit den geplanten Ausweisungen vorbe-
reiteten Eingriffe in den Naturhaushalt wur-
den im Landespflegerischen Planungsbeitrag
ermittelt und bewertet. Zum Ausgleich der
Eingriffe sind Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen vorgesehen, die die Eingriffe nach
den geltenden Kompensationsmodellen voll-
stdndig kompensieren. ‘

Die Entfernung zu den niachsten Wohnhédusern
betrdgt rund 100 m Luftlinie. Schalltechnische
MeBwerte und Immissionsberechnungen an
und von Tennisanlagen zeigen, daf3 der Mitte-
lungspegel in 30 m Entfernung vom Ballfang-
zaun bei Tennisanlagen mit drei bis acht
Spielfeldern tiberwiegend im Bereich 54 bis
56 dB(A) liegt (vgl. TUV. Norddeutschland
e.V.: ,,Ermittlung der Schallimmissionen von
Sport- und Freizeitanlagen®; im Auftrag des
Niedersdchsischem Umweltminister, 1987,
S.12 ff)). In einem Abstand von rund 100 m
kann darum die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte nach der DIN 18005 fiir allgemei-
ne Wohngebiete ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde hat den vorliegenden Bebau-
ungsplan gemél § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Fliachennutzungsplan entwickelt. Dariiber
hinaus wurden zahlreiche Uberlegungen zur
Plazierung der Tennispldtze und der Nebenan-
lagen angestellt. Durch die vorhandenen An-
lagen sowie die bestehende Infrastruktur bot
sich der gewihlte Platz an und ist insgesamt
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einer Alternative im AuBenbereich vorzuzie-

hen.
Be i i s
Gegen den Bebauungsplan erheben die Be- Hier gilt das zuvor Gesagte.
troffenen des Wohngebiets ,,Bildstock™ Ein-
spruch.

— Durch die geringe Entfernung zwischen
dem geplanten Tennisplatz und den
néichstgelegenen Wohnhausern (ca. 100
m), ist mit einer erheblichen Beeintréachti-
gung der Wohnqualitét zu rechnen.

— Die erforderliche Vernichtung des Waldes
stellt einen Eingriff in den Naturpark
,,Pfalzerwald” dar, der im Zeitalter des sich
stdndig steigernden Waldsterbens nicht zu
verantworten ist.

Herr Andreas Heermann aus Altleiningen
vom 23.11.1994:

Der Obengenannte bittet die iiberbaubare Fla- Dem Antrag wird stattgegeben, d.h., da3 die

che auf dem Grundstiick seiner Eltern, FIStNr. iiberbaubare Fliche auf dem Grundstiick

637/1, um ca. 12 m zu vergroBern, um fiir sich FIStNr. 637/1, wie beantragt, um ca. 12 m

Wohnraum zu schaffen. vergrofBert wird. Dariiber hinaus wird auch auf
dem Grundstiick FIStNr. 637 eine entspre-
chende VergréBerung der tiberbaubaren Fla-
che vorgenommen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes, dem Entwurf
der Textlichen Festsetzung als Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes und dem Entwurf des
Landespflegerischen Planungsbeitrages als Bestandteil der Entwurfsbegriindung in der Zeit
vom ..0R.40.4336..... bis 03.44. A39S...... sffentlich ausgelegen.

Altleiningen, d/_cn “*295
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Die Planbegriindung hat zusammen mit dem Landespflegerischen Planungsbeitrag als Be-
standteil der Planbegriindung, dem Bebauungsplan und der Textlichen Festsetzung als Be-
standteil des Bebauungsplanes dem Satzungsbeschluf vom ... Q.7..4%.. 4385 ... zugrunde
gelegen.

Diese Begrindung ist Bestandteil
des am 22.7%.4995 angezeigten

Bebauungsplanes.
Kreisverwaliung Bad Dirkheim
Bad Durkheim, den Z7.97. A2

Im_Auftrag

;.Q(v-- vy
. (Eichner)
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