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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten Textlichen Festsetzungen, eine
Planzeichnung im MaBstab 1 : 1000 sowie die Begriindung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30. 07.
1996 (BGBI. |, S. 1189)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau-
NVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 20. Dezember 1976, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 1.04.1995 (GVBI. Nr.
4,8.19)

Landesgesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz - LPfIG) in der
Fassungvom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt ge4dndert durch Artikel | des 2. Landesge-
setzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. 06.1994 (GVBI. S. 280)

Textliche Festsetzungen

L Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiet § 6 BauNVO
Allgemein zuléssig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen
sowie ausnahmsweise zulassig die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

- der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ),

- der hochstzuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) und

- der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

Die Hochstwerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung.
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3.

8.1

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebdude diirfen an der vorderen und
den seitlichen Grundstlicksseiten als Grenzbauten errichtet werden.

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22 BauNVO

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Stellplatze
und Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen oder den da-
fir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Flache fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: “Schule " und ‘Kinder-
garten’ dienen der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim bzw. der Ortsgemeinde Alt-
leiningen. Innerhalb dieser Flachen gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablone
bezlglich des MaBes der baulichen Nutzung.

Die Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: ‘Kirche " dient der ev. Kirche,
Altleiningen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes "Verkehrsberuhigte Zone’, ‘FuBweg’und ‘Parkplatz ausgewiese-
nen.

Private Griinflachen, Zweckbestimmung: Nutz- und Ziergérten

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Bereich privater Griinflachen sind Neupflanzungen von Gehdlzen nur mit einheimi-
schen und standortgerechten Arten bzw. mit eingeburgerten Laubgehélzen nach Ar-
tenliste zuléssig.

Vorhandene Laubgehdlze mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm (gemes-
senin 1 m Hohe Gber dem Wurzelhals) sind dauerhaft zu erhalten und abgéngige Ge-
holze nach der Artenliste geméan Ziffer 11.3 zu ersetzen.

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Vorhandene Laubgehélze mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm (gemes-
senin 1 m Hohe liber dem Wurzelhals) sind dauerhaft zu erhalten und abgangige Ge-
hélze nach der Pflanzliste gemaR Ziffer 11.3 zu ersetzen.

Zweckbestimmung Festplatz:

Die Platzflache ist dauerhaft in wassergebundener Decke zu erhalten. Pflasterungen
fir Wegeflachen, Zufahrt etc. sind nur einer GréBBe von maximal 15% der Gesamtfla-
che zuldssig und in sog. Okopflaster auszufiihren. Neupflanzungen von Gehélzen

sind nur mit einheimischen und standortgerechten Arten geman der Pflanzliste Ziffer
11.3 zuléssig.
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8.2

8.3

8.4

9.1

Zweckbestimmung Parkanlage:

Die Parkanlagen sind unter der MaBgabe einer dérflich-landlichen Gestaltung, einem
wohnungsnahen Landschaftserleben und zum Zwecke der allgemeinen Erholungs-
nutzung flr FuBgénger und Radfahrer zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.
Neupflanzungen von Gehdlzen sind nur mit einheimischen und standortgerechten Ar-
tengeman der Pflanzliste Ziffer 11.3 zulassig. ErschlieBungswege und Flachen fiir die
Erholungsnutzung diirfen nur in wassergebundener Decke ausgefiihrt werden. Son-
stige bauliche Einrichtungen die der Erholungsnutzung dienen (Sitzplatze etc.)sindin
untergeordnetem Umfang zuléssig.

Die Flache mit der Kennziffer - 1 - dient der Wiederherstellung eines offenen Ablaufes
des 20-Réhrenbrunnens und eines begleitenden FuBweges mit AnschluB an den
FuBweg in der Flache mit der Kennziffer 2.

In der Flache mit der Kennziffer - 2 - ist, unter Beachtung der behérdlichen Genehmi-
gungspflicht die Anlage eines Teiches und eines ErschlieBungsweges mit Sitzanla-
gen zulassig. Der Weg darf an mindestens 50% der Uferldnge nicht weiter als 1,50 m
an die Wasserlinie herangefiihrt werden.

Zweckbestimmung Spielplatz:

Der Spielplatz ist zum Schutz der angrenzenden Réhrichtflachen auf der siidlichen
und Sstlichen Seite einzuzaunen. Die Zaunanlage ist dicht mit einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen bis 40 gm Grundflache (einzeln oderin der
Summe), die dem Zweck der Griinfldche dienen, zulassig.

Zweckbestimmung Ballspielplatz:
Das Spielfeld des Ballspielplatzes darf ausschliesslich als Wiesenfliache oder in was-
sergebundener Decke ausgefiihrt werden.

Flache fir Massnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen mit der Kennziffer 1:

Zulassig MaBnahmen:

Unter Nachweis der besonderen Zielabsichten durch einen Pflegeplan und nach Ge-
nehmigung durch die zustandigen Behérden der Landespflege und der Wasserwirt-
schaft sind MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Biotopstruktur der
FlieBgewésser und ihres Uberschwemmungsbereiches zulassig. Dies gilt insbeson-
dere flir die Wiederherstellung des natiirlichen FlieBprofils des Eckbaches siidlich des
Spielplatzes. Zulassig sind ausdriicklich auch Verordnungen zum zeitlich begrenzten
Schutz der Brut - und Laichphasen.

Zulassig ist die Beseitigung von Graupappeln bei gleichzeitigem Ersatz durch einhei-
mische und standortgerechte Arten geman Pflanzliste Ziffer 11.3.

Unzulassige MaBnahmen:
Unzuléssig sind alle MaBnahmen, die die Bestandsqualitéaten oder das Entwicklungs-
potential beeintrachtigen. Hierunter ist vor allem die Beseitigung und Umnutzung des
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9.2

10.

11.

173

1.2

derzeitigen Vegetationsbestandes zu verstehen, soweit sie nicht oben ausdriicklich
als zuldssig bezeichnet wurden.

Flachen mit der Kennziffer 2:

Zulassig MaBnahmen:

Méhwiesennutzung mit max 2-maliger Mahd/Jahr und extensive Weidenutzung (ma-
ximal 0,6 GVE (Grossvieheinheiten) pro ha) ausserhalb der vorhandenen Gehélzbe-
stande. Diese sind durch geeignete Massnahmen, insbesondere vor Verbiss durch
Weidevieh zu schitzen.

Zulassig sind Massnahmen des naturnahen Hochwasserschutzes unter Nachweis
der besonderen landespflegerischen Zielabsichten durch einen Pflegeplan und nach
Genehmigung durch die zustandigen Behérden.

Unzulassige MaBnahmen

Unzuléssig sind alle MaBnahmen, die die Bestandsqualitaten oder die das Entwick-
lungspotential beeintrachtigen. Hierunter sind vor allem MaBnahmen zur Entwésse-
rung (Drainage), der Umbruch zur ackerbaulichen Nutzung und die Mineraldiingung
der Flachen zu verstehen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht fiir die Flhrung, Uber-
wachung und Unterhaltung der Ver- bzw. Entsorgungsleitungen zugunsten der Ver-
bzw. Entsorgungstrager zu belasten.

Der durch Leitungsrecht gekennzeichnete Schutzstreifen der 20 - kV Leitung ist von
(neuen) Standorten flur Baume freizuhalten.

Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern und Anpflanzen von
Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Anpflanzen von Baumen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Standorte sind
mit Solitarbaumen einheimischer und standortgerechter Arten gemaB der Pflanzliste
Ziffer 11.3 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Massnahmen, die geeignet sind, den durchwurzelungsfahigen Bodenkorper zu be-
eintrachtigen sind zu unterlassen bzw. bedtrfen der Genehmigung.

Flachen fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind mit
Strauchern und Heistern aus einheimischen und standortgerechten Arten nach der
Pflanzliste Ziffer 11.3 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Massnahmen, die geeignet sind, den durchwurzelungsfahigen Bodenkérper zu be-
eintrachtigen sind zu unterlassen bzw. bedurfen der Genehmigung.

VG Hettenleidelheim, Ortsgemeinde Altleiningen
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11.3 Pflanzliste

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer rubrum Rotahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Betula verrucosa Birke
Castanea sativa Edelkastanie
Corylus colurna Baumhasel
Fagus sylvatica i.S. Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Platanus acerifolia Platane
Populus alba Silberpappel
Populus nigra Schwarzpappel
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Salix alba Silberweide
Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna EiBdorn
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Baume 3. Ordnung + Stréucher 1. Ordnung:

Acer negundo
Acer negundo 'Variegatum'

Eschenahorn
Buntlaubiger Eschenahorn

Acer ginnala Feuerahorn
Acer rubrum Rotahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Corylus maxima 'Purpurea’ Blut-Hasel
Malus spec. Zierapfelarten
Prunus cerasifera 'Nigra' Blut-Pflaume

Prunus mahaleb
Prunus padus

Steinweichsel
Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Holzbirne
Salix caprea Salweide
Sorbus domestica

Speierling
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Syringa vulgaris spec.
Taxus baccata

Straucher, 2. Ordnung:

Amelanchier ovalis
Forsythia intermedia
Buddieia

Cornus alba, in Sorten
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Potentilla fruticosa spec.

Philadelphus i.S.
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rhododendron spec.
Rosa spec.

Salix spec:

Flieder
Eibe

Gewohnliche Felsenbirne
Goldgléckehen
Sommerflieder, in Sorten
Hartriegel
Pfaffenhlitchen

Liguster

Fingerstrauch
Pfeifenstrauch

Schlehe

Faulbaum
Rhododendren in Sorten.
Wildrosen in Sorten
Buschweiden in Sorten

Viburnum opulus Schneeball
Weitere Baume und Straucher der heimischen Wild- und eingeblrgerten, "alten" Gar-
tenflora sind zulassig.

12.  Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und Erhalt von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten zu erhaltenden Bau-
me sowie die vorhandenen Baume und Straucherinnerhalb der Flachen zur Erhaltung
von Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und
Straucher sind durch Arten der Pflanzliste Ziffer 11.3 zu ersetzen.

Massnahmen, die geeignet sind, den durchwurzelungsfahigen Bodenkdrper zu be-
eintrachtigen sind zu unterlassen bzw. bediirfen der Genehmigung.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 86 LBauO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

1.1 Fassadengestaltung
Bei Instandsetzungen muf der urspriingliche Gesamteindruck der Gebaudefassade
einschlieBlich ihrer Architekturdetails erhalten bleiben. Die Verwendung von Materia-
lien, die die Gestaltungsart der Hiuser und das Siedlungsbild stéren, ist unzulassig.

Fassadengliederungen, sichtbares Holzwerk, Gesims, Sichtmauerwerk u.a. diirfen
nicht verandert oder (iberdeckt werden.

1.1.1 Zulassig sind :

- Fassadenflachen in Putz, in Sandstein oder konstruktivem Sichtfachwerk,
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- Sockelverkleidungen mit unpolierten Natursteinen oder natursteindhnlichen Ma-
terialien.

1.1.2 Folgende Materialien sind als von auBen sichtbare Baustoffe nicht zugelassen:

1.1.3

1.1.4

1.2

- Aufgemaltes Fachwerk, aufgelegte Brettkonstruktionen u.4. Nachahmungen,

- Verkleidungen jeder A,
- Imitationen naturbelassene oder gebrannter Baustoffe,

- Undurchsichtige Baustoffe mit glanzender, glasierter oder spiegelnder Oberfl4-
che (ausgenommen Solareinrichtungen),

- durchsichtige Kunststoffe und farbige Glasbausteine.
Ausnahmen und Einschrankungen

- Ausnahmsweise kénnen kleinteilige Blechverkleidungen, insbesondere an Gie-
belwéanden, gestattet werden,

- Glasbausteine und &hnliche Fassadenelemente sind nur zulassig, soweit sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind und eine Belichtung durch Fen-
ster nicht méglich ist,

- Schaukasten kénnen nur innerhalb der Haus- und Ladeneingdnge sowie inner-
halb von Einfahrten angebracht werden.

Farbgestaltung

Fassaden sind farblich so zu gestalten, daB die Farbténe dem historischen Charakter
eines Geb&udes und der Umgebung entsprechen. Unzuldssig sind grelle Farben so-
wie Farbmaterialien, die eine glénzende Oberflache ergeben (z.B. Olfarbe). Teilanstri-
che, die nicht auf die Farbgebung der tibrigen Fassade harmonisch abgestimmt sind,
sind unzulassig.

Fenstergesimse sind farblich abzusetzen.

Fenster und sonstige Offnungen

Die Mauerfléche jeder AuBenwand muB gegeniiber den Offnungsflachen tiberwie-
gen. Fenster und Eingangsoéffnungen miissen in GréBe, MaBRverhaltnissen und Ge-
staltung dem Charakter des Gebdudes sowie dem Strassenbild angepasst sein. In-
nerhalb einer Fassade oder bei gréBeren Gebauden innerhalb eines klar abgrenzba-
ren Fassadenabschnittes missen Fenster und Tiiren einheitlich gestaltet sein.

Rolladen-, Jalousetten- und Rollgitterkésten diirfen in der Fassade nicht sichtbarsein.
Klappldden und Sandsteingesimse sind zu erhalten.

Fenster- und Eingangséffnungen miissen ein stehendes Format im Verhaltnis von 1 :
mindestens 1,25 aufweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn das historische Bild des
Gebéaudes dies vorgibt (z.B. bei bestehenden Sandsteingesimsen von Hoftoren)

Durchgehende Fensterbdnder, insbesondere Schaufensterbiander und sonstige
durchgehende Fassadensffnungen sind unzuléssig. Sie sind durch Pfeiler von minde-
stens 24 cm Breite zu unterbrechen. Schaufenster sind nurim Erdgeschoss und mit ei-
nem mindestens 50 cm hohen Sockel - gemessen ab Oberkante Verkehrsflache - zu-
lassig.
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1.3

1.4

1.5

1.6

Vorbauten und Markisen

Vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbare Balkone, Loggien und Bristungen sind
unzulassig. Erker sind zulassig, wenn sie dem historischen Bild der Fassade entspre-
chen.

Sonnenmarkisen durfen Details der Fassadengliederung nicht tiberdecken. Die Mar-
kisenform ist der Fensteréffnung anzupassen. Markisen als Werbetrager sind nicht
zulassig.

Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit beidseits gleicher Dachneigung mit 30 - 45°
Neigung auszufiihren. Walm- und Kriippelwalmdacher sind zuléssig. Furdie Dachein-
deckung einschlieBlich der Dachaufbauten sind naturfarbige (rot bis rotbraun), ungla-
sierte Tonziegel bzw. Betondachsteine zu verwenden. Flach- und Pultdicher auf
Hauptdachflachen sowie weiche Dacheindeckungen sind unzuldssig. Anbauten sind
mit Dachflachen in der Neigung des Hauptdaches zu tiberdecken.

Dachgauben sind nurzulassig, wenn sie in einem maBstéblichen Verhaltnis zur Dach-
flache entwickelt sind. Sie haben sich in Lage, Grésse, Material und Farbgebung in die
Dachlandschaft einzufiigen. Sie diirfenin ihrer Gesamtléange nicht mehrals 50 % einer
Dachseite in Anspruch nehmen. Dachgauben diirfen die Firstlinie nicht tiberschreiten
und die Traufkante nicht unterbrechen. Zwerchgiebel sind zulgssig.

Offene Dacheinschnitte zwischen geneigten Dachflachen sind nicht zulassig.

Dacheinbauten (z.B. Dachflachenfenster etc.) sind, soweit konstruktiv moglich, fla-
chenblindig mitder Dachhaut zu verlegen. Sie sind nurzulassig, wenn sie vom 6ffentli-
chen Strassenraum aus nicht sichtbar sind. Aligemein zulassig sind jedoch Liftungs-
fenster bis zu einer Grésse von 0,25 gm.

Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergie bzw. Schornsteine und Kamin-
kopfe sind nur dann zuléssig, wenn sie sich dem Charakter des Gebaudes oder der
Umgebung gestalterisch unterordnen. Sie sollen das Bild der Dachlandschaft vom &f-
fentlichen Verkehrsraum aus nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen § 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO

Werbeanlagen sind nur als handwerkliche Wahrzeichen, Symbole und Wappen in
Stahl / Schmiedeeisen, Kupfer, Holz oder als Emaillearbeiten an der Statte der Lei-
stung zuléssig.

Werbeanlagen sind nicht zuldssig auf und iiber Dachflachen und Traufen.

Antennen § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO

AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschluf an eine Gemeinschaftsanten-
ne moglichist. Falls keine Gemeinschaftsantenne besteht, darf nicht mehr als eine An-
tenne auf einem Gebaude errichtet werden. Sie darf die Dachlandschaft, die vom &f-
fentlichen Verkehrsraum aus sichtbar ist, nicht beeintréchtigen.

Parabolantennen sind unzulissig, wenn der Satellitenempfang durch andere Emp-
fangsmaoglichkeiten gewéhrleistet werden kann.
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2. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

2.1  Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstticke sind gartnerisch zu gestalten und zy
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen benotigt
werden. Stellflichen und Zugange sollen mit einem zumindest teilweise wasserdurch-
lassigen Belag, bevorzugt Naturstein mit Fugen, versehen werden.

Fur die Bepflanzung sind nur einheimische und standortgerechte Arten geman der
Pflanzliste Ziffer 11.3 bzw. eingebiirgerte Laubgeholze zulissig.

2.2  Abfallbehalter
Standplétze fiir Abfallbehélter, die unmittelbar an die éffentliche Verkehrsflache gren-
zen, sind unzuléssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzu-
pflanzen. Sie missen sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukérpern
unterordnen.

Hinweise

1. Denkmalpflege
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Baudenkméler
sind aus der Denkmalliste nachrichtlich ibernommen. Jede bauliche Verédnderungbe-
darf der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

a. Archéologische Funde
Archéologische Funde (auffallige Bodenfarbungen, GefaBscherben, Graber, Kno-
chen, Geréte aus Stein und Metall, bearbeitete Hblzer, Steinsetzungen aller Art u.a.)
sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung istan das vorhanden Systemanzu-
schlieBen.

4, Regenwasserversickerung
Werden die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke, wie Hofflachen und Fla-
chen flrden ruhenden Verkehr, befestigt, so soll die Befestigung zur Verringerung der
Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig erfolgen. Unverschmutztes
Dachflachenwasser soll gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden oder

vorbehaltlich einer evtl. wasserrechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung auf den Grund-
stlicken versickern.

Ausgefertigt:
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Begriindung zum

Bebauungsplan "Ortsmitte"
Gemeinde Altleiningen
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1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt im Stdosten der Ortsgemeinde Altleiningen, Ver-
bandsgemeinde Hettenleidelheim, Landkreis Bad Diirkheim.
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Abb. 1: Lage des Planungsraumes
Aussschnitt aus der TK 25, Blatt Nr. 6414, Griinstadt-West

R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst Teile des eigentlichen Ortskernes von Altleiningen sowie die
Talaue des Eckbaches. Im Norden begrenzt die Hauptstrasse den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, im Westen und Siiden die Bahnhofstrasse bzw. die Nordgren-
ze des FIStNr. 668/4. Die Bahnhofstrasse liegt ausserhalb des Geltungsbereiches. Im
Osten bildet der Bebauungsplan "Dorfwiesen", der sich ebenfalls in Aufstellung befin-
det, die Grenze. Sie verlauft dstlich des Fussweges der senkrecht zur Kirchstrasse ver-
lauft (FIStNr. 201/12) und in der Verlangerung éstlich des FIStNr. 676/2.

Die genauen Grenzen des Bebauungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestehende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Het-
tenleidelheim abgeleitet. Dieser stellt den bebauten Teil des Plangebietes - mit Aus-
nahme der Flachen fir den Gemeinbedarf - als Gemischte Bauflache dar. Die siidlich

des Eckbaches liegenden Flachen sind als "Griinflachen, Zweckbestimmung: Parkan-
lage" ausgewiesen.
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Im FNP istauf der Hohe des ehemaligen Bahndammes auch noch eine geplante "iiber-
ortliche oder 6rtliche Hauptverkehrsstrasse" ausgewiesen. Diese Planung steht aller-
dings weder auf értlicher noch auf iberértlicher Ebene noch zur Dis-kussion. Der Fli-
chennutzungsplan ist daher gerade im Bereich des Bebauungsplanes "Ortsmitte" vé|-
lig Gberholt, wodurch sich die Abweichungen zum erstellten Bebauungsplan ergeben.

Der Landschaftsplan der VG Hettenleidelheim von 1989 beinhaltét fiir das Plangebiet
lediglich die zeichnerische Festsetzung "Offentliche Griinflache".

Erfordernis der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ordnung des gesamten Bereiches
um den groBen, bislang untergenutzten Kerweplatz sowie die Sicherung, Gestaltung
oder Nutzung der Wiesen-, Hochstauden- und Réhrichtflachen dstlich dieses Platzes.
Eine weitere Bebauung oder sonstige flachenversiegelnde Nutzung soll in diesem Be-
reich mittels des Bebauungsplanes unterbunden werden.

Bestand und Struktur der vorhandenen Bebauung und der Freiflichen
Derbebaute Bereich entlang der Hauptstrasse ist Teil des eigentlichen Ortskernes von
Altleiningen. Die Bebauung besteht aus ein- und zweigeschossigen Bauten mit Sattel-,
Walm-, Kriippelwalm und Flachdéchern, (iberwiegend rotbrauner Dachdeckung. Der
gesamte Bereich weist Mischgebietscharakter auf. Es finden sich neben Wohnhau-
sern eine Metzgerei, ein Handwerksbetrieb, ein Frisér, ein Supermarkt und eine
Backerei. Im Plangebietliegen auch die Gemeinbedarfsflachen fiir die Schule und den
Kindergarten. Stdlich an die Bebauung grenzt zunéchst ein zusammenhéngender Be-
reich aus Nutz- und Ziergarten an, der dann in die offene Wiesen-, Hochstauden- und
Réhrichtflachen bergeht.

Die Kirchstrasse istim Zuge der Ortsgestaltung ausgebaut, gepflastert und in der Auf-
weitung vor dem Kirchportal auch gezielt bepflanzt. An der siidlichen Kirchstrasse lie-
gen noch drei unbebaute Parzellen.

Ostlich der Bahnhofstrasse (ehemaliger Bahnhofsplatz) liegt der Festplatz der Ge-
meinde mit den alten Bahnhofsgebauden, in deren Hauptgebiude heute die Post un-
tergebracht ist. Der Festplatz ist aschebedeckt und mit Pflanzkiibeln umstanden. Be-
merkenswert ist die Baumreihe am nérdlichen Rand des Kerweplatzes. Bei diesen al-
ten - wohl ber 80-jahrigen - Laubb&umen handelt es sich um Linden und Rosskasta-
nien, die im Wechsel stehen. Die Béschung zur Oberen Bahnhofstrasse hin (stdlicher
Rand des Festplatzes) wird von einem mehr oder weniger geschlossenen und alters-
strukturierten Geholzstreifen gebildet.

Innerhalb des Plangebietes fliessen der Marzweiherbach und der Eckbach. Beide Ge-
wasser sind allerdings stark degradiert, (iber grossere Abschnitte verrohrt oder stark
befestigt.

Zwischen dem ehemaligen Bahndamm und dem Eckbach im Osten des Geltungsbe-
reiches liegt eine Flache deren Grossteil von Réhrichtbestanden eingenommen wird.
Die Flache ist Uberschwemmungsraum des Eckbaches, derallerdings durch die in die-
sem Bereich liegende Aufschittung des Spielplatzes deutlich reduziert wurde. Die ge-
samte Flache ist als Biotop Nr. 3033 der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfasst und
im Bebauungsplan als Schiitzenswerte Flache zu berticksichtigen.

-14 -



Bebauungsplan "Ortsmitte" VG Hettenleidelheim, Ortsgemeinde Altleiningen

5.1

5.2

5.3

Die detaillierte Bestandsaufnahme der unbebauten Flachen und der Gehdlze ist dem
Grinordnungsplan zu entnehmen.

Der gesamte Bereich stidlich des Eckbaches ist fusslaufig erschlossen. Die vom alten
Bahnhof kommende aufgelassenen Bahnlinie (heute Fusswegq) ist Teil des Drei-Bur-
genweges und hat damit Bedeutung fiir die Naherholung. Die Verlangerung der Schul-
strasse ist die fusslaufige Verbindung in die stidlichen Baugebiéte von Altleiningen.

Stadtebauliche Konzeption und PlanungsmaBnahmen

Der Bebauungsplan setzt, mit Ausnahme einer Baullickenschliessung an der Kirch-
strasse, keine Uber den Bestand hinausgehenden Uberbaubaren Flachen fest. Im
Rahmen des Griinordnungsplanes wurde fiir das gesamte Plangebiet eine Entwick-
lungskonzeption erarbeitet, die in der Abb. 2 (am Ende dieses Kapitels) dargestellt ist.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist iiberwiegend als "Mischgebiet" festgesetzt. Allgemein zuldssig sind
die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sowie ausnahmsweise
zulassig die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO. Mit dieser Festsetzung wird der vor-
handenen Nutzungsmischung zwischen Wohnen und Gewerbe sowie den Festset-
zungen des Flachennutzungsplanes Rechnung getragen.

Die Flachen fir den Gemeinbedarf dienen der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
(Schule) bzw. der Ortsgemeinde Altleiningen (Kindergarten). GemaB dem Kinderta-
gesstattenbedarfsplan des Landkreises Bad Dirkheim von 1994 ist der Bedarf an Kin-
dergartenpléatzen auf langere Sicht gedeckt. Eine Erweiterung des Kindergartens ist
daher nicht notwendig. Auch fiir die Schule stehen keine Erweiterungspléane zur Dis-
kussion.

MaB der baulichen Nutzung

Die Uberbaubare Flache betragt fir jedes Grundstiick 50 % (GRZ 0,5). Dies entspricht
der derzeitigen durchschnittlichen Uberbauung. Eine weitere Verdichtung entspre-
chend der fiir Mischgebiete zuldssigen GRZ von 0,6 ist aufgrund der engen baulichen
Situation (kleine Grundstticke und enge verkehrliche Lage) nicht sinnvoll. Die Zahl der
Vollgeschosse ist ebenfalls entsprechend dem derzeitigen durchschnittlichen Be-
stand auf max. 2 Vollgeschosse begrenzt.

Auch die Bauweise entspricht dem derzeitigen Bestand. Die Gebaude stehen zumeist
eng beieinander oder sind insgesamt als Grenzbauten errichtet, so daB auch zukdinftig
eine derartige Bebauung zulassig sein soll.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig, um den Charakter des Ortsbildes bei-
zubehalten.

Erschliessung

Die dargestellte Erschliessung gibt den tatsachlichen Bestand wieder. Erganzungen
oder Anderungen sind nicht notwendig. Die Erschliessung bleibt unverandert beste-
hen.

-15-
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5.4

5.5

Eine Ausnahme bildet der Bereich der "Verkehrsberuhigten Zone". Diese dient der Er-
schliessung der anliegenden Bebauung. Im Gegensatz zur umgebenden Flache des
Festplatzes ist hier eine Versiegelung weiterhin zulassig.

Ver- und Entsorgung )
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas sowie die Abwasserbeseiti-
gung ist Uber das vorhandene Versorgungs- und Abwassernetz sichergestellt.

Grunordnung und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft }

Ein wesentlicher Teil des Bebauungsplanes ist als "Private" oder "Offentliche Griinfla-
che"oder als Flache zum "Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" festgesetzt. Die Festsetzungen wurden im Rahmen der Aufstellung des Griin-
ordnungsplanes erarbeitet und sind in diesem ausfUhrlich begriindet und hier auszugs-
weise wiedergegeben:

'5.  Landespflegerisches und griinordnerisches Entwicklungskonzept
(sh. Plan Entwicklungskonzept)

Die im folgende einzeln dargestellte landespflegerische und griinordnungsplanerische
Entwicklungskonzept fir den Geltungsbereich beruht auf einem gestuften Gesamtkon-
zept, das sich stringent aus der Situation einer eng bebauten Ortslage, den naturnahen Fla-
chen in der Talaue und den dazwischenliegenden, gréBtenteils ungestalteten und minder-
genutzten Freiflachen ergibt:

Innerhalb der Ortslage kénnen kaum griinordnungsplanerische Vorschlage aufgestellt
werden. Hier geht es vorrangig um die Festschreibung einer stadtebaulichen Ordnung, die
langfristig eine regionaltypische Bebauung garantieren soll. Die Ausweisung von 3 Wohn-
bauflachenin der Kirchstrasse ist nur als Abrundung der bestehenden Bebauung zu sehen
und auch landespflegerisch sinnvoll, da hier die ErschlieBung bereits vorhanden ist.

Die weitgehend unbebauten Flachen um den alten Bahnhof (Post) und die Schulstrasse
einschlieBlich bestehendem Spielplatz sind im stadtebaulichen und grinordnungsplaneri-
schen Sinne wertvolle innerdrtliche Freiflachen, die zukiinftig in Nutzung und Gestalt eine
hohere Wertigkeit innerhalb Altleiningens erhalten sollen. Ihre Ausweisung als "Grinfla-
chen besonderer Zweckbestimmung" ermdglicht gleichzeitig den Aufbau einer "Pufferzo-
ne" zwischen Bebauung und Talniederung.

In der eigentlichen, noch vorhandenen Talaue soll schlieBlich eine rein landespflegerisch
orientierte Konzeption von verschiedenen MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
der Flachen ermoglicht werden.

Zuletztdarf nicht unerwahnt bleiben, da mitdem hier vorgestellte Konzept nicht das Ideal-
bild aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes erreicht werden kann. Ein solches Kon-
zeptmusste zum Ziel haben, die Wiesenniederung westlich der Bahnhofstrasse, unter Be-
seitigung des Kerweplatzes mit Altem Bahnhof und des Spielplatzes mit der Niederungim
Osten des Geltungsbereiches zu verbinden. Solche MaBnahmen verbietet sich allein aus
Kostengriinden.Selbst die in Rahmen dieser Arbeit angedachte und in den Gremien disku-
tierte Rlcknahme der Aufschittungen am Spielplatz scheiterte letztendlich an den hohen

Kosten.

5.1 Landespflegerisches Zielkonzept im Auenbereich

Wie bereits oben ausgefiihrt, dient die Aufstellung des Bebauungsplanes und da mit auch
dieses Grinordnungsplanes in wesentlichen Teilen der Sicherung der tieferliegenden Au-
enflachen am Eckbach.

Der Aussagescharfe eines Grilnordnungsplanes bzw. der Méglichkeiten zur rechtlichen
Festsetzung im Rahmen eines Bebauungsplanes sind enge Grenzen gesetzt. Die folgen-
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den Entwicklungsvorschlage werden deshalb nurinsoweit iiber diesen Rahmen hinaus for-
muliert, als dies flir das Verstandnis der Entwicklungsziele sinnvoll ist. AuBerdem kann die
Erhebungs- und Aussageschérfe des GOP nicht die fiir eine weitere Entwicklung des Eck-
bachtalesim Bereich der Ortsgemeinde Altleiningen notwendige Pflegeplanung ersetzen.
Allerdings soll der Bebauungsplan die fiir eine sinnvolle Entwicklung notwendigen Flachen
sichern.

Die Ziele wurden gemeinsam mit denen fiir die éstlich angrenzenden Flachen des Bebau-
ungsplanes "Dorfwiesen" erarbeitet und stehen in engem Zusammenhang mit der dort an-

gestrebten Entwicklung.

Im Zentrum der Entwicklungsvorschlage steht das FlieBgewéasser des Eckbaches mit sei-
nen Ufern und Auenflachen. Der M&rzenweiherbach mit seinen Ufern weist zwar auch ein
gewisses Entwicklungspotential auf, durch die beengte Lage sind die maoglichen MaBnah-
men aber erheblich eingeschrankt. Die Beschreibung der einzelnen MaBnahmen folgtdem
Verlauf der Gewasser von Westen nach Osten:

- Essollte gepriiftwerden, ob vorden Anwesen Bahnhofstrasse 8 + 10 eine Offenlegung
des Eckbaches moglich ist. Allerdings besitzt dieser Vorschlag nur eine geringe Chan-
ce auf Realisierung, da es sich um eine private Grundstiicksflache handelt:

- Abdem vorgenannten. Grundsttick sollten die Ufer der FlieBgewasser abgeflacht und
das Querprofil aufgeweitet werden. Dabei ist markanter Gehélzbestand zu schitzen;

- Entlang der gesamten FlieBstrecke ist eine natiirliche bachbegleitende Gréaser-, Stau-
den- und Geholzstruktur zu entwickeln:

- Nach der Unterquerung der Schulstrasse sollte die unnatiirliche Anbindung des Eck-
baches an den Marzenweiherbach aufgelassen werden und der Wasserlauf siidlich
des Spielplatzes in annahrend natiirlicher Lage wiederhergestellt werden. Ab Spiel-
platz ist der ehemalige Verlauf noch im Gelande erkennbar;

- Die bestehende private Gartennutzung auf Flurstiick 676 /2 sollte langfristig aufgege-
ben werden. Diese als Zier- und Nutzgarten angelegte Flache tangiert unmittelbaren
das linken und rechten Ufer des Eckbaches und und unterbricht die naturnahen Biotop-
komplexe im Geltungsbereich des B-Planes von denen des angrenzenden Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes "Dorfwiesen”. Eine Ersatzflache kénnte auf einem
derzeit ungenutzten Nachbargrundstiick (Flurstick 24) angeboten werden. Diese Fla-
che weist zwar durch die aufgegebene Nutzung eine mittlere Bedeutung auf, fiir eine
zusammenhangende Entwicklung der Talaue ist sie aber nicht von Bedeutung. Sie
sollte im B-Plan entsprechend als "Private Gartenflache" ausgewiesen werden.

- Dieim Bestand erfassten Biotope hoher Bedeutung fiir den Natur- und Landschafts-
haushalt sollen mit einer entsprechenden zeichnerischen Signatur (“T-Flachen") im
Bebauungsplan gekennzeichnet und im Rahmen der Textlichen Festsetzungen die
Nutzungsmaéglichkeiten und Nutzungsbeschrankungen formuliert werden:

- Die flachige Entwicklung der Réhrichte, Hochstaudenfluren und Wiesen sollte dauer-
haft beobachtet werden, die notwendigen Steuerungs- und PflegemaBnahmen fiir die-
se Bereiche ist durch einen Pflegeplan zu formulieren.

- Die Roéhrichtflachen im Osten und die Entwicklungsflachen im Stiden des Spielplatzes
sollten durch eine Zaunanlage und eine dichte Bepflanzung vor einer - fiir Kinder si-
cherlich interessante - Nutzung als Nebenspielflache geschiitzt werden. Dadurch sol-
len die im Bestand bereits sichtbaren Zerstérung der Vegetation und die Stérungen
dieser potentiellen Brutflache vermieden werden.

5.2 Grinordnungsplanerisches Zielkonzept fiir die tibrigen Freiflichendes Geltungsbe-
reiches

- AufderFlache der Einheit 6 zwischen Marzenweiherbach und Eckbach ist die Anlage
eines Dorfteiches mit eingeschrankter Nutzung der Ufer und einer naturnahen Gehdlz-
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5.6

bepflanzung denkbar. Zwar weist die Flache derzeit eine mittlere Wertigkeit auf, eine
weitergehende naturnahe Entwicklungistaber eher pessimistisch zu sehen. Da gleich-
zeitig bereits negative Entwicklungen (Abstellplatz, Lagerflache etc.) erkennbar sind,
ist es sinnvoller, hier durch Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache eine dauerhafte
Ordnung zu sichern. Fir eine solche MaBnahme spricht auch die bereits vorhandene
ErschlieBung durch den die Flache kreuzenden Weg (Schulstrasse).

- Dergesamte Bereich von Kerweplatz, altem Bahnhof und die Flachen siidlich der alten
Bahnlinie sollten eine Umstrukturierung als innerértliche Griinanlage mit einem abge-
stuften Nutzungs- und Gestaltungskonzept erfahren. Dabeiist natiirlich sowohl die Be-
schickung der Kerwe zu gewahrleisten, als auch eine ganzjahrige Benutzbarkeit durch
eine adaquate Gestaltung als innerortliche Freiflache sicherzustellen.

- Fur das Gebé&ude des alten Bahnhofes mit Lokschuppen ist sowoh! eine éffentliche
Nutzung als Dorfgemeinschaftshaus, Vereinsheim o.4. denkbar, als auch ein private
Nutzung als Restaurant, Weinstube 0.4.. Auch letzteres sollte aber eine Nutzung sein,
die einen gewissen 6ffentlichen Charakter und eine soziale Mittelpunktfunktion im Ort
aufweist. Fur beide Nutzungsformen sind geniigend Flachen fir eine entsprechende
bauliche Entwicklung mit einer gestalterisch aufgewerteten Freiraumnutzung incl.
Parkplatzen sicherzustellen;

- Die Flache 6stlich des Bahnhofes kann als Spielplatz/Ballspielplatz umgestaltet wer-
den;

- Notwendige FuBwegeverbindungen sind optisch aufzunehmen und zu betonen:

- Die Flache 6stlich der Schulstrasse und siidlich der alten Bahnlinie ist weitgehend zu
erhalten. Denkbar sind hier aber vorsichtige gestalterische MaBnahmen zur Nutzung
als extensive Grinanlage (FuBweg, einzelne standortgerechte und einheimische Soli-
targeholze etc.)."

Die Vorgaben des Griinordnungsplanes beziglich der Textlichen und Zeichnerischen
Festsetzungen wurden mit Ausnahme der Pflanzqualitdten und -mengen im Bereich
der &ffentlichen Grinflachen und Flachen mit Pflanzgeboten vollstandig tibernom-
men. Letztere wurden geméaR Beschluss des Gemeinderates vom 5.06.1997 gestri-
chen, da die Gemeinde Pflanzqualitdten und -mengen entsprechend ihrer finanziellen
Méglichkeiten bestimmen méchte. Geringere als urspriinglich vorgesehen Pflanzqua-
litaten sollen im Rahmen einer eigenverantwortlich verbesserter Pflege aufgewertet
werden.

Gestaltung

Es wurden bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung der Geb&ude und
Grundstticke getroffen, mit denen ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes mit
Bezug zu der umgebenden Bebauung erreicht werden soll.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden sehr differenziert ausgearbeitet, da
das Ortsbild vor allem durch seinen geschlossenen, gut strukturierten Charakter und
der alten - teilweise denkmalgeschiitzten - Bebauung gepragt ist. Durch spezifizierte
Vorschriften zur Fassaden- und Dachgestaltung incl. Fenster, Schaufenster, Tiiren
Balkone sowie zu Werbeanlagen und Antennen soll diese ortsbildpragende Bebauung
vor negativen - zerstérenden - Veranderungen geschitzt werden.
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Bebauungsplan "Ortsmitte"

Abb. 2: Plan Entwicklungskonzept - Griinordnungsplan

-19-



Bebauungsplan "Ortsmitte" VG Hettenleidelheim, Ortsgemeinde Altleiningen

1.2

7.3

7.4

Planungsdaten

Gesamtflache des Gebietes 55.400 gm 100,0 %
Nettowohnbaufléche 15.690 gm 28,3 %
Flachen fiir den Gemeinbedarf 4.470 gm 8,1 %
Offentli. Verkehrsflachen 3.000 gm 54 %
Verkehrsfl. bes. Zweckbest. 2.260 gm v 41 %
Private Grlnflachen 5.380 gm 9.7 %
Offentliche Griinflachen:
Festplatz mit Erhaltungsgebot 5.190 gm 9.4 %
Parkanlage 8.120 gm 14.6 %
Spielplatz 1.680 gm 31 %
Ballspielplatz 1.000 gm 1,7 %
Flachen f. Massn. zum Schutz,... 8.610 gm 15,6 %

Auswirkungen der Planung

Umweltvertraglichkeit

Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes entstehen keine negativen Umwelt-
auswirkungen. Die Eingriffe in Natur- und Landschaft durch Neubauten kénnen auf
den Grundstiicken selbst ausgeglichen werden.

Altlasten
Uber Altlasten in diesem Planungsgebiet ist der Verwaltung nichts bekannt

Bodenordnung
Bodenordnende Massnahmen zur Verwirklichung der Festsetzungen sind nicht vorge-
sehen und auch nicht erforderlich.

Kostenschatzung und Finanzierung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits vollstandig erschlossen. Es
entstehen der Gemeinde keine weiteren Erschliessungkosten.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Gemeinderatssitzung vom
7.11.1985 beschlossen. In der Sitzung vom 1.04.1993 wurde beschlossen, den Be-
bauungsplan weiter zu betreiben.

Neustadt, Altleiningen, den 16.07.1997
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Anlage__zur Begriindung: . .
Abwaéagung vor der 6ffentlichen Auslegung

Beteiligung der Biirger (Vorgezogene Blrgerbeteiligung) .

GeméB § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Allgemeinheit in der Zeit vom 11.08.1997 - 29.08.1997
Gelegenheit gegeben, sich zu den Planungsabsichten der Gemeinde zu duBern (Veroffentli-
chung vom 7.08.1997). Es gingen keine Anregungen und Bedenken ein.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben
vom 30.07.1997 mit Termin bis 30.09.1997 durchgefiihrt. Es wurden nachfolgende Trager 6f-
fentlicher Belange beteiligt:

Katasteramt Griinstadt
Stellungnahme vom 29.09.1997 Keine Bedenken
Hinweis auf Erganzung der Flurstiicksnummer im Bereich des Kerweplatzes

Kommentar / Beschluss:
Die FIStNr. wird nachgetragen.

Forstamt, Bad Diirkheim
Stellungnahme vom 26.09.1997 Keine Bedenken

Landwirtschaftskammgr, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 12.08.1997 Keine Bedenken

Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

Stellungnahme vom 17.09.1997 Keine Bedenken
Im Bebauungsplan ist die 20-kV-Leitung mit Schutzstreifen einzutragen. Es soll ein 20 m brei-
ter Leitungsrechtsstreifen ausgewiesen und im Textteil festgesetzt werden, daB der Schutz-
bereich der Leitung von (neuen) Standorten fiir Baume freizuhalten ist.

Kommentar / Beschluss:
Das Leitungsrecht wird entsprechend nachgetragen, der Textteil erganzt.

Oberpostdirektion - Telekom. Kaiserslautern
Stellungnahme vom 29.08.1997 Keine Bedenken

Strassenbauamt Speyer
Stellungnahme vom 27.09.1997 Keine Bedenken

An den Einmiindungen der Erschliessungsstrassen in die L 520 und L 518 sind, sofern dies
aufgrund der bestehenden Gebaude maglich ist, Sichtdreiecke gemaB RAS - K 1 einzutragen
und ab einer Héhe von 0,8 m freizuhalten.

Kommentar / Beschluss:

Nach nochmaliger eingehender Uberprt’ifung ergab sich, daB sich die Sichtdreiecke gemaln
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RAS - K 1 aufgrund der Einschriankungen durch die bestehenden Gebzude erubrigen.

Staatl. Amt f. Wasser- und Abfallwirtschaft, Neustadt/Wstr.

Stellungnahme vom 13.07.1997 . Keine Bedenken
Hinweise:

Die Erschliessung an die éffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen muB gesichert sein.

Der Gewasserpflegeplan, der z.Zt. fur den Eckbach entwickelt wird, soll mit seinen Anforde-
rungen in den Bebauungsplan einfliessen. Fiirden Marzweihergraben soll ein méglichst gros-
ser Freiraum geschaffen werden, Verrohrungen soliten moglichst wieder getffnet werden.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig zu versickern.

Kommentar / Beschluss:
Der AnschluB an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen ist garantiert.

Die Arbeiten zum Gewésserpflegeplan haben, nach Auskunft des bearbeitenden Biiros,
noch nichtbegonnen, detaillierte Aussagen sind nicht vor F ruhjahr 1998 moglich Aus diesem
Grund kénnen auch noch keine Anforderungen aus diesem Planwerk eingearbeitet werden.
Grundsaétzlich wurden durch den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan alle zur Verfligung
stehenden &ffentlichen Flachen (Flachen in Gemeindebesitz) als "Offentliche Grinflachen"
oder "Spielplatz" (am KIGA) ausgewiesen. Innerhalb solcher Flachen sind MaBBnahmen zur
Strukturgliteverbesserung der Gewasser (Marzenweihergraben und Eckbach) jederzeit
maglich. Weitergehende oder detailliertere Festlegungen sind innerhalb eines B-Planes
nicht mdglich, sondern bediirfen einer formellen Genehmigungsplanung.

Desweiteren wurde die westlich Talniederung als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung.von Natur und Landschaft gemaR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausge-
wiesen. Inden "Textlichen Festsetzungen" werden fir diese Flachen ausdriicklich "MaBnah-
men zur Verbesserung der Biotopstruktur der FlieBgewasser und ihres Ube rschwemmungs-
bereiches" bzw. "MaBnahmen des naturnahen Hochwasserschutzes unter Nachweis der be-
sonderen landespflegerischen Zielabsicht durch einen Pflegeplan..." als zuldssig erklart!

Beziglich des Marzweihergrabens gelten o.a. Aussagen entsprechend. Im Bereich der be-
bauten Privatgrundstiicke sind die o.a. Festsetzungen und Mdglichkeiten planungsrechtlich
stark eingeschrénkt. RenaturierungsmaBnahmen sind hier aber durch entsprechende
Grundstlcksverhandlung im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens méglich.

Eine Neubebauungistim B-Plan nurim Bereich der Kirchstrasse bzw. als Erweiterung des al-
ten Bahnhofs vorgesehen. Die sonstige Bebauung ist Bestand. Fiir letztere ist die Festset-
zung einer Regenwasserversickerung nicht moglich. Fir die Neubebauung wurde unter
“Hinweise" - Abs. 4 angemerkt, daB "...unverschmutztes Dachwasser gesammelt..., als
Brauchwasser genutzt... oder versickert werden soll". Fiir die Befestigung der nicht (iberbau-
ten Grundstiicksflachen soll *..die Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig er-
folgen". Eine Ausweisung von Flachen fiir die Versickerungist aufgrund der Kleinteiligkeit der
noch bebaubaren Grundstiicke nicht moglich und auch nicht sinnvoll. Der Erlass eines Ver-
sickerungsgebotes selbst istim B-Plan nicht zulassig und ein entsprechender Vermerk daher
nur in den Hinweisen aufgenommen. Eine Regenwasserversickerung wird im Rahmen der
Bauantrége in Zusammenhang mit den angrenzenden "Privaten Gartengrundstiicken" reali-
siert werden missen.
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Die Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfallwirtschaft werden aus den darge-
legten Griinden nicht in den Bebauungsplan (ibernommen.

Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Untere Landesplanungsbehérde ) Keine Bedenken
Stellungnahme vom 12.11.1997

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landespflegebehdrde Keine Stellungnahme

VGwerke Hettenleidelheim
Stellungnahme vom 14.08.1997 Keine Bedenken

VG Hettenleidelheim, Sgb. "Beitrdge”
Stellungnahme vom 16.10.1997 Keine Bedenken

Die Beschlussfassung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 11.12.1997. Weitere abwé-
gungsrelevante Einwendungen liegen uns nicht vor.

Bad Durkheim / Neustadt / Hettenleidelheim, den 12.11.1997

Abwéagung nach der 6ffentlichen Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung geméan § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 26.01.1998 bis 25.02.1998 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 15.01.1998 éffentlich bekanntgemacht.

Bedenken gingen von der Fam. Feldmann, Brucknerstrasse 4, 76879 Ottersheim (als Eigen-
tumer der Grundsttcke FIStNr. 44, 45,37, 36, 30/3 und 574/2) mit Schreiben vom 19.02. 1 998
ein. Es wird beanstandet, daf die Eingriffe auf den Privatgrundstiicken zu groB sind, so z.B
die Bezeichnung von Privatbesitz als éffentliche Verkehrs- oder Grunflache.

Zudem wird der Sinn der Offnung des Brunnens bezweifelt, dererstvorJahren verrohrt wurde
und zu dem parallel ein 6ffentlicher Weg (Schulstrasse) verlauft.

Des weiteren wird angefragt, warum das Nebengebaude FIStNr. 45 gestrichen wurde und
was die verschiedenen Zeichen z.B in FIStNr. 574/2 bedeuten.

Kommentar:

Die einzelnen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beruhen auf "einem gestuften
Gesamtkonzept, das sich stringent aus der Situation einer eng bebauten Ortslage, den natur-
nahen Flachen in der Talaue und den dazwischenliegenden, gréBtenteils ungestalteten und
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mindergenutzten Freiflachen ergibt (...) Die weitgehend unbebauten Flichen um (...) die
Schulstrasse sind im stadtebaulichen und grunordnerischen Sinne wertvolle inner-
ortliche Freiflachen, die zukiinftig in Nutzung und Gestalt eine héhere Wertigkeit in-
nerhalb Altleiningens erhalten sollen. lhre Ausweisung als "Griinflache" erméglicht
gleichzeitig den Aufbau einer Pufferzone zwischen Bebau ung und Talniederung" (vgl.
Ziffer 5.5 der Begriindung zum Bebauungsplan). Zudem sind die Grundstiicke FIStNr. 46/3
und 30/3 Teil des Biotops Nr. 3033 (vgl. GOP), das gemaR § 24 LPfIG unter Schutz steht. Es
erwies sich daher als zweckméssig, durch die Ausweisung als Offentliche Grinflache (furdie
starker gestorte Flache FIStNr. 46/3) bzw. einer Flache fir Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, diesen Schutzzweck zu erfiillen.

Dariber hinaus ist folgender Sachverhalt festzuhalten: Die Gemeinde verfligt insbesondere
durch § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB (iber die rechtliche Mdglichkeit, Flachen zu den
dortgenannten Zwecken planerisch festzusetzen. Ein Vorbehalt, daB sich derartige Festset-
zungen nicht auf fremdes, sondern nur auf gemeindeeigenes Grundeigentum beziehen dir-
fen, enthalt das Gesetz nicht. Dies vermag allerdings flr den so betroffenen Eigentiimer An-
spriche nach § 40 Abs. 1 BauGB auszulésen. Das sind Entschadigungsanspriiche, was in
diesem Fall bedeutet, daB der Eigentiimer von der Ortsgemeinde die Ubernahme der Fl4-
chen verlangen kann.

Eine &ffentliche Verkehrsflache auf privaten Grundstlcken ist nicht ausgewiesen. Gemaf
Plandarstellung bedeutet die entsprechende Flachensignatur auf dem Grundstiick FIStNr.
45 "Mischgebiet".

Die Offnung des 20-Réhren-Brunnens liegtim ausdriicklichen Interesse der Gemeinde Altlei-
ningen und wurde von Seiten des Gemeinderates einstimmig beschlossen. Die Massnahme
steht aus Kostengriinden zwar nicht zur unmittelbaren Realisierung an, um sich jedoch zu-
kiinftige Umgestaltungsmassnahmen in diesem sensiblen Ortsmittelpunktbereich nicht zu
verbauen, wird an der Konzeption der Wiederéffnung des Brunnens und des Brunnenabflus-
ses festgehalten. Dabei wurde seitens des Gemeinderates auch darauf hingewiesen,
daB gegebenenfalls eine Ortsmittelpunktgestaltungin Zusammenhang mitder Bebau-
ung auf dem nérdlich angrenzenden FIStNr. 47 angestrebt wird. Eine riickwértige Be-
bauung wiirde ein sinnvolles Konzept verhindern.

Das Nebengeb&ude auf dem FIStNr. 45 wurde nicht gestrichen (dann hatte als als "abzureis-
sendes Gebaude" im Bebauungsplan deutlich mit einem "X" versehen werden miissen). Das
Nebengebaude ist lediglich auf der Katasterkarte nicht verzeichnet. Eigene Vermessungen
zum Nachtrag von Geb&uden sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Nach Auswertung
des Luftbildes reicht das nicht verzeichnete Nebengebaude bis ca. 7 -8 m an die Schulstrasse
heran. Es wird daher vorgeschlagen, die Baugrenze des FIStNr. 45 im Norden bis auf 5 m ab
der offentlichen Verkehrsflache auszuweiten, damit das Geb&ude nicht nur Bestandsschutz
hat, sondern auch alle Méglichkeiten zur Anderung - gemaR den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes - offenstehen. Da der in den Katasterunterlagen noch verzeichnete alte Verlauf
des Marzweiherbaches als Grundstiick zu den angrenzenden Flurstlicken gehért, wird ferner
vorgeschlagen, die 6ffentliche Griinflache siidlich der Bebauung FIStNr. 45 bis an die Siid-
grenze des alten Bachlaufes zu verkleinern und diese Fliache zum Mischgebiet des FIStNr. 45
hinzuzunehmen.

Alle Ubrigen zeichnerischen Festsetzungen sind anhand der Legende zum Plan nachvoll-
ziehbar und der Fam. Feldmann personlich erlautert worden. In einem gemeinsamen Ge-
spracham 12.10.1998 bei der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim sowie im Rahmen einer
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Ortsbegehung am 16.11.1998 wurde der 0.a. Sachverhalt nochmals eingehend gepriift. Da-
bei wurde insbesondere die Mdglichkeit der Schaffung einer tiberbaubaren Flache - geman
den miindlich gedusserten Wiinschen der Grundstiickseigentiimer als Ausgleich der umfan-
greichen Eingriffe in den Privatbesitz - erértert. Dazu wurden zwei alternative Vorschléage dar-
gestellt, die aus Griinden der Verstandlichkeit in der Anlage jeweils zeichnerisch dargestellt
sind:

Alternative 1:

Das FIStNr. 44 wird als Baugrundstiick anstelle der "Privaten Granflache" ausgewiesen. Das
Grundstiick ist von der Schulstrasse aus bereits erschlossen. Die FIStNr. 37 und 36 kénnten
als Freiflachen fir dieses Grundstiick dienen (bei Beibehaltung der Offentlichen Griinflache,
Kennziffer 1 ware ggfs. eine Zuwegung iiber eine Briicke erforderlich). Zu beachten ist aller-
dings, daB mit der Bebauung dieses Grundstiickes die Sichtachse von der Schulstras-
se zur Kirche und zur Burg Altleiningen verloren geht.

Alternative 2:

Auf die éﬁnung des 20 - Rohren - Brunnen wird verzichtet, da diese Massnahme ohnehin
kostspielig ist. Die Flache wird in ihrem gesamten Verlauf als Mischgebiet ausgewiesen. Die
Grundstiicke FIStNr. 44 und 37 werden ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen und erhalten
eine Uberbaubare Flache in sinnvoller Gréssenordnung. Die derzeit als Garten zum Anwesen
FIStNr. 45 genutzte Freiflache éstlich des alten Abflusses des Brunnens bis auf Héhe des vor-
handenen Gehélzes wird ebenfalls zum Mischgebiet hinzugenommen bzw. als "Private
Grunflache: Garten" ausgewiesen.

Eine zwischenzeitlich gedusserte Absicht der Grundstlickseigentiimer die Bebauung weiter
nach Osten zu verschieben, so daf eine Sichtachse zur Burg/Kirche erhalten bleibt, ist abzu-
lehen, da sie dem Prinzip der Freihaltung der Talaue, d.h. hier der Begrenzung der Bebauung
an der derzeitigen "Baulinie" entlang der Hauptstrasse / Kirchstrasse vollig zuwider 13uft.

Derzeit wird offenbar auch die Fléche siidlich des Anwesens FIStNTr. 45 bis zur Bésch ungdes
heutigen Marzweiherbaches als Gartenflache genutzt. Diese Flache kdnnte ggfs. als Private
Grlnflache ausgewiesen werden. Auf die Ausweisung als Mischgebiet sollte hingegen ver-
zichtet werden, da dann auch Versiegelungen wie bspw. Terrassen etc. errichtet werden kon-
nen, die die Funktion der Talaue beeintrachtigen.

Nach Erdrterung des Sachverhaltes nach der Ortsbegehung am 16.11.1998 wurde seitens
des Bauausschusses folgende Beschlusserppfehlung an den Gemeinderat ausgearbeitet
(siehe Planskizze “Beschlussvorschlag zur Anderung des Bebauungsplanentwurfes"):

1. Die Baugrenze wird wie vorgeschlagen bis auf 5 m ab der éffentlichen Verkehrsflache
ausgeweitet.

2. Die Flache sudlich des Anwesens FIStNr. 45 wird bis zur Stidgrenze des verzeichneten
alten Verlaufes des Marzweiherbaches als Mischgebiet (nicht liberbaubarer Teil des
Baugrundstickes FIStNr. 45) ausgewiesen.

2. Die Flache zwischen der Bebauung FIStNr. 45 und der Oberkante Bdéschung heutiger
Mérzweiherbach wird als "Private Grunflache, Zweckbestimmung: Nutz- / Ziergarten"
(entsprechend Ziffer 7 der Textlichen Festsetzungen) ausgewiesen.

3. Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes bleiben aus o.a. Grinden
(Beibehaltung des Gesamtkonzeptes ohne Bebauung der Talaue, Freihaltung der Sicht-
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achse Burg/ Kirche, Erhaltung der Moglichkeiten zur Ortsmittelpunktgestaltung) erhal-
ten. Diesbezligliche Bedenken der GrundstUickseigentiimer Fam. Feldmann werden zu-

ruckgewiesen.
Bad Dirkheim / Altleiningen, den 17.11.1998

Der Gemeinderat Altleiningen gibt in der Gemeinderatssitzung vom 3.12.1998 den Anregun-
gender Familie Feldmann zuden Punkten 1) bis 3) statt. Zu Ziffer 4) werden die Bedenken zu-
rlickgewiesen. Der Bebauungsplan"Ortsmitte” wird mit den dazugehdrigen textlichen Fest-
setzungen einschliesslich der gestalterischen Festsetzungen geman § 86 LBauO, der Be-
grindung und dem Grinordnungsplan, unter Beriicksichtigung der Anderungen im Bereich
der Grundstlicke Feldmann, gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlissen.

Bad Durkheim / Altleiningen, den 30.12.1998
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Verfahrensvermerke

n ncden bisﬁer geltenden Rechtsvor iften ortgeflihrt, nachdem die Verfahrens-
chritte-bereits-vor-derNeufassung-des-Baugesetzbuches-in-die Aege-geleifeEworden

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Altleiningen hatam 7.11.1985 bzw. 1.04.1993 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Ortsmitte” beschlossen. Der Beschluss wurde am 22.03.1994 6ffentlich be-
kannt gemacht.

Vorgezogene Birgerbeteiligung § 3 Abs.1 BauGB
Einsichtnahme, AuBerung, Erdrterung

Zustimmung zum Entwurf und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Altleiningen hat am 11.12.1997 den Bebauungsplanentwurf und dessen
offentliche Auslegung beschlo

BauGB
"in der Fassung vom 12.11.1997 vom

(Osbirgermeister)

.1000 mit zeichnerischen Festsetzungen) in der Fassung
tndBriginder Fassungvom 17.11.1998 wurde am 3.12.1998
i 3 7

arens wird bestatigt.

......... -G B Xl ‘é{;;’é?/u__

Inkrafttreten § 18 BauGB 11 7 geog

Bekanntmachung-derBurehtihrung-des-Anzeigeverdahrens—..............

Ausgefertigt:
Altleiningen, den..0.3. V5L 18
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