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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen Festsetzungen, eine
Planzeichnung im MaBstab 1 : 500 sowie die Begriindung.

Die Textlichen Festsetzungen sind - mit Ausnahme der Ziffer 7, die erganzt wurde - mit
denen des Bebauungsplanes "Honinger Hauptstrasse" identisch und hier nur aus
Griunden der Vollstandigkeit - soweit sie fiir den Bereich der Bebauungsplananderung
relevant sind - abgedruckt. Die nicht relevanten Festsetzungen sind in der Numerie-
rung mit xx gekennzeichnet.

Die Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Rechts der Raum-
ordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. I. S.2081)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - Bau-
NVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV"90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
Nr. 22, S. 365)

Textliche Festsetzungen

I Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1: Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 XX

1.2  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 sowie ausnahmsweise die in § 4 Abs. 3 Nr. 1
und 2 genannten Anlagen und Nutzungen.

Im Plangebiet unzuléssig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke, Anlage fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
- der héchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ)

=
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10.
11.

12,

- der hochstzuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) und
- der HOhe der baulichen Anlagen.
Die Hochstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte maximale
Traufhéhe Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache in Grundstiicksmitte
gemessen an der Aussenkante der hdchstgelegenen Stelle des Gebaudes. Bei Eck-
grundstucken liegt der Bezugspunkt vor der schmaleren Verkehrsflache. Als Traufho-
he ist der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und der Oberkante Dachhaut
definiert.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise gilt die
offene Bauweise, wobei die Gebaude auch an maximal drei Grundstiicksseiten ange-
baut werden kénnen (Grenzbebauung).

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser bzw. nur Einzelh&user zuléssig.
XX

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen, die Geb&ude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Stellplatze
und Garagen sind, unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der Landesbauord-
nung, sowohl innerhalb als auch ausserhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig; auBerhalb jedoch nichtim Bereich der vorderen Grundstiicksseite (zwischen
Strassenbegrenzungslinie und vorderer Geb&udeseite).

Bei unbebauten Grundstlicken muB mit Nebenanlagen und Garagen ein Abstand von
mindestens 5 m zur Strassenbegrenzungslinie eingehalten werden.

XX

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im Bereich des Bebauungsplanes wird die zuléssige Anzahl der Wohnungen geman
Planeintrag auf max. 2 Wohnungen bzw. max. 1 Wohnung pro Wohngebaude be-
grenzt.

XX
XX
XX
XX

XX
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1.1.1

1.8

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fassadengestaltung

Bei Instandsetzungen muB der urspriingliche Gesamteindruck der Gebaudefassade
einschlieBlich ihrer Architekturdetails erhalten bleiben. Die Verwendung von Materia-
lien, die die Gestaltungsart der Hauser und das Siedlungsbild stéren, ist unzulassig.

Fassadengliederungen, sichtbares Holzwerk, Gesims, Sichtmauerwerk u.a. dirfen
nicht verandert oder Gberdeckt werden.

Zuldssig sind :
- Fassadenflachen in Putz, in Sandstein oder konstruktivem Sichtfachwerk,

Sockelverkleidungen mit unpolierten Natursteinen oder natursteinahnlichen Ma-
terialien.

Folgende Materialien sind als von auBBen sichtbare Baustoffe nicht zugelassen:

- Aufgemaltes Fachwerk, aufgelegte Brettkonstruktionen u.a. Nachahmungen,
- Verkleidungen jeder Art,

- Imitationen naturbelassene oder gebrannter Baustoffe,

- Undurchsichtige Baustoffe mit glanzender, glasierter oder spiegelnder Oberfla-
che (ausgenommen Solareinrichtungen),

- durchsichtige Kunststoffe und farbige Glasbausteine.
Ausnahmen und Einschrankungen

- Ausnahmsweise kénnen kleinteilige Blechverkleidungen, insbesondere an Gie-
belwdnden, gestattet werden,

- Glasbausteine und dhnliche Fassadenelemente sind nur zuldssig, soweit sie vom
6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind und eine Belichtung durch Fen-
ster nicht méglich ist,

- Schaukasten kénnen nur innerhalb der Haus- und Ladeneinginge sowie inner-
halb von Einfahrten angebracht werden.

Farbgestaltung

Fassaden sind farblich so zu gestalten, daR die Farbtdne dem historischen Charakter
eines Gebdudes und der Umgebung entsprechen. Unzuléssig sind grelle Farben so-
wie Farbmaterialien, die eine glanzende Oberflache ergeben (z.B. Olfarbe). Teilanstri-
che, die nicht auf die Farbgebung der tibrigen Fassade harmonisch abgestimmt sind,
sind unzulassig.

Fenstergesimse sind farblich abzusetzen.

Fenster und sonstige Offnungen

Die Mauerflache jeder AuBenwand muB gegentiber den Offnungsflachen tiberwie-
gen. Fenster und Eingangsoffnungen missen in GréBe, MaBverhaltnissen und Ge-
staltung dem Charakter des Gebdudes sowie dem Strassenbild angepasst sein.

s
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1.3

1.4

1.5

1.6

Innerhalb einer Fassade oder bei gréBeren Gebauden innerhalb eines klar abgrenz-
baren Fassadenabschnittes missen Fenster und Tlren einheitlich gestaltet sein.

Rolladen-, Jalousetten- und Rollgitterkésten durfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

Fenster-und Eingangsoéffnungen missen ein stehendes Format aufweisen. Durchge-
hende Fensterbander, insbesondere Schaufensterbander und sonstige durchgehen-
de Fassadendéffnungen sind unzuldssig.

Erker, Balkone, Loggien und Briistungen
Vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbare Erker, Balkone, Loggien und Bristun-
gen sind unzul&ssig, mit Ausnahme der Strassenseite St. Jakob-Strasse.

Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit beidseits gleicher Dachneigung mit 30 - 45~
Neigung auszufuhren. Fur die Dacheindeckung einschlieBlich der Dachaufbauten
sind naturfarbige (rot bis rotbraun), unglasierte Tonziegel bzw. Betondachsteine zu
verwenden. Flach- und Pultdacher auf Hauptdachflachen sowie weiche Dachein-
deckungen sind unzulédssig. Anbauten sind mit Dachflachen in der Neigung des
Hauptdaches zu tberdecken.

Dachgauben sind nur zulassig, wenn sie in einem maBstéblichen Verhaltnis zur Dach-
flache entwickelt sind. Sie dirfen insgesamt 50 % der Dachflache nicht Gberschreiten.

Offene Dacheinschnitte zwischen geneigten Dachflachen sind nicht zulassig.

Dacheinbauten (z.B. Dachflachenfenster etc.) sind, soweit konstruktiv méglich, fla-
chenbulndig mitder Dachhaut zu verlegen. Sie sind nur zuldssig, wenn sie vom 6ffentli-
chen Strassenraum aus nicht sichtbar sind.

Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergie bzw. Schornsteine und Kamin-
kopfe sind nur dann zuldssig, wenn sie sich dem Charakter des Gebaudes oder der
Umgebung gestalterisch unterordnen. Sie sollen das Bild der Dachlandschaft vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum aus nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO
Werbeanlagen sind nur als handwerkliche Wahrzeichen, Symbole und Wappen in
Metall oder als Emaillearbeiten an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nicht zulassig auf und tber Dachflachen und Traufen.

Antennen § 88 Abs. 1 Nr. 6 LBauO

AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschluf3 an eine Gemeinschaftsanten-
ne moglichist. Falls keine Gemeinschaftsantenne besteht, darf nicht mehrals eine An-
tenne auf einem Gebé&ude errichtet werden. Sie darf die Dachlandschaft, die vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum aus sichtbar ist, nicht beeintrachtigen.

Parabolantennen sind unzuldssig, wenn der Satellitenempfang durch andere Emp-
fangsmaoglichkeiten gewahrleistet werden kann.
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2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO

2.1  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Stellflichen und Zugénge sollen mit einem zumindest teilweise wasserdurchlassigen
Belag, bevorzugt Naturstein mit Fugen, versehen werden.

2.2  Abfallbehélter
Abfallbehélter sind in bauliche Anlagen zu integrieren.

2.3 Einfriedungen
Historisch bedeutsame Einfriedungen, insbesondere Sandsteinmauern, sind voll-
standig zu erhalten. Ausnahmsweise kann pro Grundstick maximal eine Maueroff-
nung in maximal 3 m Breite zugelassen werden.

Einfriedungen, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, sind mit Ausnah-
me der bestehenden Sandsteinmauern, nicht zulassig.

Hinweise
1. XX
2. Archaologische Funde

Archéologische Funde (aufféllige Bodenfarbungen, GefaBscherben, Graber, Kno-
chen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a.)
sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

3. Ver- und Entsorgung
Die Wasserver- und -entsorgung ist an das vorhandene System anzuschlieBen.

4. Erdaushub
Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im
Baugebiet wieder eingebracht werden.

5. Grinordnung
Sofern im Bereich zu erhaltender Pflanzungen Baumassnahmen (bsplw. im angren-
zenden Strassenraum) den Wurzelraum der Gehdlze bertuhren sind Baum- und Wur-
zelschutzmassnahmen nach RAS-LG 4 durchzufuhren.

Stand: 23.11.1998
Geandert: 19.04.1999 (Anpassung der §§ an die neue LBauO)

/87
Ausgefertigt: A
Altleiningen den, %+ 4. A0~

\+
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Zeichnerische Festsetzungen zum
Bebauungsplan "Héninger Hauptstrasse - 1. Anderung"
Ortsteil HOningen - Ortsgemeinde Altleiningen
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
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Zeichnerische Festsetzungen

TH

GRZ

GFZ

£, /e

2 WE

—

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen
maximale Traufhohe
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVO

Abweichende Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser / nur Einzelhduser zulassig
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&iuden
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

Sonstige Planzeichen

/d///

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bestehende Gebaude / Grundstiicksgrenzen
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Nutzungsschablone, z.B.

WA Baugebietsart
TH 6,50 m Hohe baulicher Anlagen als maximale Traufhohe
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl
a/ ED Bauweise
2 WE Beschrankung der Wohneinheiten

—



_——-—--------‘

BP "Héninger Hauptstrasse - 1. Anderung" VG Hettenleidelheim, OG Altleiningen, OT Honingen

Begrindung zum

Bebauungsplan "Héninger Hauptstrasse - 1. Anderung"
Ortsteil Honingen - Ortsgemeinde Altleiningen
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
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g Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

1.1 Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Honingen, Gemeinde Altleiningen, Ver-
bandsgemeind

RO

Nacsktermalil

e
ol

Abb. 1: Lage im Raum

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke FIStNr. 967/7 und 960/2
der Gemarkung Altleiningen - Héningen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 760 gm.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der Ortsgemeinde Altleiningen liegt ein Antrag der derzeitigen Bewohner des Anwe-
sens Klosterstrasse 4 vor, die Giberbaubare Flache auf den Grundstiick FIStNr. 967/7 -
960/2 dahingehend zu &ndern, daB die derzeitige Schetine in ein Wohnhaus umgebaut
und bis an die westliche Grundstiicksgrenze erweitert werden kann. Im giltigen Be-
bauungsplan "Honinger Hauptstrasse" ist eine tiberbaubare Flache fiir Nebengebau-
de nicht eingetragen, da Nebengebaude allgemein auf jedem Grundstiick zuldssig
sind. Ein Ausbau der Nebengebaude zu Wohngebduden war nicht vorgesehen, da der
Ortsbereich der von dem Bebauungsplan erfasst ist, sehr eng bebaut ist und fiir ein
weiteres Wohnhaus nur in wenigen Ausnahmefallen geeignet schien.

Bei dem jetzt beabsichtigten Scheunenausbau sowie deren Erweiterung handelt es
sich um eine eben solche Ausnahme, deren Realisierung zweckmaéssig ist. Durch den
Umbau wird die Klosterstrasse an ihrem Wendehammer unter "Verwendung" des Be-
standes baulich geschlossen. Die Bebauungsplananderung dient somit der stadte-
baulichen Ordnung des Gebietes.

11 -
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: Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes
1.1 Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Honingen, Gemeinde Altleiningen, Ver-
bandsgemeinde Hettenleidelheim, Landkreis B_ad Darkheim.
3 :é.
-]I:_§
o
Ab
12 Raumlicher Geltungsbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke FIStNr. 967/7 und 960/2
der Gemarkung Altleiningen - Héningen.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von 760 gm.
2. Erfordernis der Planaufstellung

Der Ortsgemeinde Altleiningen liegt ein Antrag der derzeitigen Bewohner des Anwe-
sens Klosterstrasse 4 vor, die Gberbaubare Flache auf den Grundstiick FIStNr. 967/7 -
960/2 dahingehend zu andemn, daf3 die derzeitige Scheune in ein Wohnhaus umgebaut
und bis an die westliche Grundstiicksgrenze erweitert werden kann. Im gtiltigen Be-
bauungsplan "Honinger Hauptstrasse” ist eine tberbaubare Flache fiir Nebengebau-
de nicht eingetragen, da Nebengebé&ude allgemein auf jedem Grundstiick zulassig
sind. Ein Ausbau der Nebengeb&ude zu Wohngeb&uden war nicht vorgesehen, da der
Ortsbereich der von dem Bebauungsplan erfasst ist, sehr eng bebaut ist und fiir ein
weiteres Wohnhaus nur in wenigen Ausnahmeféllen geeignet schien.

Bei dem jetzt beabsichtigten Scheunenausbau sowie deren Erweiterung handelt es
sich um eine eben solche Ausnahme, deren Realisierung zweckmassig ist. Durch den
Umbau wird die Klosterstrasse an ihrem Wendehammer unter "Verwendung" des Be-
standes baulich geschlossen. Die Bebauungsplandnderung dient somit der stadte-
baulichen Ordnung des Gebietes.
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5.1

5.2

Vorbereitende Bauleitplanung
Das Gebiet der Bebauungsplanénderung ist Teil des Bebauungsplanes "Honinger
Hauptstrasse", rechtskréftig seit dem 4.09.1997.

Bestand und Struktur der vorhandenen Bebauung und der Freiflichen

Das Grundstuck FIStNr. 967/7 ist bereits mit einem zweigeschossigen Wohnhaus be-
baut. Der liberbaubare Grundstiicksbereich fir dieses Wohnhaus ist im Bebauungs-
plan "Honinger Hauptstrasse" bereits festgesetzt und in die Bebauungsplanénderung
unverandert Ubernommen.

Bei dem sudlich an das Wohnhaus grenzenden Nebengebéude handelt es sich um ei-
ne ehemalige Scheune, die heute als Garage genutzt wird. Die Firsthohe der Scheune
liegt nur wenig unter der des Wohnhauses, allerdings ist die Dachneigung erheblich
steiler.

Westlich der Scheune ist die Flache bis fast an die westliche Grundstiicksgrenze tiber-
dacht und als Carport genutzt.

Die Hofflachen zwischen den Gebauden und der Strasse sind vollstandig versiegelt
(Betonsteine). Lediglich in sudlicher Verlangerung des in der Nordwestecke des
Grundstiickes das Grundstiick hineinragenden Nebengebaudes des angrenzenden
Grundstlickes (FIStNr. 964/2) befindet sich ein schmaler Pflanzstreifen (1,5 m Breite
auf 21 m Lange), der allerdings kaum Vegetation aufweist und weitgehend mit Schutt
und Holzresten bedeckt ist.

Stadtebauliche Konzeption und Planungsmassnahmen

Die Textlichen Festsetzungen sind - mit Ausnahme der Ziffer 7, die ergénzt wurde - mit
denen des Bebauungsplanes "Hoéninger Hauptstrasse" identisch und nur aus Griinden
der Vollstandigkeit - soweit sie fiir den Bereich der Bebauungsplananderung relevant
sind - abgedruckt. Die nicht relevanten Festsetzungen sind in der Numerierung mit xx
gekennzeichnet.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als “Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen. Zulassig sindim Allge-
meinen Wohngebietdie in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 sowie ausnahmsweise die in Abs. 3 Nr.
1 und 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen.

Im Plangebiet unzuléssig sind Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, da die verkehrliche Situation im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes so beengt ist, daB jede weitere verkehrliche
Belastung vermieden werden muB.

Ebenfalls aufgrund der engen baulichen Situation und eines unverhaltnismaBigen Fla-
chenverbrauches sind Gartenbaubetriebe unzuléssig.Tankstellen sind unzulassig,
da aufgrund der engen baulichen Situation das Gefahrdungspotential fiir die angren-
zende Wohnnutzung zu hoch ist und zudem kein weiterer Verkehr in das Gebiet hinein-
gezogen werden soll.

MaB der baulichen Nutzung
Das NutzungsmafB orientiert sich an der umgebenden Bebauung und dem Bestand in-

~nerhalb des Baugebietes bzw. den Fests_qtzunger}_des_Ursprungsbebauungsplanes

12



l

— Em E— W - O . O . . ] G B BN N G

BP "Honinger Hauptstrasse - 1. Anderung" VG Hettenleidelheim, OG Altleiningen, OT Honingen

5.3

5.4

5.5

5.6

"Honinger Hauptstrasse". Eine Reduzierung der Gebaudehéhe innerhalb der neu ge-
schaffenen Gberbaubaren Grundstiicksflache erscheint als nicht notwendig, da das
bestehende Nebengeb&ude sich im Kubus auch heute nicht dem Wohngebaude un-
terordnet.

Die Vorschriften des § 17 BauNVO werden eingehalten.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Festsetzung zur Bauweise soll ebenfalls auf die besondere Planungsaufgabe
im Bestand reagiert werden. Es wurde daher die abweichende Bauweise festgesetzt,
Grenzabsténde sind an maximal drei Grundstiicksseiten nicht erforderlich.

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser bzw. nur Einzelhduser zulassig, die
Anzahlder Wohnungen in Wohngebé&uden ist auf max. zwei bzw. max. eine festgelegt.
Mit diesen Vorschriften soll eine weitergehende verkehrliche Belastung (insbesondere
hinsichtlich des ruhenden Verkehrs) der stark beengten Ortsmitte verhindert werden.

Insbesondere innerhalb der durch die Bebauungsplananderung neu geschaffenen
Uberbaubaren Flache ist die Zahl der Wohneinheiten auf eine Wohnung pro Wohnge-
baude festgesetzt, da mit dem Ursprungsbebauungsplan bereits die Zahl der Wohn-
einheiten auf ein gerade noch ertragliches Mass begrenzt wurde und durch die neue
Bauflache nicht weitere zwei Wohneinheiten (mit entsprechend ggfs. bis zu 4 KFZ)er-
moglicht werden sollen. Die bauliche Ausnutzbarkeit am Ende der engen Stichstrasse
soll so eng wie mdglich begrenzt werden. Daher wurde hier die Zuldssigkeit zudem auf
‘Einzelhduser" beschrankt.

Auf eine einschréankende Regelung zur Stellung von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen wurde verzichtet, da sich aus der Bestandsstruktur keine stadtebauliche Ord-
nung ergibt.

Erschliessung .
Die Erschliessung ist tiber die Klosterstrasse gesichert.

Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.

Grunordnung

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung des Plangebietes so-
wie des Vorliegens eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, in dem die wesentlichsten
Eingriffe in Natur und Landschafts bereits abgehandelt wurden (hier: Zulassige Versie-
gelung stlich des Wohnhauses FIStNr. 967/7), ist die Aufstellung eines Grinord-
nungsplanes nicht erforderlich.

Bis auf die ca. 21 gm Pflanzstreifen sind alle durch die Bebauungsplananderung liber-
planten Flachen bereits vollstandig versiegelt.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild erfolgt nicht, da das neue Gebaude durch die Be-
pflanzung des stidlich angrenzenden Grundsttickes abgeschirmt wird. Dieses Grund-
stlick ist mit verschiedensten - typisch dérflichen - bliitenreichen Hochstammen und
Strauchern bestanden. Diese Flache istals Ubergang von der Siedlung zur Landschaft
und im AnschluB an die bachbegleitenden Wiesenflachen aus landschaftsgestalteri-
schen und 6kologischen Aspekten von groBer Bedeutung und ist daher zu erhalten.
Die Flache wird durch die Bebauungsplanénderung und die daraus zuldssige Bebau-
ung nicht beeintrachtigt.

=13 -
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6.2

6.3

Gestaltung (Vorentwurf)

Es wurden bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung der Gebaude und
Grundstiicke getroffen, mit denen ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes mit
Bezug zu der umgebenden Bebauung erreicht werden soll.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden bei der Erstellung des Bebauungs-
planes "Héninger Hauptstrasse" sehr differenziert ausgearbeitet, da das Ortsbild vor
allem durch seinen geschlossenen einheitlichen Charakter mit starkem Bezug zu den
denkmalwiirdigen Gebauden und Gebaudeteilen der mittelalterlichen Klosteranlage
gepragt ist. Durch spezifizierte Vorschriften zur Fassaden- und Dachgestaltung incl.
Fenster, Tlren, Balkone, Erker u.a. sowie zu Werbeanlagen und Antennen soll dieses
charakteristische Ortsbild vor negativen - zerstérenden - Verdnderungen geschutzt
werden. Einfriedungen sind aus den o.a. Griinden nicht zulassig. Es erscheint wenig
sinnvoll, bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes von diesen Vorschriften abzuwei-
chen.

Auswirkungen der Planung

Umweltvertraglichkeit
Durch die Planung werden keine Schutzflachen im Sinne des Naturschutzrechtes be-
troffen. Es entstehen keine Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Bodenordnung
Es sind keine bodenordnenden Massnahmen erforderlich.

Kostenschatzung und Finanzierung
Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Folgeko-

sten.

Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Gemeinderatssitzung vom 16. Juli
1998 beschlossen.

Bad Durkheim, Altleiningen, den 23. November 1998
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Anlage"zur Begriindung: . .
Abwagung vor der éffentlichen Auslegung

Beteiligung der Biirger (Vorgezogene Burgerbeteiligung)

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Allgemeinheit Gelegenheit gegeben (Veroffentlichung
vom 4.03.1999, Stellungnahmen in der Zeit vom 8.03. - 22.03.1999) sich zu den Planungsab-
sichten der Gemeinde zu &uBern (Vorgezogenen Blrgerbeteiligung). Es gingen keine Anre-
gungen und Bedenken ein.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben
vom 4.03.1999 mit Termin bis 15.04.1999 durchgefiihrt. Es wurden nachfolgende Trager 6f-
fentlicher Belange beteiligt:

Katasteramt, Neustadt/ Wstr.

Stellungnahme vom 11.03.1999 Keine Anregungen
Pfalzwerke, Ludwigshafen
Stellungnahme vom 26.03.1999 Keine Anregungen

Deutsche Telekom, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 25.03.1999 Keine Bedenken
Es werden keine Einwéande vorgetragen, es wird jedoch darauf hingewiesen, daf im Planbe-
reich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG liegen. Bei der Ausfiihrung von Stras-
senbaumassnahmen einschliesslich Anpflanzungen ist darauf zu achten, daR Beschadigun-
gen hieran vermieden werden. Vor der Austihrung von Arbeiten wird deshalb gebeten, sich
mit der Niederlassung Kaiserslautern in Verbindung zu setzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, daf3 der Hinweis zur Kenntnis genommen wird.
Sollten Baumassnahmen durchgefiihrt werdem wird die Deutsche Telekom zu der Baustellen-
einweisung hinzugeladen. Dieser Sachverhalt sollte der Deutschen Telekom mitgeteilt wer-
den.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Hinweis der Deutschen Telekom zur Kenntnis. Der Deutschen
Telekom soll mitgeteilt werden, daf sie bei eventuellen Baumassnahmen informiert wird.

Staatl. Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft, Neustadt

Stellungnahme vom 11.03.1999 Keine Bedenken

Kreisverwaltung Bad Diirkheim. Untere Landesplanungsbehdrde / Untere Landespflegebe-
hérde Keine Stellungnahme

VG Hettenleidelheim, Sab. Beitraqe

Stellungnahme vom 10.03.1999 Keine Anregungen

VGwerke Hettenleidelheim
Stellungnahme vom 4.03.1999 Keine Bedenken
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Weitere abwéagungsrelevante Einwendungen liegen nicht vor. Die Beschlussfassung erfolgte
in der Gemeinderatssitzung vom 6. Mai 1999.

Neustadt / Altleiningen / Hettenleidelheim, den 28.05.1999

Abwagung nach der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung geméaB § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 26.07.1999 bis 25.08.1999 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 15.07.1999 o6ffentlich bekanntgemacht.

Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

Neustadt / Altleiningen / Hettenleidelheim, den 30.08.1999
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Altleiningen hatam 16.07. 1998 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Honinger Hauptstrasse - 1. Anderung" beschlossen. Der Beschluss wurde
am 20.08.1998 offentlich bekannt gemacht.

Vorgezogene Blrgerbeteiligung § 3 Abs.1 BauGB
Einsichtnahme, AuBerung, Erbrterung

Zustimmung zum Entwurf und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Altleiningen hat am 6.05.1999 den Bebauungsplanent-

wurf und dessen offentliche Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung §3 Abs 2 BauGB
Der Bebauungsplanen_'urF nsnt B’ég;" du hat in. der Fassung vom 19.04.1999 vom

26.07.1999 bis 25.08 4993 offentlich 4du eleg Z
o A s i

Altleiningen, den. X 38 W= 00 S Ll BT LA

urgermelster)

Satzungsbeschluss +lnk,raft“trgten€ 10 BauGB

Der Bebauungsplan (Lagep?&{i\M'T/OO mit zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung
vom 23.11.1998 sowie textliche Festsetzungen) sowie die Satzung tber die dussere Gestal-
tung der baulichen Anlagen (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung yom
23.11.1998 sowie die Begriindung in der Fassung vom 30.08.1999 wurde am Wf

als Satzung beschlossen.
Die Satzung wurde am 4.8 . B sftentlich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung

wurde der Bebauungsplan rechtskraftig. .
Die ordnungsgemafe’l "'cthuhrun\gdesVer;a(h ns wwd/:e}tﬁiigt.
Altieiningen, den. 77l 78 < X /. L7 2

(Burgermelster)

Bebauungsplan "Honinger Hauptstrasse - 1. Anderung"
Ausgefertigt:

Altleiningen, den
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