<. Ausfertigung

INPLUS Umweltplanung GmbH NEUMULLER
Stadtplanung - Landschaftsarchitektur Ingenieur GmbH

3. Anderung des Bebauungsplanes "Grafenthal II"

Ortsgemeinde Altleiningen
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim

5. Oktober 1995




INPLUS Umweltplanung GmbH NEUMULLER
Stadtplanung - Landschaftsarchitektur INGENIEUR GmbH

Textliche Festsetzungen zur

3. Anderung des Bebauungsplanes "Grifenthal IlI"
Gemeinde Altleiningen
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim




INPLUS Umweltplanung GmbH NEUMULLER
Stadtplanung - Landschaftsarchitektur INGENIEUR GmbH
HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten Textlichen Festsetzungen, eine
Planzeichnung im MaBstab 1 : 500 sowie die Begriindung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30. Juli
1996 (BGBI. |, S. 1189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau-
NVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV "90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. . 1991 S. 58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 1.04.1995 (GVBI.
Nr.4, S. 19)

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

L Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen. Die Aus-
nahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen, die im Plangebiet unzuléssig sind, Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

- der héchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und

- der maximalen Hohe baulicher Anlagen.

Die Hochstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte maximale
Trauf- und Firsthéhe tiber héchstem, bergseitig angrenzendem gewachsenen Gelén-
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de. Als Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und der Ober-
kante Dachhaut definiert.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhiu-
ser zulassig.

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Stellplatze
und Garagen dirfen nur an einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden:;
unter Berlicksichtigung der Bestimmungen der LBauO sowohlinnerhalb als auch aus-
serhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

5. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Die mit "L" gekennzeichneten Flachen sind fiir die Fiihrung, Uberwachung und Unter-
haltung der Versorgungsleitungen zugunsten der Versorgungstréger zu belasten.

6. Erhaltung von Bdumen, Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten zu erhaltenden Bau-
me und Straucher sowie die vorhandenen Baume und Straucher innerhalb der Fla-
chen zur Erhaltung von Badumen und Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Abgangi-
ge Baume und Straucher sind durch gleichwertige Arten zu ersetzen.

7. Hoéhenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB
Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes darf die Oberkan-
te des Kellergeschosses Rohbaudecke, gemessen ab Oberkante der am nachsten
gelegenen Verkehrflache (Strassenbegrenzungslinie), in der Mitte der (iberbauten
Flache 0,6 m nicht (iberschreiten.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 86 LBauO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

1.1 Fassadengestaltung
Die Fassaden der Geb&ude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk, Sandstein oder
sandsteindhnlichen Materialien auszufiihren oder mit Holz zu verkleiden. Verkleidun-
gen der AuBenwandflachen mit glasiertem oder glénzendem Material, Kunststoff-, As-
bestzement-, Teerpapp- oder Metallelementen sind nicht zuldssig.

1.2 Dachgestaltung
Die Déacher der Hauptgeb&dude sind mit beidseits gleicher Dachneigung mit 18 - 45°
Neigung auszuflihnren und mit Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Auf Garagen sind
auch Flach- und Pultdacher zuldssig.
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2.1

2.2

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung von mindestens 35°
bis zu einer maximalen Breite von 1,5 m zuldssig. Innerhalb einer Dachflache kénnen
mehrere gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre Gesamtbreite die
halbe Léange der Dachflache nicht Uberschreitet. Der seitliche Abstand der Dachauf-
bauten von den Giebelseiten mu3 mindestens 1,5 m betragen.

Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen) sind zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 86 Abs. 1 Nr. 3
LBauO

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflaichen bendtigt
werden. Vorgéarten durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflaiche genutzt werden.

Fardie Bepflanzung sind heimische Laubb&dume und Straucharten zu verwenden. Na-
delgehdlze - auBer Taxus baccata und Pinus sylvestris - sind unzulassig.

Abfallbehalter

Standplatze fur Abfallbehélter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache gren-
zen, sind unzuléssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzu-
pflanzen. Sie mussen sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukorpern
unterordnen.

Hinweise

s

Archéologische Funde

Archéologische Funde (aufféllige Bodenfarbungen, GefaBscherben, Graber, Kno-
chen, Geréte aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a.)
sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Ver- und Entsorgung
Die Wasserver- und -entsorgung ist an das vorhandene System anzuschlieBen.

Erdaushub
Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im
Baugebiet wieder eingebracht werden.

Ausgefertigt:

ARBIRINGON A8l covaivs. ™ =00 cinmcmniissmasssdenidsiingi

(Ortsbiirgermeister)
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1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Altleiningen, Verbandsgemeinde
Hettenleidelheim, Landkreis Bad Dirkheim.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke FIStNr. 668/2,
668/3, 668/8, 668/9, 668/10, 668/11, 66812, die Zimmerbergstrasse (FIStNr. 659/1)
und die Grundstlcke FIStNr. 660/6, 661/10, 667/3 und 668/13 der Gemarkung Altlei-
ningen.

Die Grenzen des Bebauungsplanes sind zudem der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestehende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist nahezuidentisch mitderbislang giiitigen Fas-
sung des Bebauungsplanes "Grafenthal lll, 2. Anderung" aus dem Jahr 1993. Der Gel-
tungsbereich wird durch die Plananderung nur in der nordwestlichen Ecke geringfligig
geéndert, damit die Grenzen des Geltungsbereiches den Flurstiicksgrenzen folgen
und zudem unmittelbar an den Bebauungsplan Grafenthal | heranreichen.

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes treten alle bisherigen pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan "Gréafenthal lll, 2. Anderung” ist am 25.08.1993 rechtsverbindlich
geworden. Im Zuge des Umlegungsverfahrens wurde die Planungskonzeption dann
allerdings in mehreren Punkten geédndert:

- Die ErschlieBungsstrasse wurde etwas nach Nordwesten gestreckt ausgebaut.
Dadurch ergibt sich flir das Grundsttick FIStNr. 668/9 ein geringflgig verkleinertes
Baugrundstiick. Um die tuberbaubare Flache auf dem ohnehin ungiinstig zuge-
schnittenen Baugrundsttick nicht weiter einzuschranken, wurde die Baugrenze in
ihrer bisherigen Staffelung (18 bzw. 23 m) beibehalten. Fiir die notwendige Ab-

-6-
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4.1

4.2

standsflache wird entsprechend den Bestimmungen der LBauO die 6ffentliche
Verkehrsflache mit herangezogen (§ 8 Abs. 2 LBauO Rh.-Pf.).

- Der bisher glitige Bebauungsplan sah keine Verdnderung der bestehenden
Grundsticksgrenzen vor. Dies hat zur Folge, daB der im Katasterplan noch vor-
handene Wendehammer sowie ein Teil des Grundstlcks 668/9 als Flachen ohne
Zweckbestimmung verblieben. Die beabsichtigte Umlegungsplanung teilt nun-
mehr diese Flachen zu. Die Baugrundstiicke 668/8, 668/10, 668/11 und 668/12
werden vergréBent, die restliche verbleibende Flache soll als Grinflache in Besitz
der Gemeinde Altleiningen bleiben. Die 6ffentliche Griinflache ist als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Daneben sind aus planerischer Sicht weitere Anderungen erforderlich, die unter Punkt
4 ("Stadtebauliche Konzeption und Planungsmassnahmen") im einzelnen erlautert
werden.

Des weiteren wurde die Planzeichnung in neuen - ibersichtlicherem - MaBstab (1:500)
gefasst.

Stadtebauliche Konzéption und Planungsmassnahmen
Die stadtebauliche Grundkonzeption wurde durch die Uberarbeitung im Grundsatz
nicht veréndert.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Zuldssig sind die in § 4
Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sowie ausnahmsweise die Aus-
nahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO - bis auf Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die im
Plangebiet unzuldssig sind.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Plangebiet unzulassig, da die Erschlies-
sung mit ihrem Ausbauzustand keine gréBeren verkehrlichen Belastungen zulaBt, wie
sie bei Gartenbaubetrieben und Tankstellen zu erwarten waren. Tankstellen sind an
der Ortsrandlage ohnehin planerisch und wirtschaftlich nicht realisierbar.

MaB der baulichen Nutzung
Das NutzungsmaB orientiert sich an der umgebenden Bebauung und dem Bestand in-
nerhalb des Baugebietes. Die Vorschriften des § 17 BauNVO werden eingehalten.

Die bisherigen unterschiedlichen Héhenbezugspunkte wurden in der 3. Anderungs-
planung einheitlich gefasst. Hohenbezugspunkt ist nunmehr sowohl fiir die Trauf- als
auchfurdie Firsthohe das bergseitig angrenzende gewachsene Geléande. Die maximal
zulassige Firsth6he wurde dabei angehoben, so daf3 die Dachneigung entsprechend
inrer Festsetzung realisierbar ist.

Lediglich fur die Feststellung der hdchstzuldssigen Oberkante Kellergeschoss ver-
bleibt der Hohenbezugspunkt bei der am nachsten gelegenen Verkehrsflache, da mit
dieser Festsetzung lediglich erreicht werden soll, daf3 vom éffentlichen Verkehrsraum
aus keine Kellergeschosse mehr als nétig sichtbar werden.

Die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse ist angesichts der Fest-
setzung von maximaler Trauf- und Firsthdhe Uberflissig, zumal die Vollgeschosse
kein eindeutiges stadtebauliches MaB von Gebaudehéhen ergeben. Diese Festset-
zung wurde daher aufgehoben.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen wurde die Festsetzung der Zulassigkeit
"auf einer Seite der seitlichen Abstandsflachen" dahingehend erweitert, dai3 diese An-
lagen nicht mehr nur innerhalb der Abstandflachen, sondern im gesamten Bereich ei-
ner der seitlichen Grundstlicksgrenzen mdglich ist. Diese Erweiterung ist notwendig,
da die Abstandsflachen bei niedrigen Gebauden geringer als 3 m sein kénnen, so dai3
dann keine der genannten Anlagen mdglich waren.

Erschliessung
Die ErschlieBung wurde - wie unter Punkt 3 bereits angesprochen - an den ortlichen

Ausbauzustand angepasst.

Ver- und Entsorgung

Entlang der Grundstiicke FIStNr. 668/9 und 668/8 wurde der Kanal nicht - wie im ur-
spriinglichen Bebauungsplan vorgesehen - entlang der Grundstuicksgrenzen verlegt,
sondern schrag hierzu. Die tatsachliche Lage des Kanals wurde in den Bebauungsplan
Ubernommen und das Leitungsrecht entsprechend angepasst und um eine textliche
Festsetzung des Nutzungsberechtigten ergéanzt.

Griinordnung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Grafenthal lll" beinhaltet auch eine Korrektur
der grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Es wurden zum einen
die zeichnerisch festgesetzten zu erhaltenden Badume und Straucher an die tatsachli-
chen Gegebenheiten angepasst. Im Bereich des FIStNr. 668/8 wurden die Baum-
standorte vom Katasteramt eingemessen. Die tUbrigen Baumstandorte entsprechend
der ortlichen Bestandsaufnahme vom 15.08.1995. Im Vergleich zu den bisher ausge-
wiesenen Baumstandorten ergeben sich geringfiigige Verschiebungen, ohne jedoch
eine grundsétzliche Anderung herbeizufiihren.

Die auf dem Grundstuck FIStNr. 668/3 festgesetzte Flache fur die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern wurde aus dem Bebauungsplan herausgenommen, da das Ge-
baude mittlerweile bereits ndher als 3 m an die Grundsticksgrenze heranreicht, ein 3
m breiter Erhaltungsstreifen damit nicht mehr haltbar ist.

Die Festsetzung, daB3 "in jedem Vorgarten mindestens ein den Grundsticksverhaltnis-
sen entsprechender Baum (Gehdlzwahlliste) zu pflanzen und zu unterhalten” ist er-
scheint aufgrund des waldartigen Charakters des gesamten Gebietes unzweckmaBig
und ist angesichts der nicht eindeutigen Formulierung auch ohne stadtebauliche oder
landschaftsplanerische Bedeutung. Die Festsetzung wurde daher aufgehoben.

Des weiteren ist die Gehdlzwabhlliste entfallen, da im Bebauungsplan keine Pflanzfla-
chen mehr enthalten sind. Die Pflanzgebote fir die 6ffentlichen Griinflachen wurden -
aufgrund des mittlerweile entstandenen Bewuchses - in Flachen mit Erhaltungsgebot
umgewandelt, sofern die Pflanzungen erhaltenswert sind. Zwei kleinere Grinflachen
wurden ohne Pflanzgebot belassen, da gréBere Pflanzungen aufgrund der Grund-
stlickszuschnitte und der Lage an Strasseneinmindungen nicht méglich sind, der vor-
handene Bewuchs (Wiesenflache und bodendeckende Bepflanzung) allerdings auch
kein Erhaltungsgebot rechtfertigt.

Far die privaten Grundsticksflachen ist das Gebot der Verwendung von heimischen
Laubb&umen und Straucharten ausreichend.
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4.7 Gestaltung (Bauordnungsrechtliche Vorschriften)

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden dahingehend geéandert, daf3 nur
noch Gebéaude mit beidseits gleicher Dachneigung zulédssig sind, um innerhalb des
Gebietes ein einheitliches Erscheinungsbild der Gebaude mit Bezug zu der umgebe-
neden Bebauung zu erreichen.

Die Vorschriften Gber die Zuléssigkeit von Kniestocken wurde aufgehoben, da mit der
Festsetzung von Trauf- und Firsthdhen eine eindeutige stadtebauliche Hohenbegren-
zung der Gebéaude festgeschrieben ist.

Planungsdaten

Gesamtflache des Gebietes 8.165 gm 100,0 %
Verkehrsflache 840 gm 10,3 %
Offentliche Griinfliche - Parkanlage 165 gm 2,0 %
Offentliche Grinflache - Verkehrsgriin 384 gm 4,7 %
Nettowohnbauflédche 6.776 gm 83,0 %

Auswirkungen der 3. Anderungsplanung
Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes entstehen keine erkennbaren negati-

ven Umweltauswirkungen.
Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur und Gestalt sind nicht zu erwarten.

Massnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung
Es sind Massnahmen zur Bodenordnung erforderlich. Ein gesetzliches Umlegungs-
verfahren wurde am 2.10.1986 eingeleitet.

Ausgefertigt:
Altleiningen den,............ e
(Ortsbirgermeister)
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Anlage zur Begriindung: )

Da die Grundziige des urspriinglichen Bebauungsplanes durch die 3. Anderung nicht
beriihrt werden, wurde die Anderung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB
durchgefiihrt.

Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und den beriihrten
Tragern offentlicher Belange wurde im Rahmen des vereinfachten Verfahrens gemin
§ 13 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 3.01.1997 mit einer Frist bis 5. 02.1997 Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben:

Anita Michel, Eigentiimerin Grundstiick FIStNr. 668/12
Schreiben vom 3.02.1997 Keine Bedenken

Friedrich Michel . Eigentimer Grundstlick FIStNr. 668/12
Schreiben vom 3.02.1997 Keine Bedenken

Wolfgang Biffar, Eigentiimer Grundstuick FIStNr. 668/9, 668/10, 668/11
Schreiben vom 3.02.1997 Keine Bedenken

Friedhelm Biffar, Eigentiimer Grundstick FIStNr. 668/9, 668/10, 668/11
Schreiben vom 3.02.1997 Keine Bedenken

Helga Schmidt, Eigentimerin Grundstiick FIStNr. 668/8

Keine Stellungnahme, damit: Keine Bedenken

Friedrich Schmitt, Eigentiimer Grundstlick FIStNr. 668/8
Keine Stellungnahme, damit: Keine Bedenken

Ruth Walter, Eigentliimerin Grundstlick FIStNr. 668/3
Keine Stellungnahme, damit: Keine Bedenken

Rainer Scheffel, Eigentimer Grundstiick FIStNr. 668/2
Schreiben vom 17.01.1997 Keine Bedenken

Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Untere Landesplanungsbehérde
Stellungnahme vom 12.01.1997 Keine Bedenken
Die Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landespflegebehérde

Keine Stellungnahme

Katasteramt, Griinstadt

Stellungnahme vom 9.01.1997 Keine Bedenken
Ausserhalb der Umlegungist eine Einigung beziiglich der Kanaltrasse im Bereich des Altflur-
grundstlckes Nr. 668/9 mit dem Grundstiickseigentiimer erforderlich.

Kommentar:
Der Nachweis Uber die Einigung ist mit der am 3.02.1997 erfolgten Einverstandniserklarung
der Grundstuckseigentimer zur 3. Anderung des Bebauungsplanes erbracht.

Bad Ddrkheim / Neustadt/ Hettenleidelheim, den 14.02.1997

. =10 -
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB )
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Altleiningen hat am 4.05.1995 die dritte Anderung des
Bebauungsplanes "Gréafenthal 111" beschlossen.

Stellungnahmen der betroffenen Grundstiickseigentiimer und Tréager 6ffentlicher Be-
lange § 13 Abs. 1 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme vom 3.01.97 bis 5.02.1997

Satzungsbeschluss § 10 BauGB
Die 3. Anderung des Bebauungsplanentwurfes (Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen Fest-
setzungen sowie textliche Festsetzungen) in der Fassungvom 5.10.1995 sowie die Begriin-
dung in der Fassung vom 5.10.1995 wurde am ..0%..0%.. 494¥ als Satzung beschlossen.
Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung des Verfaf;ren's wir beét:éitigt. '}

| jab—

/

/ 5 ¢ L
Altleiningen, den...@.:.?'.“!.—ﬂﬁ%. Z,._ ..... o
(Or!;sbﬁrgermeister)

Inkrafttreten § 12 BauGB T ot !
Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens .10 QY L A99>

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 3. Anderung des Bebauungsplanes rechtskraftig.

Bebauungsplan "Gréfenthal lll, 3. Anderung"

Ausgefertigt: o ﬂm
A S 3 /‘;_‘-:

[, (Ortsbrgermeister) ;\_ ¢ 1 -;‘{
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