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Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617, gedndert
durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976,
BGBl. I S:. 3281, und durch Art. 1 G zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stadtebaurecht vom 06.07.1979, BGBl. I S. 949).

4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom

- 15.09.1977 (BGBl1. I S. 1763).

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 in
der letztgliltigen Fassung.

Gemeindeordnung flir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in der
letztgliltigen Fassung.

Landespflegegesetz in der Fassung vom 05.02.1979
(GVBl. s 36) - § 17 -.

0.1 Geltungsbereich ®

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flur-
stlicke sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen
Linie umzogen.

0.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Soweit flir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze
keine MaBe in den Pldnen angegeben sind, sollen diese ab-
gegriffen werden. Ausgehend von einer mdglichen Ablese-
genauigkeit von 0,50 mm wird fiir die so erfolgten Fest-
setzungen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm

ver langt.

Eine derart abgesteckte Baugrenze ist fiir die Absteckung
weiterer Baugrenzen verbindlich.

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG - § 17 BauNVO)

Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17
Abs. 1 BauNVO als Hochstwerte im Rahmen der Vorschriften
der Landesbauordnung (LBauO) und der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen verbindlich.

Die. Zahl der Vollgeschosse ist auf hdchstens zwei Geschosse
begrenzt. ’

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltunasbereich des Be-
bauunasclanes als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die zuldssige Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich
aus den im Plan eingetragenen Firstrichtungen, die gleich-
zeitig die Gebdudeachsen kennzeichnen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Garagen bzw. Einstellpl&dtze und andere Nebenanlagen bei
Einzelhdusern dirfen nur auf einer Bauwichseite errichtet

werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungspla-

nes darf die Oberkante des Kellergeschosses Rohbaudecke, age-

messen ab Oberkante der am nidchsten gelegenen Verkehrsflache

(StraBenbegrenzungslinie), in der Mitte der iberbauten Flache
0,6 m nicht iUberschreiten.

Bei den h&chstzuldssig~— 2geschossigen Wohngebiuden darf
- die TraufhOhe max. 6,20 m iliber angrenzendem Gel&nde und
| die FirsthShe max. 8,00 m Ulber Oberkante ErdgeschoBfertig-
i fuBboden betragen.

DACHGESTALTUNG (§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauG)

Als Dachformen sind im gesamten Geitungsbereich des Bebau-
ungsplanes (mit Ausnahme vOn Garageq) nur Sattelddcher und

Wwalmd&dcher zuldssig.
Aauf Garagen sind auch Flachddcher zugelassen.



Die Dachneigung muB mindestens 18 Grad und darf ho&chstens
45 Grad betragen. Bei asymmetrischen Dachformen ist der
lange Schenkel maBgebend. '

Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante
des Gebdudes mit der Oberkante Rohbaudecke des dachunter-
liegenden Geschosses und der Oberkante Dachhaut) sind bei
eingeschossiger Bauweise bis zu einer HOhe von 0,4 m zu-

~lassig.

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung
von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite von
1,5 m zuld@ssig. Innerhalb einer Dachfldche k&nnen mehrere
gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre
Gesamtbreite die halbe L&nge der Dachfl&dche nicht {liber-
schreitet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den
Giebelseiten muB mindestens 1,5 m betragen.

Dacheinschnitte (z.B. Dechterrassen) sind zuldssig.

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 123 Abs. 1 Nr. 1
: - LBauO)

- Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder gldn-

zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallelementen sind nicht zul&dssig. Folgende Materialien
sollen hauptsidchlich Verwendung finden : Putz, Sichtmauerwerk,
Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.
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Grinordnung

9. NICHT UUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 123 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

9.1

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen bestehender Baukodrper
sind mit Ausnahme der Einfahrt, Stellfldchen der Terrasse und des
Zugangs als Griin- und Pflanzfldchen anzulegen und zu unterhalten.

Vorgdrten sind als zusammenhd&ngende Griinfldchen zu gestalten und
zu unterhalten. Sie sind als niedrige Pflanzung (Rasenfldache,
bodendeckende Pflanzung) mit Einzelgehdlzen anzulegen. In jedem
Vorgarten ist mindestens ein den Grundstiicksverhdltnissen ent-
sprechender Baum (Geh8lzwahlliste) zu pflanzen und zu unterhalten.
Auch Obstbdume k&nnen verwendet werden.

10. BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

10.1

10.2

10.3

Offentliche Pflanzung

Die Anpflanzung erfolgt in der auf die KanalisationserschlieBung
des Baugebietes folgenden Pflanzperiode.

Private Pflanzung

Die Anpflanzung hat in der auf die Errichtung einer baulichen

-Anlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Bepflanzung richtet sich nach der folgenden Gehtlzauswahl-
liste :

Hundsrose

Geh6lzartenliste
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Aspe Populus Tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia
Kornelkirsche Cornus mas
Bluthartriegel Cornus sanguineum
Hasel Corylus avellana
Hagedorn Crataegus carrierei
Pfaffenhut Euonymus europeus
Liguster Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Schlehe Prunus spinosa
Johannisbeere Ribes alpinum "Schmidt"

Rosa canina



Vielblitige Rose - Rosa multiflora
Schwarzer Holunder = Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Virburnum lantana
Winterlinde - Tilia cordata
Speierling - Sorbus domestica

10.4 Nadelgeh&lze sind unzul&dssig mit Ausnahme von

Gemeiner Eibe - Taxus baccata
wWaldkiefer - Pinus sylvestris

10.5 Die durch Windbruch zerstdrten Bdume sind durch die gleiche
Gehdlzart an der gleichen Stelle zu ersetzen. Es wird eine
Sicherheitsleistung verlangt, um die Realisierung des Pflanz-
gebotes zu gewdhrleisten (entsprechend § 39 (b) BBauG).

Dieser Text hat zusammen mit der Begriindung und dem Bebauungs- und
dem Griinordnungsplan in der Zeit vom 2 5 Nov. 1985 bis 2 7 Dez 1985
6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der O6ffentlichen Auslegung wur-
den am 1 4 Nav. 1985 ortsiiblich bekanntgemacht.

Altleiningei;/'
......... JAS,

Blirgermeister Beigeordneter

Die Textliche Festsetzung hat zusammen mit der Begriindung und dem Be-
bauungs- und dem Griinordnungsplan dem SatzungsbeschluB am b, Fgb, 198

zugrunde gelegj94

Altleiningen/,/ len 5 PLEY Toou

25 e T
Birgermeister  Beigeordneter
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ANLASS

Im Bereich nérdlich der ZimmerbergstraBe wird fiir
StraBenbau und Kanalisation eine Bebauungsplanung
erforderlich, zumal ein &dlterer Vorschlag hier eine
aufwendige Zuwegung vorsah. Nach Darlegung von
wirtschaftlicheren ErschlieBungsvorschlidgen wurde am
05. 04. 1984 an das Planungsinstitut Dr. Scholz

der Auftrag zur Erstellung eines Bebauungs- und

Grinordnungsplanes erteilt.

Bauleitplanungsstand :

Der genehmigte Fldchennutzungsplan und der neue
Fldchennutzungsplanentwurf haben das Plangebiet als

Wohnfldche vorgesehen.

ERSCHLIESSUNGSABSICHT

Es ist bei der Aufstellung dieses kleinen Planes, der
bereits liber ein zweigeschossiges Gebiude ver figt und
noch Platz fiir vier Baukdrper aufweist, lediglich die
Zuwegung und die Stellung der Baukdrper zu beriick-
sichtigen. Bestehende erhaltenswerte Bdume lassen die
wirtschaftliche M&glichkeit offen,drei Baukdrper an

die ZimmerbergstraBe zu orientieren, die auch bereits
auf der Silidseite bebaut ist. Von dieser StrafBe geht

eine Zufahrt zum bestehenden Gebiude auf Flurstiick
668/8. Diese Zufahrt wird bis zu diesem Grundstiick

als Gffentliche Verkehrsfldche in der Mindestbreite vor-
gesehen, so daB auch auf dem Flurstiick 668/9 ein
zweigeschossiges Gebdude hierdurch angedient werden kann.
Die alte Einmessung eines Weges mit Wende inmitten

der Bdume ist unwirtschaftlich und dem GesamtaufschluB

wenig dienlich. ZUR VERFUGUNG
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StraBenzustand Anfang 1984, bevor die ZimmerbergstraBe (rechts)
asphaltiert wurde. Die festgesetzte markante Eiche im Mittelgrund
liegt auf Parzelle 668/13, auf der sich der Zuweg zum Gebdude

Nr. 18 nach links verzweigt.

Blick von der Zuwegung auf das Gebiude Nr. 18 des Flurstiicks 668/8.
Diese Zuwegung wurde aufgenommen und gegeniiber einem friiheren Vor-
schlag eine erneute Teilung der von Gehdlzen iiberstellten Fléche
vermieden. Das Gebiude Nr. 18 war MaBstab der Grundstiicksausnut-

zung fiir das iibrige Plangebiet.



VER- UND ENTSORGUNG

Elt-Versorgung und Wasserversorgung verfligen liber feste
Ansdhlﬁsse. Bei der Kanalisation wird eine Abfilihrung

im Sliden zum Eckbachtal erfolgen. Hier wird den Be-
dingungen entsprochen, die das Wasserwirtschaftsamt
stellt. Entsprechende Absicherungen werden seitens der

Verbandsgemeinde gegeben.

GRUNORDNUNG

Bestand

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Topographie durch
den nordexponierten Hang des Zimmerberges bestimmt.

Die Neigung betrdgt ca. 15 - 20 %.

Als potentielle natilirliche Vegetation gilt fiir diesen
Hangbereich der Trockene Stieleichen-Birken-wald

(Betulo- Quercetum roboris typicum) in Ubergdngen

zum Traubeneichenwald (Luzulo-Quercetum petraeae).

Die reale‘Nutzung ist derzeit durch Einzelbebauung
geprdgt. Relikte einstiger forstlicher Nutzung sind
einzelne Waldkiefern, Stieleichen und Sandbirken, die
eine Art Ersatzwaldgesellschaft auf diesen n&hrstoffarmen

Buntsandsteinverwitterungsbdden darstellen.

Ostlich angrenzend wird das Plangebiet von Kiefernforsten
flankiert.



MASSNAHMEN DER-GRUNORDNUNG

Bestandserhaltung :

Mit Ausnahme des bereits iliberbauten Grundstiickes ist
der gesamte Planungsraum mit Einzelbdumen ilberstellt,

wie aus dem Plan hervorgeht.

Damit der gréBtmdgliche Anteil dieser Bidume erhalten
werden kann, &urde die bereits vorgegebene, durch
Vermessung vorbestimmte ErschlieBung dahingehend
abgedndert, daB der slidliche Bereich von der vorhandenen
ErschlieBungsstraBe erschlossen wird und lediglich ein
zusdtzliches Gebdude an den bereits in ausreichender
Breite vorhandenen Stich angebunden wird. Somit

wird einerseits durch die kostenglinstigere ErschlieBung
der charakteristische Hang bewahrt und ein GroBteil der

Bdume erhalten.

Lediglich im ilberbaubaren Bereich wurden fir die Einzel-
bebauung einige "Stangenhovlzkiefern" abgetrieben.

Weitere MaBnahmen der Griinordnung werden nicht erforderlich.

Die bei dem Sturm bzw. Windbruch am 11.07.84 vernichteten

Biume sind in der gleichen Baumart an der gleichen Stelle

wieder anzusetzen.



ABWAGUNG vV OR DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Katasteramt Griinstadt

vom 24.07 .84

1. Die ZimmerbergstrafBe ist

insgesamt einzubeziehen,
weil die notwendigen Stras-
senbreiten ausgewiesen wer-
den miissen.

Bei der Entwdsserung der
beiden n&rdlichen Grund-
stlicke ist deren AnschluB-
méglichkeit 2zu liberpriifen.

Verbandsgemeinde Hettenleidel-

heim vom 18.07.84

1

Flurstilicke668/2 und 668/3
sind in den Plan einzube-
ziehen.

ZimmerbergstraBe ist ganz
in das Plangebiet einzube-
ziehen.

Geh, Fahr- und Leitungs-
rechte sind auf dem Flur-
stlick 668/2 nachzutragen.

Forstamt Bad Dilirkheim-Nord

“vom 17.07.84

Baumfall-Ldnge ab Wald ist
zu beachten.

Gemeinde Altleiningen

Die Ortsgemeinde hat Uber die VG
Hettenleidelheim dem Planer die
Einbeziehung der ZimmerbergstrafBe
mitgeteilt. Es muB mit der Geneh-
migung des Planes der Bebauungsplan
Grafenthal flir den Teil der Wege-
parzelle 659/1 auBer Kraft gesetzt
werden, weil der nach heutigen Ge-
sichtspunkten unzul&ngliche Bebau-
ungsplan Grédfenthal bereits die
Verkehrsfldche enthdlt und im obe-
ren Teil mit 4 m bemaBt ist, aber
keine StraBenbegrenzungslinie kon-
sequent durchfiihrt. Die Erbreite-
rung der StraBe geht zu Lasten des
Anliegers 668/2, wenn die zuldssige
Minimalbreite von 4,75 m zugrunde
gelegt wird.

Nach Mitteilung der Verbandsge-
meinde und mit Ubernahme der Kanal-
leitung sowie eines Leitungsrechtes
auf dem Flurstilick 668/2 ist ein An-
schluB gewdhrleistet.

Flurstliicke sind einbezogen.

Einbeziehung erfolgt, obwohl Be-
ricksichtigung im Bebauungsplan
Grédfenthal angezeigt wurde.

Planzeichen ist im Original einge-
tragen.

Die Baumfall- und -f&llgrenze ist
insoweit berlicksichtigt, wie der
Abstand des bestehenden Gebdudes



Pfalzwerke vom 03.08.84

Niederspannungsleitungen sind
einzutragen.

Oberpostdirektion v. 06.08.84

Im Planbereich liegen Fern-
meldekabel. Bei BaumaBnahmen
wird um Beteiligung gebeten.

Nr. 18 vom Waldrand genehmigt wurde.
Die kiinftige Bebauung richtet sich
nach diesem Abstand bei der Par-
zelle 668/10. Ansonsten sind groBe
Abstdnde gegeben. Der Windwurf vom
Juli 1984 hatte nur den nicht er-
haltenswerten Kiefern geschadet.

Niederspannungsleitungen wurden
in den Plan iUbernommen.

Die Bauwilligen werden mit dem Fern-
meldebaubezirk Eisenberg rechtzei-
tig Kontakt aufnehmen. Die Kabel-
schutzanweisungen werden den be-
treffenden Firmen gemeldet.

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Text und dem Bebauungs- und
dem Griinordnungsplan in der Zeit vom? 5 Hoy, 1985bis 2 7. Dez 1985

O6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der O6ffentlichen Auslegung

wurden amﬁ/91471¢7Z?ortsﬁblich bekanntgemacht.

ABWAGUNG NACH

DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Kreisverwaltung Bad Dilirkheim

Gemeinde Altleiningen

vom 28.08.84

Durch den Sturm vom 11.07.84
sind im Plangebiet Windbruch-
schdden entstanden. Ersatz
durch Pflanzgebot?

Formliche Anregungen wie beim

Bebauungsplan "Grdfenthal II".

Wasserwirtschaftsamt wvom
23.10.84

Schadlose Ableitung des Ober-
fldchenwasser ist zu gewdhr-

leisten.

Ja. Das Pflanzgebot ist in der
Textl. Festsetzung aufgenommen.

Foérmliche Anregungen sind - wie
beim inzwischen genehmigten Bebau-
ungsplan "Grédfenthal II" beachtet.

Oberflichenwasser wird bei der
starken Reliefenergie schadlos ab-

geleitet,



Oberpostdirektion Karlsruhe
vom 06.08.84

Es wird zwecks Koordination

mit Kabelverlegung um recht-
zeitige Mitteilung bezliglich
des Baubeginns gebeten.

Forstamt Bad Dilirkheim-Nord
vom 17.07.84

Baumfall-L&nge je nach Baum-
art einhalten. MaBgebend ist
die Hieb-Reife.

Pfalzwerke vom 03.08.84

Versorgungsleitungen bitte
eintragen.

Katasteramt Griinstadt vom
24 .07 .84

ZimmerbergstraBe an einer
Stelle nur 3 m breit.

Entwdsserung der beiden ndrd-
lichen Wohneinheiten mdglich?
Sonst Grunddienstbarkeiten!

Das zustdndige Fernmeldeamt in
Eisenberg wird rechtzeitig vom
Baubeginn unterrichtet.

Der eigentliche Waldbeginn mit
den Fichten ostwdrts der lber-
baubaren Bereiche ist nach der
Fall-F&dll-Grenze der bestehen-
den Geb&dude eingehalten, zumal
der Mischwald 6stlich der ge-
planten Bauzeile in 25 m Tiefe
keine Biume iliber 60 Jahre enthd&dlt.

Beide Niederspannungsleitungen
sind iibernommen worden.

Teilbereich liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches und miiBte noch-
mals wegen der Fldchendnderung

das Verfahren wiederholen. Nach den
Richtlinien 1985 fiir den Ausbau der
Strafen kann eine 3 m breite Zu-
fahrt bestehen bleiben. Im Planbe-
reich betrdgt sie 4,50 m.

Entwdsserung nach wasserwirtschaft-
licher Begutachtung flir das h&here
Flurstiick 667/4 m6glich. Demnach
auch fiir 668/10 und 668/11.

Die Begrindung hat zusammen mit der Textlichen Festsetzunag und
dem Bebauungs- und dem Grinordnunasplan dem Satzungsbeschluf am

' 6. Feb. 1986

Altleiningen, ggfﬁlzeuE@&.ﬂ85..

/
-----------------------------

Blirgermeister

zug;unde gelegen.



