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ZUM BEBAUUNGSPLAN "GRAFENTHAL II"

DER

GEMEINDE ALTLEININGEN, VERBANDSGEMEINDE HETTEN-

LEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHEIM

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253).

2. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763). ‘

3. Landesbauordnung filir Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986
(GVBL1. s. 307) ber. GVBl. 1987 S. 48.

4. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419)
in der letztgiiltigen Fassung.

5. Landespflegegesetz in der geltenden Fassung vom
01.05.1987.

Geltungsbereich

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flur-
stlicke sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen

Linie umzogen.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Soweit flir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze
keine MaBe in den Plinen angegeben sind, sollen diese
abgegriffen werden. Ausgehend von einer méglichen Ab-
lesegenauigkeit von 0,50 mm wird fiir die so erfolgten
Festsetzungen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von
+ 50 cm verlangt.

Eine derart abgesteckte Baugrenze ist flir die Absteckung
weiterer Baugrenzen verbindlich.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-15
BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO



-9 =

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB -§ 17 BaulNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten
Geltunagsbereich wie folgt festgesetzt:

Die Grundfl&chenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,4 nicht
Uberschreiten.

Die GeschoBfl&dchenzahl (GFZ) darf einen Wert wvon 0,8
nicht liberschreiten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festge-
setzt. Sie darf einen Wert von zwei Vollgeschossen nicht
Uberschreiten.

Die Werte filir die Grundflichenzahl und die GeschoBflichen-
zahl gelten als Hochstwerte nur so weit, wie die Festsetzung
der liberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Vorschriften
der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz nicht zu einer
geringeren Ausnutzung zwingen.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird filir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als offene Bauweise festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Von der "Stellung der baulichen Anlagen" kann die Baugeneh-
migungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme
gem. § 31 (1) BauGB von ausschlieBlich 90 Grad zulassen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Garagen bzw. Einstellpl&tze und andere Nebenanlagen bei
Einzelhdusern diirfen nur auf einer Bauwichseite errich-
tet werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fir die Festsetzung der H8henlage der baulichen Anlagen ist
die Oberkante ErdgeschoBf-Rohbaufufboden bestimmend.

Die Oberkante ErdgeschoB-RohbaufuBboden darf bergseitia
(gemessen an der AuBenkante der hdchstgelegenen Stelle des
Gebdudes) ein MaB von hdchstens 0,50 m iiber dem natiirlich
gewachsenen Geldnde nicht liberschreiten.

Bauantrdgen ist ein beglaubigtes Geldndeprofil beizu-
figen.



6.4 Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBen-
kante des Gebdudes mit der Oberkante RohbaufuBboden
des Dachgeschosses und der Oberkante Dachhaut) sind
nur Uber dem 1. VollgeschoB bis zu einer H3he von
0,6 m zuldssig.

Uber dem 2. VollgeschoB sind Kniest&cke nicht zuldssig.

6.5 Systemskizze:

0BERKANTE DACHHAUT
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7. DACHGESTALTUNG (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

7.1 Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (mit Ausnahme von Garagen) Sattel-
ddcher und Walmd&dcher zulissig.

Auf Garagen sind auch Flachddcher zugelassen.

7.2 Die Dachneigung muf mindestens 18 Grad und darf hdchstens
45 Grad betragen. Bei asymmetrischen Dachformen ist der
lange Schenkel maBgebend.

7.3 Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind ab einer Dach-
neigung von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen
Breite von 1,5 m zul&dssig. Innerhalb einer Dachfl&che
konnen mehrere gleichartige Dachaufbauten kombiniert
werden, wenn ihre Gesamtbreite die halbe Linge der Dach-
fldche nicht Ulberschreitet. Der seitliche Abstand der
Dachaufbauten von den Giebelseiten muB mindestens 1,5 m
betragen.

7.4 Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen) sind zulé&ssig.



8. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Verkleidungen der AuBenwandflichen mit glasiertem
oder glidnzendem Material, Kunststoff, Asbestzement-,
Teerpapp- oder Metallelementen sind nicht zuldssig.
Folgende Materialien sollen haupts&dchlich Verwendung
finden: Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder
sandsteindhnliche Materialien.

T ex t Zur Grinordnung

9. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 86 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

9.1 Die nicht ilberbauten Grundstlicksflédchen bestehender Bauk&rper
sind mit Ausnahme der Einfahrt, Stellfli3chen der Terrasse und des
Zugangs als Grilin- und Pflanzfldchen anzulegen und zu unterhalten.

9.2 Vorgdrten sind als zusammenh&dngende Griinfldchen zu gestalten und
zu unterhalten. Sie sind als niedrige Pflanzung (Rasenfli&che,
bodendeckende Pflanzung) mit Einzelgehdlzen anzulegen. In jedem
Vorgarten ist mindestens ein den Grundstiicksverhdltnissen ent-
sprechender Baum (Geh&lzwahlliste) zu pflanzen und zu unterhalten.
Auch Obstbdume kdnnen verwendet werden.

10. BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10.1 Offentliche Pflanzung

Die Anpflanzung erfolgt in der auf die Kanalisationserschliefung
des Baugebietes folgenden Pflanzperiode.

10.2 Private Pflanzung

Die Anpflanzung hat in der auf die Errichtung einer baulichen
Anlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Bepflanzung der im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume
und der 3 m breiten Pflanzstreifen wird von der Gemeinde durch-
gefiihrt, die danach von den privaten Grundstilicksbesitzern iber-
nommen werden.
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10.3 Die Bepflanzung richtet sich nach der folgenden Gehdlzauswahl-

liste :

Gehdlzartenliste
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Aspe - Populus tremula
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus iIntermedia
Kornelkirsche - Cornus mas
Bluthartriegel - Cornus sanguineum
Hasel - Corylus avellana
Hagedorn - Crataegus carriereil '
Pfaffenhut - Euonymus europeus
Liguster ' - Ligustrum vulgare "Atrovirens"'
Schlehe - Prunus spinosa
Johannisbeere - Ribes alpinum "Schmidt"
Hundsrose - Rosa canina
Vielbliitige Rose - Rosa multiflora
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Virburnum lantana
Winterlinde - Tilia cordata
Speierling -  Sorbus domestica

10.4- Nadelgehdlze sind unzul&dssig mit Ausnahme von

Gemeiner Eibe - Taxus baccata
Waldkiefer - Pinus sylvestris

11. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND. STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1
- — Nr. 25 a BauGB)

Die Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen und Striduchern sind
gemdB der Pflanzschemata mit landschaftsgerechten Gehdlz-
arten zu versehen, wobei Pflanzschema A am FuBweg und
Pflanzschema B zur L 518 im Wechsel angewandt werden .



Der Entwurf der Textlichen Festsetzung hat zusammen mit den
Entwlirfen der Begriindung und des Bebauun splanes in der Zeit

vom S 3 7977 bis /5. 4. 4G/ ffentlich

ausgelegen.

Altleiningenj/ den /2?{.§?24§%2§V

Ortsblirgermeister

Die Textliche Festsetzung hat dem SatzungsbeschluB vom /47’¢%42f/%f
zugrunde gelegen.

Altleiningdy, den é?é?ﬁ?/ﬁ??ﬁ(.

Ortsblirgermeister

BEARBEITET:

G % PLANUNGSINSTITUT DR. HARTMUT SCHOLZ

[—] 45 OSNABRUCK + NIKOLAIORT 1-2 - TELEFON (0541) 22257

Regionale Raumordnung - Mahbereichs- und Strukturuntersuchungen - Bauleitplanung



