BEGRUNDIUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "GRAFENTHAL II" DER GEMEINDE ALTLEININGEN,

VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHEIM.
DER GRUNORDNUNGSPLAN IST ANLAGE DER BEGRUNDUNG.

PLANUNGSANLASS

Der Bebauungsplan war bereits am 12.07.1984 den Trdgern Sf-
fentlicher Belange zugestellt worden. Seine Genehmigung
durch die Kreisverwaltung erfolgte am 08.01.1986. Das Ober-
verwaltungsgericht Rheinland-Pfalz in Koblenz hat den Plan
im Rahmen des Normenkontrollverfahrens filir ungliltig erklirt,
weil an dem Planaufstellungsverfahren der Ortsbiirgermeister
mitgewirkt hatte, der wegen des Sonderinteresses gem. § 22
Abs. 1 Gemeindeordnung auszuschlieBen war. Materiellrecht-
lich sind keine Bedenken angezeigt worden, so daB die Ge-
meinde Altleiningen den Bebauungsplan am 02.04.1987 neu be-
schloB. Der rdumliche Geltungsbereich wurde auf Hinweis des
OVG um den Zipfel des Flurstiicks 618/2 geklirzt, wenngleich
damit wieder ein winziger Gebietsteil unbeplant bleibt.

Das Plangebiet ist im geltenden Fl&chennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Hettenleidelheim als Wohnbaufldche dargestellt,
wonach dieser Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan ab-
geleitet worden ist. Durch das Inkrafttreten des Baugesetz-
buches am 01.07.1987 sind die Pr&dambel und die Verfahrens-
vermerke dem neuen Planungsrecht angeglichen worden. Als
Katasterunterlage wurde die gleiche Planfolie des Jahres

1984 verwendet.

PLANUNGSABSICHT

Vor allem im ErschlieBungszwang, die bestehende Schiller-
straBe in Richtung Obere BahnhofstraBe in nérdlicher Rich-
tung weiterzufiihren, veranlaBte zu drei mdglichen Bebauungs-

vorschldgen.

Der erste Vorschlag sah die direkte Anbindung in Nord-Sid-
Richtung vor. Das Gefdlle zur Oberen BahnhofstraBe lieB je-
doch die 18% Steigung als stddtebaulich nicht mehr tragbar
erscheinen und somit diesen Vorschlag verwerfen. Im zwei-
ten Vorschlag wurde eine Hakenbildung untersucht, die rd.

40 m vor der Oberen BahnhofstraBe nach Osten abknickte und
in die bestehende schmale StraBe 619/11 einfloB, die wiederum
mit unlibersichtlichen Winkeln in die "Gr&fenthalstraBe" ein-
mindete. Dadurch, daB die Mehrfamilienhduser an der Oberen
BahnhofstraBle praktisch beidseitig von StraBen eingezwdngt
worden wdren und auBlerdem Nebengebdude die Notdurchfahrt zur
StraBe 619/11 verschlossen, kam auch diese L&sung nicht in

Betracht.



So wurde der dritte Vorschlag als weiter verfolgbar ange-
sehen, ndmlich die SchillerstraBe nach Norden zu fiihren,
in einem Wendeplatz enden zu lassen und mittels FuBlweg mit
Treppen auf die Obere BahnhofstraBe zu fithren. Damit war
einmal flir die Kanalisation eine Zligigkeit gegeben und des
weiteren auch der Verkehrssicherheit sowie der beruhigten
Wohnlage entsprochen.

SchlieBlich sollte noch ein 5 m breiter Abstand zwischen
dem geplanten FuBweg und den Reihenhdusern verbleiben, der
sich im integrierten Griinordnungsplan fiir die Pflanzbindung

empfiehlt.

Das von Slidost nach Nordwest abfallende Geldnde vermittelt
blickmdBig eine Aussicht auf den gegeniiberliegenden Tauber-
berg. Andererseits ist die Hangneigung nach Norden gerich-
tet. Entsprechend dem Bebauungsvorschlag sollte die Schil-
lerstraBe mit Ricksicht auf Gefdlle und Sonneneinfalls-
winkel eine klare Trennung der Stellung der baulichen An-
lage veranlassen. So ist auf der Ostseite die Giebelstel-
lung zur StraBe und auf der Westseite die Traufenstellung
beabsichtigt, wdhrend an der Nordseite sowohl der Wenden-
abschlul als auch die Bauliicke an der Oberen BahnhofstraBe
von West-Ost gestellten Baukdrpern ausgefiillt werden sollen.

Der Weg von der Wendeplatte {iber die Schiller-/GoethestralBe
und GrdfenthalstraBe zur L 518 ist zumutbar, vor allem im
Sinne der Verkehrsberuhigung. Die L 518 (HOninger StraBe)
liegt im starken Einschnitt, deren BOschungsfldchen dicht
bewachsen sind und schon einen natilirlichen Grilinrahmen er-

geben.

Ansonsten ist zur StraBenplanung zu sagen:

1) Der AnschluB der kiinftigen Grundstlicke erfolgt nur Uber
die vorhandenen StraBen.

2) Vorilbergehende Zufahrten sind nicht beabsichtigt.

3) Oberfldchenwasser aus dem Baugebiet wird der L 518
nicht zugefihrt.

4) Kosten flr La&rmschutzmaBnahmen treten nicht auf.

5) Die Bauverbotszone zur L 518 wird eingehalten.

6) Die Neuanpflanzung von Bdumen und Strduchern richtet
sich nach RAS-Q Ausgabe 1982, Abschnitt 1.6.2.

7) Die anstehende Kanalisationsplanung wird durch die
PlanstraBen gefihrt.

Flir den nérdlichen Teil des Grundstlicks 618/2 ist die private
Grinfldche mit der Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch die Pfalzwerke AG.
Die zu verkabelnden Niederspannungsleitungen werden durch
einen Trafo angedient, der im Rahmen des Anhdrungsverfahrens
dieses Bebauungsentwurfes bestimmt wird.




Die Niederspannungsfreileitung ist im Bebauungsplan ein-
getragen. Ebenso wurde der Standort des Umspannpunktes
gekennzeichnet. Ein entsprechender Platz von 6 x 9 m wird
der Energieversorgung von der Gemeinde zur Verfigung ge-
stellt.

Beziiglich der Wasserversorgung bestehen feste Anschliisse
an das zentrale Netz im Bereich des Auftreffens von Goethe-

und SchillerstraBe.

Die Kanalisation hat den Anschluf an die Hauptsammler iber
die Obere BahnhofstraBe anzusteuern, von wo das Abwasser
der Gruppenkldranlage Altleiningen zugefithrt wird.

Was das Oberfldchenwasser anbelangt, sc wird durch die Ver-
bandsgemeinde bzw. das beauftragte Ingenieurbiiro die Ablei-
tung des Oberfldchenwassers nachgewiesen. Das starke Ge-
fdlle muBl absichern, daB kein ungehindertes Abflieflen aus
dem Flurgebiet Schindkaut in HOhe der geplanten Wende auf
die Obere BahnhofstraBe erfolgt.

Auch fir die schadlose Abflihrung des Oberfldchenwassers,

das grdBere Wassermengen als bisher aufweisen wird, gibt

die Verbandsgemeinde den Nachweis iiber die AusgleichsmaB-
nahmen entsprechend § 62 LWG.

GRUNORDNUNG

Bestand: Der Planungsraum stellt sich hinsichtlich der Topo-
graphie wie folgt dar:

Es handelt sich um einen Nordhang, der zur westlich angren-
zenden HOninger StraBe - L 518 dellenartig einbuchtet und
zudem durch eine ca. 5 - 6 m hohe B&schung begrenzt wird.
Die Nutzung wird derzeit iberwiegend durch jung verbrach-
tes Ackerland bestimmt. Im Osten schliefit sich Kleingarten-

nutzung an.

GehGlzbestand ist im gesamten Bereich nicht vorhanden. Ledig-
lich die westlich angrenzende hohe StraBenbdschung tragt
einen ausgeprdgten Erosionsschutzbewuchs aus lberwiegend:

Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Robinie - Robinia pseudoacacia
Silberweide - Salix alba

WeiBdorn = Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus.

Dieser BOschungsbewuchs hat derzeit schon ausgeprdgten Ein-
bindungscharakter fir das Plangebiet.



MaBnahme: Fir die Eingliederung des Plangebietes werden
folgende MaBnahmen erforderlich:

FuBwegbegleitgriin:

Der vorgesehene FuBweg, von der verldngerten SchillerstraBe
auf die "Obere BahnhofstraBe" filhrend, erhdlt beidseits eine
3 m Pflanzung entsprechend dem Pflanzschema A.

Sicherung des vorhandenen BOschungsbewuchses:

Der vorhandene B&schungsbewuchs wird Ortlich mit einem 3 m
Pflanzstreifen aus standortgerechten Waldmantelgeh&lzen ge-
faBt, so daB ein ausreichender Schutz gewdhrleistet wird.

Pflanzgebot und Spielplatz

Die Anlage der festgesetzten Pflanzungen geschieht mit &f-
fentlichen Mitteln; sie gehen dann aber in den Privatbesitz
der angrenzenden Grundstlickseigentiimer {iber, die eine sach-
gemdBe, extensive Pflege (nach Pflegeplan) gewdhrleisten
werden, um so die laufenden Pflegekosten der Gemeinde zu
minimieren.

Das Planungsziel bleibt hierdurch voll bericksichtigt.

1) Die Pflanzung zur L 518 hat nur die Funktion der Mantel-
pflanzung zum vorhandenen BO&schungsbewuchs, also Siche-
rungsfunktion.

2) Die FuBwegbegleitpflanzung hat die Funktion der Einbin-
dung, die ebenfalls auch bei privater Pflege erfolgt.

Durch die Offentliche Anlage dieser Geh&lzpflanzung wird
das Planungsziel durch die geeignete Gehdlzauswahl bereits
vorprogrammiert. Es sind keine &ffentlichen bzw. privaten
Grinfldchen vorgesehen.

Die im Grilinordnungsplan dargestellten Einzelbdume werden im
Bebauungsplan als Pflanzgebot libernommen.

Die entsprechenden textlichen Festsetzungen 10.1 und 10.2
regeln diese Pflanzbindungen und sind Handhabe filir die ent-
sprechenden Baugenehmigungen.

Die Gemeinde hat einen Kinderspielplatz in zumutbarer Ent-
fernung ausgebaut. Ein Ubersichtsplan ist nebenstehend abgebildet.

SNBSS

Die Abbildung zeigt

die zumutbare Entfer-
nung vom Plangebiet

zum Kinderspielplatz
zwischen der ehemaligen
Bahnlinie und dem Eck-
bach.
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FLACHENBILANZ

Fldche insgesamt ........cieceeueennencenenns 13.540 gm
./. StraBenverkehrsfldche einschl.FuBwege .. 1.170 gm

./. Fldchen zum Pflanzen von Bdumen und

SEEAUCHEYT ssvosssnnnaronassnies ossdneess 880 gm
Nettobauland ........c.tteieeeeccenncennanns 11.490 gm
11.490 gm Grundflé&che 0,4 4.596 gm
11.490 gm GeschoBfldche 0,8 9.192 gm
KOSTEN ,
StraBenbau einschliefilich FuBweg ........ ca. 60.000,-- DM
Kanalisation ....ceeeeeececcecnnncnnanens ca. 55.000,-- DM
WasEerlelitUlg cowssssuassnssnssssenss ga5 e ca. 15.000,-- DM

ca. 130.000,-- DM

Der Entwurf der Begriindung hat zusammen mit den Entwiirfen
der Textlichen Festsetzung und des Bebaug;gs lanes in der
Zeit vom /4 3 S5/ bis 5. 47.//f 455’ 6ffent-

lich ausgelegen.

Altleiningen,/,den ,43414?r€?i€2{

Ortsblirgermeister

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom '47 4?-4ﬁ?/97
zugrunde gelegen.

Altleiningen, fgen /??{}4?45?357

Ortsbirgermeister Diese Begriindung ist Bestandteil
des am .071.0¢ &€ angezeigten
Bebauury 1125

Kreisverw ing Bad Dlrkheim
Bad Durkheim, den .2.4.94, &4
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