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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasstdie hier abgedruckten Textlichen Festsetzungen, eine
Planzeichnung im Mal3stab 1 : 500 sowie die Begriindung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
2004, S. 2414)

Baunutzungsverordnung - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN-
VO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 1990, S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV"90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991, S.58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
Nr. 22, S. 365), zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. 2003, S. 396)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur
Anpassung anderer Rechtsvorschriften (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchGNeuregG)
in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. 1 2002, S. 1193)

Landesgesetz uber Naturschutz — und Landschaftspflege (Landespflegegesetz — LPfIG) in
der Fassungvom 05.02.1979—(GVBI. S.70), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
12.05.2004 (GVBI. 2004, S. 275)
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Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1  Mischgebiet 8§ 6 BauNVO

Allgemein zulassig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagenfur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, in den Teilen des Gebie-
tes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen gemal3 § 6 Abs. 3 BauNVO:

- Vergniugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind, ausserhalb der Teile des
Gebietes, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

2. Maf der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO
Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
- der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
- der hochstzulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) und
- der hochstzuléassigen Zahl der Vollgeschosse.
Die Hochstwerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung.

Das lll. Vollgeschoss ist nur im Kellergeschoss zulassig.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Gemal Planeintrag wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichen-
den Bauweise dirfen die Gebéaude an allen Grundstiicksseiten als Grenzbauten er-
richtet werden.

Im Plangebiet sind entsprechend des Planeintrages nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig.
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4.

111

1.1.2

113

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22 BauNVO

Im "Mischgebiet" sind Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO
darstellen und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulas-
sig. Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen oder zwi-
schen Strassenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudekante (d.h. Wohngebaude
oder Garagengebaude) zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 88 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fassadengestaltung

Bei Instandsetzungen muf3 der urspringliche Gesamteindruck der Gebaudefassade
einschlieflich ihrer Architekturdetails erhalten bleiben. Die Verwendung von Materia-
lien, die die Gestaltungsart der Hauser und das Siedlungsbild stéren, ist unzulassig.

Fassadengliederungen, sichtbares Holzwerk, Gesims, Sichtmauerwerk u.a. dirfen
nicht verandert oder Uberdeckt werden.

Zulassig sind :
- Fassadenflachen in Putz, in Sandstein oder konstruktivem Sichtfachwerk,

- Sockelverkleidungen mit unpolierten Natursteinen oder natursteindhnlichen Ma-
terialien.

Folgende Materialien sind als von auf3en sichtbare Baustoffe nicht zugelassen:

- Aufgemaltes Fachwerk, aufgelegte Brettkonstruktionen u.&. Nachahmungen,
- Verkleidungen jeder Art,

- Imitationen naturbelassener oder gebrannter Baustoffe,

- Undurchsichtige Baustoffe mit glanzender, glasierter oder spiegelnder Oberfla-
che (ausgenommen Solareinrichtungen),

- durchsichtige Kunststoffe und Glasbausteine.
Ausnahmen und Einschréankungen

- Ausnahmsweise konnen kleinteilige Blechverkleidungen, insbesondere an Gie-
belwénden, gestattet werden,

- Glasbausteine und ahnliche Fassadenelemente sind nur zul&ssig, soweit sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind und eine Belichtung durch Fen-
ster nicht méglich ist,

- Schaukéasten dirfen nurinnerhalb der Haus- und Ladeneingénge sowie innerhalb
von Einfahrten angebracht werden.
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1.1.4 Farbgestaltung

1.2

1.3

1.4

Fassaden sind farblich so zu gestalten, daf3 die Farbtone dem historischen Charakter
eines Gebaudes und der Umgebung entsprechen. Unzulassig sind grelle Farben so-
wie Farbmaterialien, die eine glanzende Oberflache ergeben (z.B. Olfarbe). Teilanstri-
che, die nicht auf die Farbgebung der Gbrigen Fassade harmonisch abgestimmt sind,
sind unzulassig.

Fenstergesimse sind farblich abzusetzen.

Fenster und sonstige Offnungen

Die Mauerflache jeder AuRenwand muR gegeniiber den Offnungsflachen uberwie-
gen. Fenster und Eingangsoffnungen missen in GrofRe, Mal3verhaltnissen und Ge-
staltung dem Charakter des Geb&audes sowie dem Strassenbild angepasst sein. In-
nerhalb einer Fassade oder bei grol3eren Gebauden innerhalb eines klar abgrenzba-
ren Fassadenabschnittes miissen Fenster und Turen einheitlich gestaltet sein.

Rolladen-, Jalousetten- und Rollgitterkasten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.
Klappladen und Sandsteingesimse sind zu erhalten.

Fenster- und Eingangsoffnungen missen ein stehendes Formatim Verhaltnisvon 1 :
mindestens 1,25 aufweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn das historische Bild des
Gebaudes dies vorgibt (z.B. bei bestehenden Sandsteingesimsen von Hoftoren).

Durchgehende Fensterbander, insbesondere Schaufensterbander und sonstige
durchgehende Fassadendffnungen sind unzuléssig. Sie sind durch Pfeiler von minde-
stens 24 cm Breite zu unterbrechen. Schaufenster sind nurim Erdgeschoss und mit ei-
nem mindestens 50 cm hohen Sockel - gemessen ab Oberkante Verkehrsflache - zu-
lassig.

Vorbauten und Markisen

Vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbare Balkone, Loggien und Briistungen sind
unzuldssig. Erker sind zulassig, wenn sie dem historischen Bild der Fassade entspre-
chen.

Sonnenmarkisen diurfen Details der Fassadengliederung nicht Giberdecken. Die Mar-
kisenform ist der Fenster6ffnung anzupassen. Markisen als Werbetrager sind nicht
zulassig.

Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit beidseits gleicher Dachneigung mit 30 - 45°
Neigung auszufiihren. Walm- und Krippelwalmdécher sind zulassig. Fir die Dachein-
deckung einschliel3lich der Dachaufbauten sind naturfarbige (rot bis rotbraun), ungla-
sierte Tonziegel bzw. Betondachsteine zu verwenden. Flach- und Pultdacher auf
Hauptdachflachen sowie weiche Dacheindeckungen sind unzuléssig. Anbauten sind
mit Dachflachen in der Neigung des Hauptdaches zu tUberdecken.

Dachgauben sind nur zulassig, wenn sie in einem malR3stablichen Verhéltnis zur Dach-
flache entwickelt sind. Sie haben sichin Lage, Grésse, Material und Farbgebung in die
Dachlandschaft einzufligen. Sie durfeninihrer Gesamtléange nicht mehr als 50 % einer
Dachseite in Anspruch nehmen. Dachgauben dirfen die Firstlinie nicht Uberschreiten
und die Traufkante nicht unterbrechen. Zwerchgiebel sind zuléssig.

-8-
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15

1.6

2.1

2.2

Offene Dacheinschnitte zwischen geneigten Dachflachen sind nicht zul&ssig.

Dacheinbauten (z.B. Dachflachenfenster etc.) sind, soweit konstruktiv maglich, fl&-
chenbiindig mitder Dachhaut zu verlegen. Sie sind nur zulassig, wenn sie vom 6ffentli-
chen Strassenraum aus nicht sichtbar sind. Allgemein zuléssig sind jedoch Liftungs-
fenster bis zu einer Grosse von 0,25 gm.

Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergie bzw. Schornsteine und Kamin-
kopfe sind nur dann zuldssig, wenn sie sich dem Charakter des Gebaudes oder der
Umgebung gestalterisch unterordnen. Sie sollen das Bild der Dachlandschaft vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum aus nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen 8§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO

Werbeanlagen sind nur als handwerkliche Wahrzeichen, Symbole und Wappen in
Stahl / Schmiedeeisen, Kupfer, Holz oder als Emaillearbeiten an der Statte der Lei-
stung zulassig.

Werbeanlagen sind nicht zulassig auf und tber Dachflachen und Traufen.

Antennen 8 88 Abs. 1 Nr. 6 LBauO

AulRenantennen sind unzulassig, soweit der Anschluf? an eine Gemeinschaftsanten-
ne moglichist. Falls keine Gemeinschaftsantenne besteht, darf nicht mehr als eine An-
tenne auf einem Gebaude errichtet werden. Sie darf die Dachlandschaft, die vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum aus sichtbar ist, nicht beeintrachtigen.

Parabolantennen sind unzuldssig, wenn der Satellitenempfang durch andere Emp-
fangsmaoglichkeiten gewabhrleistet werden kann.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen bendtigt
werden. Stellflaichen und Zugénge sollen miteinem zumindest teilweise wasserdurch-
lassigen Belag, bevorzugt Naturstein mit Fugen, versehen werden.

Fur die Bepflanzung sind nur einheimische und standortgerechte Arten bzw. einge-
blrgerte Laubgehdlze zulassig.

Abfallbehalter

Standplatze fur Abfallbehalter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache gren-
zen, sind unzuldssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzu-
pflanzen. Sie missen sichin Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukdrpern un-
terordnen.
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Hinweise

1. Archaologische Funde
Archaologische Funde (auffallige Bodenfarbungen, GefalRscherben, Graber, Kno-
chen, Geréte aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Artu.a.)
sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

2. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist an das vorhandene System an-
zuschlieRen.

3. Regenwasserversickerung
Werden die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke, wie Hofflachen und Fla-
chenfurdenruhenden Verkehr, befestigt, so soll die Befestigung zur Verringerung der
Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig erfolgen. Unverschmutztes
Dachflachenwasser soll gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden oder
vorbehaltlich einer evtl. wasserrechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung auf den Grund-
stucken versickern.

Ausgefertigt:
Altleiningen den, 26.09.2006

(Ortsbirgermeister)
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