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1. ALLGEMEINES

Die Ortsgemeinde Neidenfels beabsichtigt den bestehenden Bebauungsplan ,Aspenkehle® zu
andern. Die Ortsgemeinde wird hierzu gemal} den gesetzlichen Bestimmungen des BauGB
das Planungsinstrument und das Verfahren zur Anderung eines Bebauungsplanes anwenden.
Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gem. 13 a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren. Die Erarbeitung eines Umweltberichtes ist demnach nicht
erforderlich, jedoch sind die arten- und naturschutzrechtlichen Belange sowie Umweltbelange

auch im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB zu berlicksichtigen.

S i 17

Abb. 1 Ursprungs B-Plan (Zeichnerische Festsetzungen)

Die Ortsgemeinde Neidenfels beabsichtigte zunachst fir die gemeindeeigenen Grundstlicke,
Plan-Nrn.: 359/244 und 359/245 sowie Plan-Nr.: 359/256, den Bebauungsplan ,Aspenkehle

den tatsachlichen Gegebenheiten anzupassen und im Teilbereich A (WA-Flachen) die
Ortsgemeinde Neidenfels
Bebauungsplan ,Aspenkehle; 1. Anderung*
Begriindung Satzungsexemplar
Stand 17.06.2022
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bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weitere, wohnbauliche Nutzung zu

schaffen. (vgl. nachfolgende Abb. 2 - Geltungsbereichsabgrenzungen).
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Abb. 2: Geltungsbereichsabgrenzungen

Es ist beabsichtigt durch eine Neuvermessung sowie Anderung des Bebauungsplanes in dem
Bereich der Grundsticke Plan-Nrn.: 359/244 und 359/245 sowie Plan-Nr.: 359/256 einen

Bauplatz zu schaffen.

Ortsgemeinde Neidenfels )
Bebauungsplan ,Aspenkehle; 1. Anderung’

Begriindung Satzungsexemplar
Stand 17.06.2022
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Dariiber hinaus sollen auch die bisher fur eingeschrénktes Gewerbe festgesetzten Teilflachen
C 1 und C 2 des bestehenden Bebauungsplans in den Anderungsbereich aufgenommen und
als Wohnbauflachen ausgewiesen und festgesetzt werden. Fir die Teilbereiche C 1 und C 2
ist somit eine Nutzungsanderung vorgesehen und eine Aufnahme in den Geltungsbereich
erforderlich. Der abgestimmte Geltungsbereich der Anderung wurde daher um die Bereich C 1
und C 2 ergénzt und abschlieRend festgelegt.

Abb. 3 Geltungsbereichsabgrenzung - Luftbild

Insbesondere sind fiir diesen Teilbereich der Anderung auch die Larmeinwirkungen der
angrenzenden Verkehrsflachen und bestehenden gewerblichen Nutzungen im Rahmen der
Anderungsplanung zu beriicksichtigen

Die Emissionen der unterliegenden Papierfabrik, der B39 und der L&rm der Bahnstrecke
Neustadt/Kaiserslautern bilden, wenn auch vordergriindig abgeschirmt durch den Waldstreifen

zwischen B39 und Deidesheimer Weg, eine deutliche Vorbelastung des Gebiets.

Ortsgemeinde Neidenfels
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Da der bestehende Bebauungsplan nicht in digitaler Fassung verfugbar ist, erfolgt fur die
weitere Bearbeitung die Digitalisierung des bestehenden Bebauungsplanes fir den
Geltungsbereich der Anderung.

Die , Textlichen Festsetzungen® des derzeitigen Bebauungsplanes werden, soweit erforderlich,
im Zuge der Anderungsbearbeitung fiir den Anderungsbereich tlbernommen.

Der derzeit fur diesen Bereich rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Aspenkehle® soll geéndert
werden, um einer konkreten Nachfrage nach Bauland in der Ortsgemeinde Neidenfels zu
entsprechen und diese bauplanungsrechtlich zu sichern.

Im Wesentlichen handelt es sich um Festsetzungen beziiglich der Zuldssigkeit von Art und
Maf3 der baulichen Nutzung, der Festlegung der Uberbaubaren Flachen, Garagen und
Stellplatzen auf den nichtiiberbaubaren Flachen fir ein Baugrundstick innerhalb des
Anderungsbereiches der bisher als ,Allgemeines Wohngebiet* (Teilbereich A) festgesetzt ist,
und die Nutzungsédnderung in den bisher gewerblich festgesetzten Teilflachen des
Anderungsbereiches (C 1 und C 2) fiir eine wohnbauliche Nutzung sowie die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen in den rickwartigen Grundsticksbereichen und Festsetzungen der

Landespflege und Griinordnung.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll neben der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Zulassigkeit baulicher Anlagen und Nebenanlagen auch eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Teilbereich der Ortsgemeinde Neidenfels gesichert
werden. Insbesondere wird durch die Anderung eine weitere Bereitstellung von
Wohnbauflachen zur Deckung der aktuellen Nachfrage nach Wohnbauflachen in der

Ortsgemeinde Neidenfels angestrebt.

Die Erstellung des Bebauungsplans soll nach §13a BauGB "Bebauungsplane der

Innenentwicklung” durchgefiihrt werden.

Nach §13a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Mallnahmen der Innenentwicklung unter bestimmten

Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Nach §13a Abs.1 Satz 3 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, wird

a) ,die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit oder nach Landesrecht unterliegen“ und
b) ,wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe

benannten Schutzgiter oder daflir bestehen

Ortsgemeinde Neidenfels
Bebauungsplan ,Aspenkehle; 1. Anderung*
Begriindung Satzungsexemplar
Stand 17.06.2022
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c) dass beider Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach §50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu

beachten sind.”

Die Voraussetzungen der Anwendung des Verfahren nach § 13 a BauGB sind im vorliegenden
Fall gegeben (vgl. auch Ausfiihrungen zum Fachbeitrag Natur- und Artenschutzbelange, Punkt
1.2).

1.1  GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Aspenkehle, 1. Anderung“ der
Ortsgemeinde Neidenfels ist im Aufstellungs-/Anderungsbeschluss néaher konkretisiert. Von
der Anderung ist nicht der gesamte Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Aspenkehle“ betroffen. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung lasst
sich aus den zeichnerischen Festsetzungen und Darstellungen sowie der vorangehenden Abb.
2 entnehmen.

1.2 AUFSTELLUNG-/ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes
,Aspenkehle, 1. Anderung“ wurde am 07.12.2021 vom Rat der Ortsgemeinde Neidenfels
beschlossen und gemafl § 2 Abs. 1 BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt ortstiblich

bekanntgegeben.

2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Der Bebauungsplan ,Aspenkehle wurde aus dem glltigen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Lambrecht entwickelt. Dem Gebot, Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 Abs. 2 BauGB), wird somit Rechnung getragen.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung die
Nachverdichtung und die wohnbauliche Nutzung bisher nicht genutzter Flachen (bisherige GE-
Flachen) ermdglichen soll, sind die Grundziige der Ubergeordneten Planungen durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Aspenkehle® nicht beriihrt und somit keine

Beeintrachtigungen zu erwarten.

3. PLANUNGSERFORDERNIS

3.1 Allgemeines

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Aspenkehle” enthilt rechtsverbindliche Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung und bildet Grundlage fur weitere, zum Vollzug des

Baugesetzbuches erforderliche, MaRnahmen. Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist

Ortsgemeinde Neidenfels
Bebauungsplan ,Aspenkehle; 1. Anderung*
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es, den Grundséatzen der Bauleitplanung im Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu
verschaffen. Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse sind ihnrem Rang geman

zu bericksichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwéagung in die Planung einzustellen.

3.2  Grunde fur die Anderung

Dem aktuellen Bedarf an Baulandflachen in der Ortsgemeinde Neidenfels kann derzeit
entsprechend den bisherigen Festsetzungen im Geltungsbereich der Anderung nicht
Rechnung getragen werden.

Da Teilflachen des bisherigen Bebauungsplanes abweichend der Festsetzungen genutzt
werden, das Anwesen Aspenkehle Nr. 5 wurde auf einer als Waldflache ausgewiesenen Flache
errichtet, wobei das angrenzende Flurstick 359/256 baulich nutzbar ware, jedoch
zweckentfremdet durch die Anlage eines Weihers und baulichen Anlagen genutzt wird, ist eine
Anpassung in diesem Teilbereich des Bebauungsplanes im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Aspenkehle“ erforderlich.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird daher angestrebt, die Zulassigkeit einer
Wohnbebauung auf den bisher als GE-Flachen innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten
Teilflachen des Bebauungsplanes die Wohnnutzung planungsrechtlich zuzulassen, um damit
einer konkreten Nachfrage nach Bauland Rechnung zu tragen. Insbesondere wird die
Anderung auch aus dem Grunde angestrebt, da fir die Ortsgemeinde Neidenfels eine
Vermarktung von gewerblichen Bauflachen wegen der topographischen Situation bisher
erfolglos war. Mit der Umnutzung zu Wohnbauflachen kann den ortlichen Verhaltnissen
wesentlich besser entsprochen und die wirtschaftliche Situation der Ortsgemeinde Neidenfels
deutlich verbessert werden.

Die Ortsgemeinde verzichtet bewusst auf eine ,Ersatzausweisung“ von Gewerbeflachen, da in

der Ortsgemeinde keine geeigneten Flachenpotentiale bestehen.

4. UBERSICHT DER ANDERUNGEN

Im Rahmen der 1. Anderung werden die textlichen Festsetzungen, soweit diese fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung von Relevanz sind, aus dem bestehenden B-Plan
»<Aspenkehle“ Gbernommen.

Die Anderungen der Textfestsetzungen und der Planurkunde (zeichnerische Festsetzungen)

des Bebauungsplanes ,Aspenkehle, 1. Anderung“ werden nachfolgend dokumentiert.

Ortsgemeinde Neidenfels
Bebauungsplan ,Aspenkehle; 1. Anderung*
Begriindung Satzungsexemplar
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Textliche Festsetzungen

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemafl BauGB (8 9 Abs.1 BauGB und
BauNVO), die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (88 52 und 88 LBauO i.V. § 9 Abs. 4
BauGB) und die Hinweise sind dem Bebauungsplan der 1. Anderung als separate Heftung
beigeflgt.

Wie bereits angemerkt, wurden diese auf der Grundlage der bestehenden
Textfestsetzungen des B-Plan ,Aspenkehle” fur den Geltungsbereich der 1. Anderung im
Wesentlichen tbernommen und auf die heutigen Verhdltnisse angepasst sowie fir die
vorgesehene bauliche Nutzung konkretisiert.

Insgesamt wird mit den getroffenen textlichen Festsetzungen den ortlichen Verhéltnissen
und den Grundziigen der Ubergeordneten Planungen Rechnung getragen.

Bebauungsplan ,,Aspenkehle, 1. Anderung*

Wesentliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung:

Die gesamten Bauflaichen der 1. Anderung werden als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt, mit einer hdchstzulassigen
Uberschreitung von 50% fiir Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen etc. im Sinne des §19
Abs.4 BauNVO.

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

Es werden nur Einzelhauser in offener Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen zugelassen.
Die Wohneinheiten (WE) werden auf maximal 2 WE begrenzt.

Die Traufhdhen sind bergseits bis maximal 6,50m und talseits bis maximal 8,00m zulassig.
Die Firsthohe wird bergseits mit maximal 12,00m und talseits mit maximal 14,00m
festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen Gelandes, gemessen im Mittel der
Gebaudelange/-tiefe.

Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 45° zulassig.
ErschlieBung

Die offentliche Erschlieung Uber die B39, den "Deidesheimer Weg” und "Aspenkehle” bleibt
unverandert bestehen. Diese werden als "Verkehrsflachen Besonderer Zweckbestimmung,

Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

Ortsgemeinde Neidenfels

Bebauungsplan ,Aspenkehle; 1. Anderung*
Begriindung Satzungsexemplar

Stand 17.06.2022
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Als dezentrales Riuckhaltevolumen auf den Baugrundstiicken sind 50I/m? abflusswirksamer
Flache bereitzustellen. Uberlaufe sind an die offentliche Regenwasserkanalisation
anzuschlief3en.
Zum Schutz von AuRenanlagen fur AuRenwandbauteile von Aufenthaltsraumen sind
entsprechende Bau-Schallddmm-Male festgesetzt.
Begriinung:
Die Private Grinflache ist in ihrer derzeitigen Vegetationsauspragung als Uberwiegend der
Sukzession Uberlassener Gehdlzbestand zu erhalten und zu pflegen.
Die Offentliche Griinflaiche 'Kinderspielplatz™ ist naturnah unter Verwendung heimischer
Geholze zu gestalten. Standortfremde Koniferenpflanzungen sind nicht zulassig.
Die unbebauten Grundstlicksflachen einschlieRlich der Vorgarten sind bis auf notwendige
Zufahrten und Zuwegungen als Garten oder Griinanlage anzulegen.
Schottergarten sind unzulassig.
ErschlieBungsflachen auf Privatgrundstiicken sind mit wassergebundenen Belagen

auszufihren.

e Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festzungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Aspenkehle“. Im Zuge der Uberarbeitung fur die 1.
Anderung wird dieser Teilbereich (Geltungsbereich der 1. Anderung) in einer digitalen Fassung
erstellt. Im Zuge der Digitalisierung des Bebauungsplanes wurden die bisher festgesetzten
Verkehrsflichen (StraBenflachen und Verkehrsgrin) durch die Festsetzungen von
Wohnbauflachen und einer privaten Griinflache (PG) ersetzt; die 6ffentliche Grinflache mit der

Zweckbestimmung “KISPI* (Kinderspielplatz) wurde beibehalten.

Die nordostlich an den Geltungsbereich der 1. Anderung angrenzenden und im Ursprungsplan
festgesetzten Waldflachen (Waldsaum und Flache fir Wald) wurden bewusst nicht in den

Geltungsbereich einbezogen.

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flache wurden Baugrenzen

festgelegt, die die bauliche Nutzung des Baugrundstlickes ermdglichen.

Fur die der ehemals als GE-Flachen festgesetzten Teilflachen und nun ausgewiesenen WA-
Flachen wurde die ,Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes® in die Planzeichnung aufgenommen.

Ortsgemeinde Neidenfels
Bebauungsplan ,Aspenkehle; 1. Anderung*
Begriindung Satzungsexemplar
Stand 17.06.2022
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Den tatsachlichen Gegebenheiten der bereits realisierten Bebauung in unmittelbarer
Nachbarschaft wird innerhalb des Geltungsbereiches Rechnung getragen; die Baugrenzen
wurden insbesondere beziglich der Abstédnde zu den Stral3enbegrenzungslinien entsprechend
Planeinschrieb vermasst. Bestehende Nebenanlagen und Flachen fur Stellplatze und Garagen

sind fur die bestehenden Bauflachen zeichnerisch in die Planurkunde aufgenommen.

N1

L}

WA [THo max. 6,5
TH: max 8,0
FHb max. 12,0
FHt max 14,0

04 08
SD
o, 35° - 45°

Bezugspunkt:
angrenzendes fertiges Gelande

Hozung

Datengrundiage:
Liegenschaftskarte Nov. 2020;
Geobasisnformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Palz
{Zustimmiung vom 15. Okfober 2002)

! — /\/ I

Abb. 4 Zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans

»Aspenkehle, 1. Anderung*

Berucksichtigt wurde in dem Zusammenhang auch eine geplante Grundstiicksteilung, da eine
noch zu vermessende Teilflache im Zuge der Teilungsvermessung neu zugeordnet werden
soll. Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wird fiir die festgesetzte PG-Flache
neben der textlichen Festsetzung auch zeichnerisch der Erhalt gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB

festgesetzt.

Im Ergebnis der Abwagung wird weiterhin auch eine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitdt® festgesetzt, um die bestehende Trafostation

bauplanungsrechtlich zu sichern.

Ortsgemeinde Neidenfels
Bebauungsplan ,Aspenkehle; 1. Anderung*
Begriindung Satzungsexemplar
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Die Nutzungsschablone N 1 wurde entsprechend den Erfordernissen der geplanten Bebauung
angepasst; beziglich Dachform und Dachneigung wurden die bisherigen Festsetzungen

ubernommen.

5. Umweltbelange; naturschutz- und artenschutzrechtliche

sowie immissionsschutzrechtliche Beurteilung

5.1 Natur und Artenschutz

Nach drtlicher Begehung ist festzustellen, dass die Flachen des Geltungsbereiches als bereits
teilgenutzte und geraumte Flache zu beschreiben sind. Es wurden offenkundig bereits
vorbereitende MalRnahmen zur baulichen Nutzung durchgefthrt.

Die sich mit der Anderung des Bebauungsplanes ergebenden Eingriffe werden im Fachbeitrag
Naturschutz und der artenschutzrechtlichen Vorprifung (Potentialabschéatzung) beurteilt.
Entsprechend der Zustandsbeschreibung ist die geplante Anderung des
Bebauungsplans ,,Aspenkehle® aus natur- und artenschutzrechtlicher Sicht realisierbar.
In diesem Zusammenhang wird auf die Anh&nge 1 und 2 zu dieser Begrindung verwiesen.
Zur Sicherstellung der in 81 Abs.6 Nr.7 BauGB aufgefihrten Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden die griinordnerischen Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorgeschlagen landschaftsplanerischen und grinordnerischen Festsetzungen wurden in
die Textlichen Festsetzungen aufgenommen, wobei auch die Ortlichen Verhdltnisse der

Hangsituation bericksichtigt wurden.

Ein zusatzlicher landespflegerischer Ausgleich ist hinsichtlich der Versiegelungsanteile nicht

erforderlich.
5.2 Immissionsschutz

Die zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen und Gewerbeldrmeinwirkungen im Plangebiet

B-Plan "Aspenkehle 1. Anderung" wurden untersucht und berechnet.
Die Untersuchungs- und Berechnungsergebnissen sind im Anhang 3 beigefugt.

Die Verkehrslarmeinwirkungen basieren auf den Daten der Verkehrsmengenkarte 2015 und
aktuellen Schienenverkehrszahlen Prognose 2030 der DB. Aktuellere Stral3enverkehrsdaten
liegen nicht vor. Die Z&hlungen 2021 und deren Auswertung durch das LBM sollen bis
September 2022 abgeschlossen sein. Zur Beurteilung auf der "sicheren Seite" wurde eine
Erhéhung der Verkehrsmenge von 20% angesetzt. Pegelbestimmend sind hier ohnehin die
Einwirkungen des Schienenverkehrs. Die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet, die vom

Betriebsgrundstiick Garntec zu erwarten sind, wurden in Anlehnung an die Anhaltswerte der
Ortsgemeinde Neidenfels
Bebauungsplan ,Aspenkehle; 1. Anderung*
Begriindung Satzungsexemplar
Stand 17.06.2022
Seite 12



SSK

DTPLANUNG
LUNZ
ERSLAUTERN

STA
SCH
KA

S

DIN 18005 und auf Basis von Kalibrierungsberechnungen nach den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplans abgeschétzt.

Am Tag ist nach den Anhaltswerten der DIN 18005 fiur das Betriebsgrundsttick Garntec
uneingeschréankter Gewerbebetrieb mdglich. In der Nacht ist der Betrieb durch die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans von Mischgebieten und allgemeinen
Wohngebieten bereits bzgl. der nachtlichen Schallemissionen eingeschrénkt.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind dem Anhang 3 Schalltechnische
Untersuchung, Stand 29. Marz 2022; FIRU Gfi mbh, zu entnehmen.

Zur Sicherung der wohnbaulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,Aspenkehle, 1. Anderung, wurde daher die nachfolgende

immissionsschutzrechtliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

,»13. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung zum passiven Schallschutz

~Zum Schutz von AuBenanlagen fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsréumen sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R‘ w,ges der Aullenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-
1 (Januar 2018) unter Berucksichtigung des maf3geblichen AuRenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

R‘w.ges = La — Kraumart

Dabei ist

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtqngsréume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

KRaumart = 35 db fur Burordume und Ahnliches

La der MalR3gebliche AuRRenlarmpegel nach Punt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).
Mindestens einzuhalten sind:

R’ w.ges = 30 db fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Birordume und
Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mae von R*w.ges. > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm MalBe R* w.ges sind in Abhéngigkeit
vom Verhéltnis der vom Raum ausgesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumen SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich
zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.
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Es kénnten Ausnahmen von den betroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen werden kann, dass — insbesondere bei gegentber denn Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-MaBe R‘ w. ges erforderlich sind*”

6. AUSLEGUNG

Bei der Durchfuihrung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB des Bebauungsplans
+Aspenkehle, 1. Anderung“ wird von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3
Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen, d.h., es wird eine einmalige Beteiligung der
Offentlichkeit und der betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
durchgefinhrt.

6.1  Offentliche Auslegung

Der Offentlichkeit wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch die ¢ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes ,Aspenkehle, 1. Anderung“ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die
Auslegung des Bebauungsplanes mit zugehoriger Begrindung findet in der Zeit vom
27.05.2022 bis zum 10.06.2022 statt.

Die Planunterlagen lagen in diesem Zeitraum zur allgemeinen Einsichthahme bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Lambrecht, Bauamt, Sommerbergstralle 3, 67466 Lambrecht,
wahrend der Dienststunden aus. In diesem Zeitraum kénnen Anregungen und Bedenken
schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der allgemeinen Dienststunden geltend gemacht
werden.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung zur Birgerbeteiligung gingen keine Stellungnahmen zur
Planung ein.

6.2 Behdrdenbeteiligung

Die von der Planung betroffenen Behérden wurden gemal? § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit
Schreiben vom 18.05.2022 im Zeitraum der oOffentlichen Auslegung an der
Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes beteiligt. Die beteiligten Behdrden hatten dabei
bis zum 10.06.2022 die Gelegenheit zur Abgabe ihrer Stellungnahme. Fristverlangerung wurde
im Einzelfall bis zum 13.06.2022 gewéhrt

6.3 ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in 8 1 Abs. 5
BauGB benannten Grundsatze zu bertcksichtigen.

Von den mit Schreiben vom 18.05.2022 beteiligten Behdrden gingen bis zum 13.06.2022
insgesamt 21 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Aspenkehle, 1. Anderung“ der
Ortsgemeinde Neidenfels ein.

Der Eingang der Stellungnahmen ist in der tabellarischen Ubersicht der Tischvorlage zur
Abwégung in der Sitzung des Ortsgemeinderates Neidenfels am 14.06.2022 dokumentiert.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass lediglich redaktionelle Anpassungen und die
Aufnahme von Hinweisen unter ,,C. Hinweise“ zu den Textfestsetzungen erforderlich wurden.
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Eine erneute Offenlage und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde nicht erforderlich, da die Grundzlige der Planung gemafd Abwagung nicht
berthrt wurden. Die Tischvorlage der Abwagung ist dieser Begriindung als Anhang 4 beigefigt.

7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1  Auswirkungen auf die Umwelt
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Aspenkehle, 1. Anderung“ ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

7.2  Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhéaltnisse

Durch die Anpassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen; es wird vielmehr den Bedurfnissen zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der
Ortsgemeinde Neidenfels Rechnung getragen.

8. REALISIERUNG
Die Realisierung des Baugebietes ist bereits erfolgt. Die Realisierung von Einzelvorhaben soll
zeitnah erfolgen.

9. KOSTEN
Der Ortsgemeinde Neidenfels entstehen, abgesehen von den Kosten der Bauleitplanung und
Bodenordnung, durch die vorliegende Anderung keine weiteren Kosten.

Aufgestellt: 24.05.2021
Uberarbeitet: 17.06.2022

Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz
(Stadtplaner)
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