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1. Einleitung

1.1. Allgemeines

Die Ortsgemeinde Neidenfels plant die Anderung des 1998 Rechtskraft erlangten
Bebauungsplans "Aspenkehle’. Die Anderung betrifft den bebaubaren sidlichen Teilbereich
des Bebauungsplans. Konkret sollen bisher als “eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE)" und
als 'Mischgebiet (MI)" festgesetzte Baugrundsticke als ‘Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden. Die Umwidmung bedingt auch eine Anderung des Masses der
baulichen Nutzung, also der Uberbaubaren Grundstucksflache (GRZ) und der Geschossflache
(GF2) .

Im Zuge dieser Anderung der Art der baulichen Nutzung werden auch die hierin enthaltenen
Grlnbereiche z.T. neu parzelliert und bzgl. ihrer Funktion von "Wald" in "Private Grunflachen’
umgewidmet.

Die Gesamtgroe des Anderungsbereichs betragt ca. 1,5 Hektar.

1.2. Rechtliche Grundlagen bzgl. Natur- und Artenschutz

Die Erstellung des Bebauungsplans soll nach §13a BauGB ‘Bebauungsplane der
Innenentwicklung” durchgefuhrt werden.

Nach §13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung unter bestimmten
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Nach §13a Abs.1 Satz 3 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird

a) ,die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit oder nach Landesrecht unterliegen® und

b) ,wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter oder daflir bestehen

c) dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach §50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.”

zu a) durch die geplante Errichtung eines Wohngebaudes wird keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet.

zu b) es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(§1 Abs.6 Nr.7b BauGB).

zu c) bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach §50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach §13
Abs.2 und 3 Satz 1 entsprechend (§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Nach §13 Abs.2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 abgesehen
werden

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden

3. den beruhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 durchgefihrt werden.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren
- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
- von dem Umweltbericht nach § 2a,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie

- von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen,;
§ 4c (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen durch die Gemeinde) ist
nicht anzuwenden.

Obwohl von der Umweltprifung abgesehen wird, missen auch im vereinfachten Verfahren
entsprechend §1 Abs.6 Nr.7 BauGB (Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung) "die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege...” bertcksichtigt
ermittelt, bewertet und in die Abwagung einbezogen werden.

Nach §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB “gelten in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist somit nicht
erforderlich.
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2. Charakterisierung der Ausgangssituation

Der nordliche und gréRtenteils der mittlere Teilbereich des bisherigen (1998) Bebauungsplan-
gebietes sind noch mit Wald bestanden. Der urspriingliche Wald wurde ca. 1980 gefallt und es
hat sich seither eine Wald-Sukzessionsflache ausgebildet, die bereichweise den Charakter
eines Vorwaldes besitzt.. Der "Deidesheimer Weg™ ist von Norden kommend noch als
Wirtschaftsweg erhalten und noch nicht als zukiinftige ErschlieBungsstralte ausgebaut.

Im stdlichen Plangebietsbereich sind bereits 6 Wohnbaugrundstiicke einer baulichen Nutzung
zugefihrt, ein siebtes Grundstuck ist einer baulichen Nutzung vorbereitet. Die ErschlieRung ist
Uber den sudlichen Anschluss des "Deidesheimer Weg™ an die B39 hergestellt. Die bereits
vorhandene Bebauung im Bereich des Seitentdlchens “Aspenkehle” ist wohl auch den
topographischen Gegebenheiten geschuldet, da dieser Bereich mit ca. 15% Gefalle deutlich
flacher ausgebildet ist als die nach Norden flhrende Plangebietsflache, die Steigungen von
40% und mehr aufweist.

Die Emissionen der unterliegenden Papierfabrik, der B39 und der Larm der Bahnstrecke
Neustadt/Kaiserslautern bilden, wenn auch vordergriindig abgeschirmt durch den Waldstreifen
zwischen B39 und Deidesheimer Weg, eine deutliche Vorbelastung des Gebiets.

Auf eine Darstellung des derzeitigen, in der Ortlichkeit vorhandenen Bestands kann bei der
weiteren gegenuberstellenden Beurteilung verzichtet werden, da fir die Bewertung der
Umweltbelange und der Eingriffserheblichkeit die Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplans zugrunde zu legen sind (vgl. Kap. 7 und 8).

Quelle: Georeferenziertes Luftbild
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3. Urfassung des Bebauungsplans, Stand 1998

3.1. Zeichnerische Festsetzungen der Urfassung

.......

. 1\\&
e~ THEN

B-Planurkunde, Stand 1998

3.2. Textliche Festsetzungen der Urfassung

Wesentliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Art und Mal} der baulichen Nutzung:

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung ist differenziert festgesetzt:.
Teilgebiet A: Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,25

Teilgebiet B1: Mischgebeit (MI), GRZ 0,3

Teilgebiet B2: Mischgebeit (MI), GRZ 0,3

Teilgebiet C1: Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg), GRZ 0,25
Teilgebiet C2: Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg), GRZ 0,3
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Fir alle Gebiete gilt nach §19 Abs.4 BauNVO eine maximale Uberschreitungsméglichkeit fiir
Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen etc. von 50%.

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,5 bzw. 0,6 festgesetzt, bei Zulassigkeit von maximal 2
Vollgeschossen.

Es werden je nach Gebiet Einzelhduser/Doppelhauser und Hausgruppen in offener Bauweise
mit maximal 2 Vollgeschossen zugelassen.

Die Traufhéhe wird gebietsubergreifend mit maximal 7,50m und die Firsthbhe mit maximal
13,50m festgesetzt. Bezugspunkt ist das gestaltete Gelande.

Erschlieung

Die offentliche ErschlielRung erfolgt von der B39 Uber den hangparallelen "Deidesheimer Weg'.

Begrinung:

Innerhalb des Anderungsbereichs werden 3 Offentliche Griinflachen als "Wiesenflachen (2x)
und als “Kinderspielplatz” festgesetzt; Baumpflanzgebote und 1 Erhaltungsgebot fiir die Eiche
innerhalb dieser Flachen vervollstandigen die Begrinungsmafnahmen.

Je angefangene 250m? Grundstiicksflache ist ein Laub-/Obstbaum zu pflanzen.
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4. 1. Bebauungsplandanderung

4.1. Zeichnerische Festsetzungen der 1. Bebauungsplananderung
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Bebauungsplan “Aspenkehle, 1. Anderung” Entwurf 5. Mai 2022

4.2. Textliche Festsetzungen der 1. Bebauungsplanidnderung

Wesentliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Die gesamten Bauflachen der 1. Anderung werden als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt, mit einer hdéchstzulassigen
Uberschreitung von 50% fiir Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen etc. im Sinne des §19 Abs.4
BauNVO.

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.
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Es werden nur Einzelhauser in offener Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen zugelassen.
Die Wohneinheiten (WE) werden auf maximal 2 WE begrenzt.

Die Traufhéhen sind bergseits bis maximal 6,50m und talseits bis maximal 8,00m zulassig. Die
Firsthbhe wird bergseits mit maximal 12,00m und talseits mit maximal 14,00m festgesetzt.
Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen Gelandes, gemessen im Mittel der
Gebaudelange/-tiefe.

Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 45° zulassig.

Erschlielung

Die offentliche Erschliefung Gber die B39, den "Deidesheimer Weg” und "Aspenkehle” bleibt
unverandert bestehen. Sie werden als “Verkehrsflachen Besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Als dezentrales Ruckhaltevolumen auf den Baugrundsticken sind 50I/m? abflusswirksamer
Flache bereitzustellen. Uberldufe sind an die offentliche Regenwasserkanalisation anzu-
schlief3en.

Zum Schutz von Aufenanlagen fir AulRenwandbauteile von Aufenthaltsrdumen sind Bau-
Schallddmm-Male nach DIN zu ermitteln.

Begriinung:

Die Private Grunflache ist in ihrer derzeitigen Vegetationsauspragung als Uberwiegend der
Sukzession Uberlassener Gehdlzbestand zu erhalten und zu pflegen.

Die Offentliche Griinfliche “Kinderspielplatz™ ist naturnah unter Verwendung heimischer
Geholze zu gestalten. Standortfremde Koniferenpflanzungen sind nicht zulassig.

Die unbebauten Grundstiicksflachen einschliellich der Vorgarten sind bis auf notwendige
Zufahrten und Zuwegungen als Garten oder Griinanlage anzulegen.

Schottergarten sind unzulassig.

Erschliefungsflachen auf Privatgrundsticken sind mit wassergebundenen Belagen auszu-
fUhren.

5. Fachplanerische Vorgaben

Der ostlich des Plangebiets, aus dem Gelandeeinschnitt der Hanglage hervortretende und
durch das Plangebiet verlaufende Quellbach ist im Biotopkataster des Landschafts-
informationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz  (lanis) unter dem
Pauschalschutz des §30 BNatSchG bzw. §15 LNatSchG gelistet.

Neidenfels liegt innerhalb einer Pflegezone im '‘Bad Durkheimer Wald™ (Zonen fur natur-
schonende Wirtschaftsweisen) des durch Rechtsverordnung festgesetzten, groRraumigen
Schutzgebietes "Naturpark Pfalzer Wald™ (NTP-073-056). Schutzzweck ist “die Erhaltung der
landschaftlichen Eigenart und Schénheit..., die Sicherung und Entwicklung dieser waldreichen
Mittelgebirgslandschaft flr die Erholung groRerer Bevdlkerungsteile, die Erhaltung oder
Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fir einen groRraumigen
Ausgleich.....".

Nach §8 der Landesverordnung von 2007 gelten die Schutzbestimmungen des §7 Abs.1 und 2
nicht fir Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fir die eine bauliche Nutzung
dargestellt oder festgesetzt ist.

Sonstige durch Rechtsverordnung festgesetzte Schutzgebiete nach dem Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) bzw. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind innerhalb des
Plangebietes und angrenzend nicht vorhanden.

Schutzgebietsausweisungen nach dem Europaischen Netz Natura 2000 wie FFH-Gebiete
und Vogelschutzgebiete sind nicht vorhanden.
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6. Fachbeitrag Artenschutz

Im Zuge der Bebauungsplan-Anderung nach §13a BauGB wurde auch eine artenschutz-
rechtliche Vorprifung (Potentialabschatzung erarbeitet, die dem Bebauungsplan als
eigenstandige Anlage beigefiigt ist.

Die artenschutzfachliche Vorstudie zeigt auf, dass bei der Realisierung des Bebauungsplans
~Aspenkehl 1. Anderung“ keine Verbote des § 44 BNatSchG signifikant wirksam werden.

Fir die a priori betroffenen Artengruppen der Vdégel und Reptilien, sowie die ebenfalls mit
betrachteten Gruppen der Schmetterling, Kafer und Kleinsauger (in erster Linie Fledermause)
sind Verbotstatbestande mit populationswirksamer Qualitat nicht herleitbar.

Der Verbotstatbestand der Toétung von Individuen aus der Gruppe der Végel kann mit
Beachtung des § 39 BNatSchG vermieden werden. Gehdlzrodungen dirfen nur in der von §
39 BNatSchG festgelegten Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar erfolgen.

Eine vollumfangliche artenschutzfachliche Hauptstudie aller Artengruppen ist dann nicht
erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehene MaBnahme tritt
kein Verbotstatbestand des §44 Abs. 1-4 BNatSchG ein.

Das Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht realisierbar.

7. Natur- und Landschaftspotentiale

Boden/Versiegelung

Die Nettowohnbauflache des Allgemeinen Wohngebiets bei der 1. Anderung betragt ca.
12.400 m2. Bei einer maximal moglichen Versiegelung von 60% der Flache (GRZ 0,4 + 50%)
ergeben sich ca. 7.440 m? Gebaudeuberbauungen incl. Nebenanlagen, Stellplatze, Zuwegun-
gen u.a.

Demgegenuber sind in der Urfassung des B-Plans Gesamt-GRZ-Werte fur die einzelnen Bau-
abschnitte von 0, 375 (GRZ 0,25+50%) bis 0,45 (GRZ 0,3+50%) festgesetzt. Hierdurch erge-
ben sich maximal 5.400 m? fur Gebaudeulberbauungen incl. Nebenanlagen, Stellplatze, Zuwe-
gungen u.a.

In der Gegentiberstellung kénnen bei der Neufassung des B-Plans ca. 2.040 m? mehr Versie-
gelungen auf den Wohnbaugrundstiicken erméglicht werden.

Die Versiegelungsanteile bei den Verkehrsflachen bleiben unverandert.
In beiden Fassungen wird auf den grundlegenden Erhalt der Bodenfunktionen verwiesen.

Im Zuge der Baufeldfreimachung und der Neubebauung ist von einer weitgehenden Umlage-
rung des anstehenden Bodens auszugehen.

Eine teilweise Entlastung der Bodenfunktionen erfolgt durch die Wiederbegriinung der zu be-
pflanzenden Gartenflachen.

Zum Schutz des Mutterbodens ist der bei Erdarbeiten anfallende Oberboden getrennt abzu-
nehmen, seitlich zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufiihren.

Ein Bodengutachten liegt z.Z. nicht vor.
Uber Altlastenverdachtsflachen liegen z.Z. keine Kenntnisse vor.

10
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Wasser

In beiden Fassungen wird auf die grundlegende Bedeutung des (Grund-)Wasserhaushaltes
verwiesen.

Auf den privaten Grundstlcksflachen sind dezentrale Regenrlckhaltevolumen bereitzustellen.
Nicht verschmutztes Niederschlagswasser darf nur in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet
werden, soweit es nicht mit vertretbarem Aufwand verwertet oder zuruckgehalten werden
kann.

Zusatzlich zu den Regelungen auf den privaten Baugrundstlicken sind in der Urfassung (aul3er
halb der jetzigen Bebauungsplan-Anderung) hangabwarts Regenriickhaltebecken fiir nicht zu-
ruckgehaltenes Oberflachenwasser festgesetzt.

Am Hang 0stlich des Plangebiets befindet sich oberhalb eines Waldweges ein Quellbereich,
der ein Rinnsal speist. Der periodisch trockenfallende Graben verlauft durch die Private Grin-
flache und weiter hangabwarts als verrohrter Graben durch das Bebauungsplangebiet. Die Be-
bauungsplan-Anderung wurde so konzipiert, dass kein Eingriff in des Gewéassersystem erfolgt
und die bisherige Bestandssituation unverandert tibernommen werden kann.

Klima, Lufthygiene

Die planerische Grundkonzeption bzgl. ErschlieBung und Baukdrpervolumen bleibt im
wesentlichen gleich, so dass mikroklimatisch, bioklimatisch und lokalklimatisch keine herleit-
baren Veranderungen einzustellen sind.

Es ist von keiner nachhaltigen Verschlechterung der gesamtklimatischen Situation des Unter-
suchungsraumes auszugehen.

Flora / Fauna

Die Private und Offentliche Grinflache im slidlichen Bereich werden in rdumlich etwas
geanderter Position, aber in GréRenordnung und inhaltlich mit derselben Zweckbestimmung
als Kinderspielplatz und sich mdglichst frei entwickelnder, standortgerechter Vegetation
festgesetzt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes werden in der 1. Anderung passive SchallschutzmaRnahmen an den AuRenwanden
von Gebduden (Bau-Schallddmm-Malie) festgesetzt. Hierzu wurde im Vorfeld der Bebauungs-
plan-Anderung ein Larmgutachten beauftragt.

Landschaftsbild und Erholung

Die landschaftliche Situation wird im Bereich des Bebauungsplans durch die topographische
Situation, die mit grolRvolumigen gewerblichen Baukdrpern bebaute Tallage und die
bewaldeten Steilhanglagen des Pfalzer Waldes gepragt.

Die planerische Grundkonzeption der nunmehr anstehenden Bebauungsplan-Anderung ist
bzgl. Bebauungsanordnung, der Baukdrpervolumen durch die GRZ-Festsetzungen, und der
Gebaudehdhen nahezu identisch mit der Urfassung. Bei gleichbleibender Erschlieungs-
konzeption ergeben sich keine grundlegenden, visuelle und landschaftliche Veranderungen
durch die erneute Uberplanung.

11
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Zusammenfassende Bewertung unter Beriicksichtigung bestehender Wechselwirkun-
gen

Die vorhandenen und zuklnftigen Grundbelastungen sind auf die allgemeine Siedlungs-
tatigkeit mit gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung und die durch die Topographie bedingte
ErschlieBungssituation zurlickzufihren. Darlber hinausgehende besondere Belastungen sind
nicht erkennbar. Der sudliche Teil des Plangebietes ist bereits uberwiegend einer baulichen
Nutzung zugefuhrt.

8. Eingriffs- Ausgleichsthematik

Der Bebauungsplan "Aspenkehle” wird nach den gesetzlichen Regelungen des §13a BauGB
als "Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Nach §13a Abs.2 Nr.4 BauGB , gelten......Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

§1a Abs.3 Satz 6 BauGB: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.®

9. Landespflegerische Festsetzungsvorschlage

Zur Sicherstellung der in §1 Abs.6 Nr.7 BauGB aufgeflhrten Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden folgende Festsetzungsvorschlage in
den Bebauungsplan empfohlen:

Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die Private Grinflache ist in ihrer derzeitigen Vegetationsauspragung als Uberwiegend der
Sukzession Uberlassener Geholzbestand zu erhalten und zu pflegen. Pflegearbeiten und
Fallungen zum Zwecke der Verkehrssicherheit und zum Schutz der angrenzenden, bebauten
Areale sind statthaft. Die Errichtung eines Kinderspielplatzes (KISPI) innerhalb dieser
Offentlichen Griinflache ist statthaft.

Die Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ist naturnah unter
Verwendung gebietsheimischer und standortgerechter Baum- und Straucharten gartnerisch zu
gestalten. Mindestens 10% der Gesamtflache des KISPI ist mit Einzelstrauchern,
Strauchgruppen oder -reihen zu begrinen. Durchgehende Hecken und reihenférmige
Pflanzungen aus Thuja, Fichten und/oder ahnlichen Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig.

Die in der Plandarstellung vorgegebenen Baumstandorte dienen zur Visualisierung und sind
nicht bindend.

Die ubrigen, nicht durch Spielelemente 0.4. beanspruchten Flachen sind mit einer krautreichen
und zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzusaen und extensiv zu pflegen.

Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §88 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstlicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen
als Garten oder Grunanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht Uberbauten Grundstlcks-
freiflachen sind mit Bdumen und Gehdlzen zu bepflanzen; es sind vorzugsweise Baume und
Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Verwendung von Kultivaren dieser Arten ist
statthaft.
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2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen oder Zufahrten sind die Vorgarten
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht nicht als Lager- oder Arbeitsflachen
genutzt werden.

3. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie, Vlies, sind nur zur
Anlage von standig mit Wasser gefllliten Gartenteichen zulassig. GrofRflachig mit Steinen,
Kies, Schotter 0.a. Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig.

4.. ErschlieBungsflachen u.a. auf Privatgrundsticken sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszufihren. Beton- und
Asphaltdecken sind unzulassig.

5. Auf dem Baugrundstick ist pro 150m? versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.

Reduzierung des Oberflachenabflusses
(§9 Abs.4 BauGB I.V.m. §88 Abs.6 LBauO).

Erschliefungsflachen u.a. auf Privatgrundstlicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszufiihren. Beton- und Asphaltdecken
sind unzulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens im 1. Jahr nach Abschluss der jeweiligen Baumaflinahme
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Inhalte der DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und
Pflanzarbeiten) sind bei allen Pflanzungen zu beachten.

Hinweise:

Unter der Rubrik ‘Hinweise” im Bebauungsplan werden nachfolgende Ausflihrungen
vorgeschlagen:

e Saatgut-Bezugsquellen:

BSV-Saaten (www.bsv-saaten.de)
- zertifiziert nach den Regio-Zert-Richtlinien des Bundes Deutscher Pflanzenzlchter (BDP)
Regio-Saatgutmischung: NaturPlus RZ Fettwiese/Frischwiese

Saaten Zeller GmbH & CoKG(www.saaten-zeller.de)
- Grundmischung Ursprungsgebiet 9: Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland

¢ Aufgrund §39 BNatSchG dirfen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September eines Jahres
ungenehmigt keine Baume, Straucher oder sonstigen Geholze stark zurlickgeschnitten
bzw. entfernt werden. Rickschnitte und Fallungen in Form von PflegemalRnahmen sind
zulassig.

10. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan dient der Sicherung eines geordneten Siedlungsabschlusses sowie der
Bereitstellung von Wohnbauland in der Gemeinde Neidenfels.

Die planerische Grundkonzeption der nunmehr anstehenden Bebauungsplan-Anderung ist
bzgl. Bebauungsanordnung, der Baukérpervolumen durch die GRZ-Festsetzungen, und der
Gebaudehdhen nahezu identisch mit der Urfassung. Bei gleichbleibender ErschlieRungs-
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konzeption ergeben sich keine grundlegenden, visuelle und landschaftliche Veranderungen
durch die erneute Uberplanung. Im wesentlichen wurde die Anderung durch die Umwidmung
von Mischbauflache und gewerblicher Flache in Wohnbauflache initiiert.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung (Potentialabschatzung) ist das Eintreten
von Verbotstatbestanden nach §44 BNatSchG nicht herleitbar.

Bei Einarbeitung der landespflegerischen Festsetzungsvorschlage in die Abwagungs-
entscheidung der 1. Bebauungsplan-Anderung finden die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend Berucksichtigung.

Eine zusatzliche, externe Ausgleichserfordernis ist nicht einzustellen, da der Bebauungsplan
nach den gesetzlichen Vorschriften des §13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
aufgestellt wird und nach §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig sind.
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Anhang

Pflanzliste

OG Neidenfels

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

Mindestgrolie:

Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschlielllich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

Mindestgrolie:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

Mindestgrole:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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