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Dorfgebiet

TENTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abe, 1 u, 5 HBauGi,

Art der baullchen Nu}_zun&

1.1 Die {m Reinen Wohngeblat nach § 3 Abs, 3 wowie L Allgemelnen
Wohngeblet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehanen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des DBebauungsplanes,

1.2 In dem mit "Ladengruppe'’ gekennzeichneten Tellgebiet des De-

bauungsplanes sind {im BrdgeschoB nur die in § 4 Abs, 2
Ziff. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten zulisslg.

2 Carapen, Nebengebidude, Nebenanlagen
: R e R S, SR L I

2.1 Die Garagen bei den 1« und 2:geschossigen Finzelhfiusern sind
-wenn sie nicht in das Wohngeb#dude einbezogen werden - min-
destens 5, 0 m hinter die Straflenbegrenzungslinie zurvick, u-
staellen.

2.2 Die Garagen fiir Hausgruppen und Wohnblocks sind an den im
"lan bekennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsgaragen (z. T,
in Halbtieflage ) zu errichten,

2.3 Nebengeb#ude sind nur bei den 1- und 2-geschossigen Einzel-
h#usern und nur im Allgemeinen Wohngebiet bis zu einer Gréfe
von 15 gm und nur in baulicher Verbindung mit den Garagen
zuldssig.

2.4 Nebenanlagen in Form von Gebéuden nach § 14 Abs, 1 BauNVO
sind nur ausnahmsweise zullssig.

3. Dédcher

1-geschossige: iinzelhduser Flachdach oder Satteldach u.

1.3 Das Baugebiet wird untertetlt in

5 ! Sondergebiet ! Reines \\'uhug'\-hiut . \
initd ‘J‘ SO V ; \ Allgemeines Wohngebiet
| 0 Offene Bauweise parallel zur vorhandenen Landesstrafie im Westen
| und der geplanten Ortsumgehung im Osten,
) g Geschlossene Bauweise Dorfgebiet im Bereich des vorhandenen Bauernhofes,
} /\ Sondergebiet flir die lrrichtung eines Kindergartens.
,/0\ Offene Bauweise (nur Finzelhfuser zuldssig)
\ . Vorgesehen ist eine Debauung mit 1- und 2-geschossigen
| r'vo\\\ Offene Bauwelse (nur Minzel- und Doppel- ininzelhdusern, 2-geschossigen Reihenhdusern und mit
hiuser zuldssig) 4- bzw. 8-geschossigen GeschoBbauten in Zeilenbauweise
A oder als Punkthduser.
O.
a %, Offene Bauweise (nur Hausgruppen zuldssig) 1.4 Die I'rschliefung erfolgt ber eine Wohnsammelstrafe (Gesamt-
. { ' ‘ breite zwischen 14,0 und 11,0 m), die im Westen an die
\ i i Zahl der Geschosse (als HS8chstgrenze) l.andesstrafe 529 anbindet. Sie erhilt im Silden eine zusétz-
! 1 v - . 1"
"'\ ) i ; liche Verbindung zu dem bestehenden Straflenzug 'Untere Bleiche'.
A% ol f @ Zahl der Geschosse (zwingend) Die vorhandene Zufahrt zur "Siedlung" wird aufgehoben und durch
&.\\ é | einen Anschluf an die Wohnsammelstralle ersetzt.
Al i Zahl der Geschosse (als Mindestgre os '
\\ \ | ”I/IV : Gl Von der Wohnsammelstrafe zweigen Strafenschleifen und Stich-
I { gtrafen (Gesamtbreiten zwischen 9,0 und 7,5 m) zur Erschlies-
| T, /’} sung der einzelnen Wohnquartiere ab.
!, L e A —J PARITWAGRS. Die Reihenhiuser und GeschoBbauten werden durch I'ufwege er-
] schlossen,
' . Zur Bebauung mit Familienheim vorgesehen” : i :
! 5 ’ 1.5 Parallel zur geplanten Umgehungsstrafle im Osten wird ein
‘ rd. 13 m breiter Geldndestreifen ausgewiesen, der beim Bau der
|

Umgehung zur Anschiittung einer dauergrinen, bepflanzten Lérm-
schutzwalls dienen soll.

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitit erfolgt iber das zu
verlingernde drtliche Leitungsnetz,

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zu dem bestehenden Pumpwerk
im mittleren Bereich des Baugebietes, von dort zu der Klidranlage
im Stiden. :

2. Kosten der Erschliefungsimafnahmen

I"tir die gesamten Erschliefungsmafnahmen
rechnet die Gemeinde mit Kosten in Héhe von ca. DM 4, 130, 000, -~

— o —— ——— " o — ——— ——

3. Bodenordnende NMafnahmen

Vermessung des gesamten Baugebietes.

4. Beginn der Baumafnahmen

Die E rgchlieBung des Baugebietes erfolgt nach Abschluf} der Ver-
messung. Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den
Wilnschen der Grundstlickseigentimer.

Die Aufstellung dieses Debauungsplanes wurde vom Gemefnderat
in solner Sitzung am 19171_‘ beschlossen,

Der Gomelnaderat hat dlesen Debauungsplan In seiner Sitzung am
9. 11.72 _ angenomimen.

. Walmdach Ble ortaithliiche Rekanntmachune i slegigir des 1 :!.;‘nm.n;zf;‘.-
‘, 2-geschossige Finzelhlduser Satteldach, Flachdach u. Walmdach } plange arfolgle am 28.11.72 5%2 XA | «
i 2-geschossige Hausgruppen ¢ Satteldach } Dieser Plan lag in der Zeit vorm 8.12.72 bis einschlieBlich
| Gebdude mit mehr als 2 Gesch, : Flachdach oder flachgeneigtes Dach Monta deh 18 1.78 (Wochentag)
Bffentlich aus, :
| Garagen = :  Ilachdach oder flachgeneigtes Dach :
4 : Wiihrend dor Auslegung gingen  ——  Bedenken und Arregungen
i Irn das Hauptgebdude einbezogene win, baer die der Goimelnderat in scinor Sitzung am —_—
‘;! Garagen : Dachform dem Hauptgebdude ange- HBeschlufl gefafft hat, Die DBeschwerdoftthrer wurden mit Schreiben
K passt Vo ber das lirgebnls dieses Beschlusses in Kenntnia

Nebengebdude

3.1 Dachneigung |

Flachdach oder flachgeneigtes Dach

L

gomatzt,

Der Satzungsboschlufl gemtl § 10 BBauG () (mm:gsplan mit
textlichen Mestuetzunggpsissaglolgte durch dan Gemeinderat am

F o l-u. 2-geschoss. Gebéiude : 0 - 45° 30.1. 73 . A0 h sl e O
| t 2-geschossige Hausgruppen : 30 = ‘ !
| ¥ Der Blirgermeister
Gebédude mit mehr als 2 Gesch., 0 - 10
Garagen und Nebengebéude 0 10° (Diensteiegel) .

iR A i

Abweichungen um 3% nach oben und nach unten sind bei den
2-geschossigen Geb#uden zulédssig.

Bei den einzelnen Abschnitten jeder Hausgruppe mfissen die Sockel-
hohen 1, 00 m, die Stockwerkshdhen 2,75 m, die.-Gesimshdhe 30 cm,
die Dachneigung 30° und der Dachiiberstand 30 cm betragen.

soll in Farbe gleich sein.

4. hockel, Knisst8cke

4.1 Die alchtbare Sockelhthe darf bel 1. und 2.gaschossigon Gebduden
1,00 m und bel 3« und hthergeschossigen Gebiluden 1, 20 m nichl
fibarschreiten,

4.2 Knlestdcke sind nur bel legeschossigen Geblnddn bis zu elner
Hohe von 1,00 m -« gemessen zwischen OK Geschofdecke und
OK Fufipfette - zulfsslig,

5. Aulenanstrich

Verblendungen der Auflenfléchen mit glésie rtem Material sowle auf-
fallende Putzmuster und grelle 'arben sind nicht zulldssig.

6. Stellplitze

6.1 Bel den 1~ und 2-geschossigen Binzelhdusern 18t je Wohnung
ain Stellplatz oder eine Garage auf den Privatgrundsticken
anzuordnen,

G.2 Die Stellplidtze for Hausgruppen und Wohnblocks sind an den {m
’lan gekennzeichneten Stellen anzulegen. 5

Fir jede Wohnung sind mind, ein Stellplatz oder eine Garage
nachzuweisgen, »
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; it CRNYY Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nicht zuldssig. Bozirksregisrung Rheinhessen-Pfalz
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Rti ‘ & e g Bei der Dacheindéckung diirfen keine hellen Farben verwendel \ 2 %_‘
T A - ; - werden, Dies gilt nicht fiir Flachdédcher. " (Candidus)
NM F " g A
—— I Die Kindeckung bei den Hausgruppen mufl in Art (Material) und

Die Bekanntmachung gemifl § 12 BBauG erfolgte in ortstiblicher
Welse am /75.06,73
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