Gemeinde 6733 Hahloch
Bebavungsplan

., Ortsmittelpunkt - Teilplan 1,
1. Anderung** ( Nr. 18-1/1)

/
/

Satzung

gemaB §§ 8 - 12/éundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. 1 S. 2256, ber.

S. 3617) in der jeweils geltenden Fassung in Verbindung mit

§ 24 Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom

164, Dezembeh’1973 (GVB1. S. 419 -BS 2020- 1), in der jeweils
geltenden ﬁéssung, Verordnung iber die bauliche Nutzung der
GrundstUcW@ (Baunutzungsverordnung -BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmq%hung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763),

Verordnyng uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes, (Planzeichenverordnung 1981
-PlanZ V 81) vom 30. Juli 1981 (BGB1. I S. 833), § 123 Landes-
bauofﬁnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Februar 1974
(6VEY., s, 63, BS 213-1), in der jeweils geltenden Fassung,

§ 17 Landesgesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege

(Landespflegegestz -LPf1G-) in der Fassung vom 15. Februar 1979
(GvB1. S. 37,BS -791-1) sowie § 1 der Satzung der Gemeinde

/HaBloch vom 23. Februar 1979 in der jeweils geltenden Fassung.
/ 5

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

i Dem zeichnerischem Teil

1.1 Bebauungsplan
1.2 Integrierter Grinordnungsplan

2. Den schriftlichen Festsetzungen

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BBauG,
BauNVO und LPfI1G. '

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauO
uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen
uber die Gestaltung nicht uberbauter Flachen,
bebauter Grundsticke, _
iber die Gestaltung von Einfriedungen

2.3 Nachrichtliche Obernahmen von Tragern

offentlicher Belange

Legende (nach Planzeichverordnung 1981)
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offentliche Griinflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(renze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauwungsplanes

e n iffentliche GebAaude
urspriingliche aufzuhebende Grundstiicksgrenze

feststehende und geplante Grundstiicksgrenze

bestehende Wohn- und Nebengebaude mit Hausnummer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach BBauG, BauNVO und LPfIG

Art der baulichen Nutzung: (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BBauG-88 1 -15 BauNVO)
1.1 Das Baugebiet umfaBt ein "Kerngebiet" gemaBl § 7 BauNVO,
ostlich vom Parkplatz bis zur Jahnstralle und zwischen der
Langgasse und der StraBe am Jahnplatz. Sowie ein "Misch-
gebiet" gemaB § 6 BauNVO, westlich vom Parkplatz bis
zur Kirchgasse und zwischen Christuskirche und Park-
platzzufahrt,

1.2 In dem "Kerngebiet gemdB § 7 BauNVO sind im
ErdgeschoB3 der Hauptgebdude nur die in §-7, Abs. 2
BauNVO genannten Nutzungsarten sowie sonstige Laden zulassig.
Von dieser Bestimmung konnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn gewahrleistet ist, dafl aufgrund der Grundriflgestaltung
und der Konstruktionshohe der nachtragliche Einbau der ange-
fihrten Nutzungsarten jederzeit moglich ist.

1.3 In dem Mischgebiet nach § 6, BauNVO, sind die allgemein zu-
lassigen Nutzungen nach Abs. 2, Ziff.6 + 7 BNVO (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zulassig (§ 1, Abs. 5 BauNVO).

1.4 Die im Mischgebiet nach § 6, Abs. 3 BauNVO vermerkten Aus-
nahmen (Stalle fiir Kleintierhaltung ...) sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuléassig
(§8 1, Abs. 6, Z2iff. 1 BauNVO).

1.5 Innerhalb der "Flache fiir Neben- und Wirtschaftsgebaude"
ist der Bau von Werkstdtten, Lagerraumen, Wirtschafts-
gebauden, Laden u.a, zulassig. Nicht gestattet ist der Bau von
Wohnungen.

MaB der baulichen Nutzung: (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BBauG-8§§ 16 -21 BauNVO)

Das MalB3 der baulichen Nutzung wird durch die im Plan einge-
schriebenen Grund- und Gescholiflachenzahlen bestimmt. Sie

werden unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung

gem.. §$ 17, AMdss. P BaulWD i edmige Teidlbersicihe iter dean Regeal-
werten des § 17, Abs. 1 BauNVO festgesetzt. (Abs. 9). Sie gelten als

Hochstwerte unter Beachtung der jeweils iiberbaubaren Grundstiicksflache.

Bauweise: (§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BBauG- 88§22 und 23 BauNVO0)

3.1 Die Angaben iiber die Bauweise in der Nutzungsschablone gelten
jeweils fir die Hauptgebaude und Neben-, Wirtschafts- und
Betriebsgebaude.

3.2 Fir Grundstiicke in "besonderer Bauweise', hier: einseitige
Grenzbebauung zulassig - gelten folgende Festsetzungen:

b 1 = Bebauung an der nordlichen Grundstiicksgrenze zuldssig
b 2 = Bebauung an der siidlichen Grundstiicksgrenze zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen: (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

4,1 Die Breite der Bauwichfldache/Hofflache bei den Grundstiicken in
"besonderer Bauweise'" (Haus-Hof-Bauweise) richtet sich nach den
Angaben in der Planzeichnung bzw. nach den Bestimmungen der
Landesbauordnung. Sofern sich aus der vorhandenen baulichen
Situation eine geringere als die in § 17, Abs. 4 LBauO vor-
geschriebene Hofbreite ergibt, so ist diese auch weiterhin
zulassig.

4.2 Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten uber-
baubaren Grundstiicksflachen konnen ausnahmsweise um max. 1,0 m
nach hinten, bei Grundstiicken mit Vorgdrten auch nach vorne
uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fiir untergeordnete
Bauteile im Sinne des § 17, Abs. 5 LBauO, wie Erker, Balkone,
Vordacher, Freitreppen usw.

Ebenso diirfen untergeordnete Bauteile in die Hofflachen der
in besonderer Bauweise errichteten Grundstiicke hineinragen.
Die Abstandsvorschriften der LBauO sind zu beachten.

4.3 Besondere Bauteile dirfen bei Gebauden ohne Vorgarten in dem
nachstehend festgesetzten Umfang auch in den offentlichen
Strafenraum hineinragen, d.h. die im Plan festgesetzten
StraBlenbegrenzungslinien iiberschreiten:

- Bauteile unterhalb der StraBenoberflache einschl. Keller-
Itichtiachachhe undi Betiniehasschachte his zu einer Tiefie wan
0,50 m.

- Vordacher bis zu 2/3 der Gehwegbreite, jedoch nicht mehr als
bis zu 1,50 m Auskragung. die lichte Hohe - gemessen ab OK
FuBweg - mufBl mind. 3,3 m betragen. Vorh. Vordacher genieflen
Bestandsschutz.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1 Nr.2 BBauG)

5.1 Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan
eingetragene Firstrichtung zwingend vorgeschrieben.

5.2 Bei traufstandigen Gebauden entlang der StralBe kann ein
zur Strafle hin orientierter Giebel oder Zwerchgiebel ein

gefiligt werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BBauG
ek aianrn AR ARRARI Y E PRI, -88 12 - 14 BauNVO)

6.1 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den Bauwichen/Hoffldchen zuladssig.
Die Hofflachen diirfen jedoch nur bis max 1/2 ihrer Flache fir
Garagen genutzt werden.

6.2 Der Abstand zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den
Garagen muBl mind. 5,0 m betragen.

6.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ;uléssig.

6.4 Elektrizitatsanlagen, wie Kabelverteilerschranke und StrafBlenbe-
leuchtungsschaltstellen diirfen auch an hierfiir im Bebauungs-
plan nicht besonders gekennzeichneten Stellen errichtet werden.
Dabei darf jedoch der 6ffentliche Verkehrsraum nicht einge-
schrankt werden,

B e e e e e e e — e

A 7. Grunordnung: (§9 Abs.1 Ziff. 15 und 25 und Abs. 6 BBauG in Verbindung
mit §17LPfKi—Lcndespﬂegegesetz-ixiF vom 5.2.1979)

7.1 Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich:

Fiir die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind in An-
passung an die Griinanlage beim Jahnplatz Gehdlze aus
nachstehenden Arten auszuwahlen:

Béume 1. Ordnung:

Spitzahorn, Silberahorn, Bergahorn, Platane, Sieleiche,
Pyramideneiche oder Winterlinde

Baume 2. Ordnung:

Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Sanddorn, Rotdorn,
Serbische Fichte, Essigbaum, Kanadische Felsenbirne,
Zierkirsche oder Rotdorn

Strauchartige Geholze:

Hartriegel, Kornelkirsche, Haselnull, Pfaffenhiitchen,
Liguster, Traubenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Blut jo-
hannisbeere, Hundsrose, Biischelrose, Schottische Zaun-
rose, Apfelrose, Traubenholunder, Schwarzer Holunder,
Schneebeere oder Wasserschneeball

Niedere Pflanzungen im Verkehrsbereich:

Felsenmispel, Scheinquitten, Johanniskraut, Funffinger-
kraut, Spierstrducher, Zwergkiefer, Heckenkirsche sowie
Rasensaaten in geeigneten Mischungen.

Weitere Baume und Straucher der heimischen Wildflora
sind zulédssig.

/7.2 Nee mideihr dtkerthwutem Crumibrtiokeifldottem gdmtl,, sowedit giie
nicht als Zufahrten, Hof- und Arbeitsflachen oder als Stell-
platze benotigt werden, gartnerisch anzulegen.

7.3 Fiir die Pflanzungen im privaten Bereich sind Geholze aus
nachstehender Artenliste auszuwdhlen:

Baume 1. Ordnung:

Acer Platanodes Spitzahorn

Acer Pseudo-Platanus Bergahorn

Acer saccarinum Silberahorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Picea excelsa Rotfichte

Picea omorika Serbische Fichte
Picea sitchensis Sitkafichte
Pinus griffithil Tranenkiefer

Platanus acerifolia Platane
Quercus pedunculata Stieleiche

Quercus pedunculata fastigiata Pyrymideneiche

Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn

Amelanchier canadensis Kanadische Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Hippophae rhamnoides Sanddorn

Malus hillieri Zierapfel
Picea pungens Clauca Koster Blaufichte
Prunus avium Piena Zierkirsche
Prunus cerasifera Zierpflaume
Rhus typhina Essigbaum
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Syringa vulgaris Flieder
Taxus baccata Eibe

Fur die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden:

Berberitzen Sauerdorn
Chamaecyparis Cypressen
Cotoneaster in Arten Felsenmispel
Deutzia Maiblumenstrauch
Forsythien Goldglockchen
Ligustrum Rainweide oder Liguster
Pinus montana Zwergkiefer
Potentilla Fingerstrauch
Pyracantha Feuerdorn

Ribes Zier johannisbeere
Spiraea arguta Schneespiere
Spiraea japonica Zwergspiere
Tamarix pentranda Erikastrauch
Taxus Eiben

Thu ja Lebensbaum

Dariiber hinaus sind auch andere Baume und Straucher zulassig,
wenn sie den genannten artverwandt sind.

7.4 Alle Baume und Geholze sind in der Qualitdat nach den Be-

stimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) und nach
DIN 18916 zu pflanzen.

7.5 Weitere schriftliche Festsetzungen:

ZiaSisl Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungs-
linien und Baulinien sind Nutzgarten nicht
zulassig.

T:8:2 GemaB § 22 LBauO sind im privaten Bereich der

mehrgeschofligen Bebauung ausreichende Kinder-
spielplatze zu erstellen.

7:543 Bei allen Pflanzungen im offentlichen und
privaten Bereich sind die im Nachbarrecht von
Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970 geforderten
Grenzabstande einzuhalten.

Festsetzungen nach LBauO

B 8.

B 9,

B lo.

B ll.

B 12,

Zufahrten: (8§16 Abs. 2 LBauO)

8.1 Bei Grundstiicken mit geschlossener Bauweise sind Zufahrten zu
den Hofflachen als Durchfahrten durch die Hauptgebaude zu-
ldassig.

Die Abmessungen der Durchfahrten miissen betragen:

lichte Durchfahrtshohe 3,30 m
lichte Durchfahrtsbreite 3,50 m

Andere Durchfahrtsmafle sind zuladssig, wenn feuerpolizeiliche
Griinde nicht entgegenstehen.

8.2 Gemeinschaftliche Zufahrten sind zulassig.

Diacher: (8123 Abs. 1 Ziffer 1 LBauO )

9.1 Dachformen und Dachneigungen:

Hauptgebdude im Bereich
des "Kerngebietes": Satteldacher, Firstrichtung
parallel zur Strafle, 35 -

45 Grad Neigung oder Mansard-
ddacher mit 6o Grad unterer und

O - 20 Grad oberer Neigung.

Hauptgebdude im Bereich
des "Mischgebietes": Satteldacher oder Walmdacher,
Firstrichtung senkrecht zur Strafe,

50 Grad Neigung +/- 5 Grad Neigung

Garagen- Neben- und Wirt- Flachdacher oder flachge-
schaftsgebdude: neigte Dacher mit O - lo Grad
Neigung.

9.2 Dachaufbauten:

Auf allen Gebauden sind Dachaufbauten an den Vorder-

und Rickseiten zulassig. Die Gesamtliange der Gauben darf
auf jeder Gebaudeseite nicht mehr als 1/2 der Gebaudelange
betragen. Vom Ortgang miissen Gauben einen Abstand von
mind. 1,20 m einhalten.

Die Ausbildung von Dachterrassen durch "Einschnitte" in die
Dacher ist zulassig.

Dachaufbauten bei gewerblichen Gebauden (z.B. Luiftungsanlagen,
Aufzugsschdchte) sind allgemein, jedoch nur dann zulassig,
wenn sie betriebstechnisch bedingt sind.

9.3 Dacheindeckung:

Als Material fiir die Eindeckung der geneigten Dacher diirfen
lediglich naturrote bis dunkelbraune Dachziegel verwendet
werden,

Kniestocke:

lo.1 Bei 2- + mehrgeschofBigen Gebiduden sind Kniestocke nicht zuldssig.
Als Kniestocke gelten alle Aufkantungen von mehr als 3o cm,
gemessen zwischen OK GeschoBrohdecke und OK Fufipfette.
Bei 1-geschoBigen Gebduden sind Kniestocke bis zu 1 m Hohe
auf die gesamte Hauslange zuldssig.
Konstruktiv bedingte unvermeidbare Kniestocke, die sich
aus dem Gebaudegrundrifl ergeben (z.B. bei abgeschleppten
Dachern oder bei Geb&dudeverspriingen) sind allgemein bis zu
einer Hohe von 1,0 m gestattet., Dies gilt jedoch nur fur
max. 1/3 der Gebaudeldnge auf jeder Gebaudeseite.

Geschollhohe, Sockelhohe, Traufhohe:

1l1.1 Die ErdgeschoBhohe der Hauptgebaude - gemessen zwischen OK
Gehweg und OK Erdgescholl-Rohdecke - soll 3,7 m bis 4,0 m
betragen. Dies betrifft nur das im Bebauungsplan ausge-
wiesene "Kerngebiet'.

11.2 Die Sockelhdhe darf bei einer ErdgeschoBnutzung mit Ldden
und Wohnungen 0,20 m jeweils gemessen zwischen OK-Gehweg
und QK-Erdgescholifullboden - nicht iiberschreiten.

11.3 Die Traufhohe der Hauptgebaude - gemessen zwischen OK Geh-
weg bzw. befestigte Hofflache und dem Schnittpunkt von OK
Dachhaut mit der Vorderkante der Gebaudefront - wird mit
max. lo,50 m festgesetzt, Ausgenommen hiervon sind vorhandene
Traufhohen, die unter Bestandsschutz fallen. Diese
vorhandenen Hohen gelten auch fiir Ersatz-Neubautern.

Fassadengestaltung (§ 123, Abs. 1, Nr. 1 LBauO)

12.1 Bei allen Gebauden entlang der Kirchgasse und Langgasse
sind die Fassaden, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum
aus sichtbar sind, "kleinteilig' zu gliedern.

Dafir sind: '

- vorhandene Gliederungselemente (z.B. Gesimse, Lisenen,
Gebaudekanten aus Werkstein) zu erhalten oder zu ersetzen
und bei Neubauten in entsprechenden Proportionen aufzu-
nehmen;

- Fenster als "stehende" Rechtecke (i. Verh. von ca.
1 :1,2 bis 1 : 1,5) auszubilden;

- Schaufenster durch Pfeiler oder andere Gliederungselemente
(Sprossen) deutlich in stehende Rechtecke zu unterteilen.

Nicht zulassig sind:
- Verkleidungen und Verschalungen;

- groligemusterte Putzflachen, Beton-Ornamentsteine und
Materialimitationen;

- glatte, glanzende Oberflachen (z.B. Glasbauéteine, Kunst-
stoffe, Metalle, glasierte bunte oder geflammte Keramik-
platten).

12.2 Vorhandene Fachwerkfassaden sind als "Sichtfachwerk" zu er-
halten, verdecktes Fachwerk soll freigelegt werden.

B: 138

Nachrichtliche

Einfriedungen und Vorgartenfliachen: ( 8123 Abs. 1 Ziffer 5 LBauO)

13.1 Einfriedungen sind nur an den Baulinien und

13.2

13.3

seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zu den Baulinien
bis max, 2,00 m.Hohe zulassig.

Die privaten Griinflachen vor den Baulinien

dirfen nur mit Saumsteinen bis max. o,lo m iiber OK Geh- -
weg eingefallit werden und sind gemaB Ziff. 14.2 zu g
begriinen, '

Sofern die Hauptgebaude, wie in Ziff. 1.1 Abs. 1 be-
schrieben genutzt werden, sind die privaten Flachen
vor den Baulinien zu befestigen und gemaB

Ziff., 14.2 Abs. b bis d) zu begriinen.

Ubernahmen

(§9 Abs. 6 BBauG )

Nachrichtliche Ubernahme der Stellungnahme des Lardesamtes fur

Denkmalpfleqge -Abt. Bodendenkmalpfleqge

"lie ausfihrenden PRaufirmen sind eindrinalich auf die
Bestimmungen des |landesqesetzes zum Schutz und zur I"fleqe

der kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und pfleqgeqgeset: -IChPflc(-
vom: 23, ‘Marz 1978 (GVBY. 1978, Nk, 10 § 159 £ hiniuwedsen,
Danach ist jeder zutagekommende archaolonische Fund unverzuqlickh

It

"u melden

l'assen und

L}

die Fundstelle soweit als moqlich unverandert Zzi

die Geagenstande aeqen Verlust zu sichern,

hesweiteren ist das Landesamt fur Denkmalpflene -Abt. Boden-

denkmalpfleqe- von allen Erdarbeiten mindestens 14 Taqe vorher

-
(¢

u

unterrichten, damit die gegebenenfalls notwendiqg werdenden

wissenschaftlichen lIntersuchunaoen mit der qgebuhrenden Sorqfalt

durchgefuhrt werden konnen."

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
( §9 Abs. 7 BBauG)

Das Planungsgebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden

Im Osten

Im Suden

Im

Westen

durch die Achse der Langgasse F1.-Nr. 432/40 von der
Achse der Kirchgasse bis zur Achse der JahnstraBe.
durch die Achse der JahnstraBe F1.-Nr. 471/8 und 470/2
von der Achse der Langgasse bis zur Achse der StraBe
Am Jahnplatz.

durch die Achse der StraBe Am Jahnplatz F1.-Nr. 480/4
und 470/2 von der Achse der JahnstraBe bis zur West-
grenze sowie Westgrenze der StraBe Am Jahnplatz bis zur
nordwestlichen Grundsticksecke des Wendeplatzes F1.-Nr.
480/4, Verbindungslinie in westlicher Richtung zur Nord-
ostecke der Leo-Loeb-StraBe F1.-Nr. 519/3 liber F1.-Nr.
480/8, Nordgrenze der Leo-Loeb-StraBe F1.-Nr. 519/3
sowie Nordgrenze F1.-Nr. 480/7 (Teilfldche Kirchgasse
6/8 und Leo-Loeb-StraBe 2) und Verlingerung bis;gur
Achse der Kirchgasse. , |

durch die Achse der Kirchgasse Fl1.-Nr., 432/47 von der
Nordgrenze F1.-Nr. 480/7 (Teilfldche Kirchgasse 6/8)
bis zur Achse der Langgasse. ‘

Begriindung (§9 Abs. 8 BBauG)

1. Allgemeines:

15 Der am 2.4,1984 unter Az.: 6lo - 12/63 - o5/Ha - 2/KI-Ki von der Kreis—
verwaltung Bad Diirkheim genehmigte Fldchennutzungsplan - Anderungs—

plan 2 der Gemeinde Hassloch weist den Bereich des Bebau
: ungspl ale
"gemischte Bauflidche " und Fldche fir Gemeindebedarf aus. ST B

Das Plangebiet liegt innerhalb des engeren Ortskerns der Gemeinde. Im
Jahre 1978 wurden in einer "Grobanalyse" fiir den Ortskern "besondere
der Stadterneuerung dienende Mallnahmen zur Beseitigung stédtebaulichér
MiBstidnde" als notwendig herausgestellt. Eine ungefdhre Abgrenzung alé
Erneuerungsgebiet war bereits in der Fléchennutzungsplan—Erstfassung
darggstellt. Diese Abgrenzung wurde durch die Grobanalyse iiberwiegend
bestdtigt, in kleinen Teilbereichen aber ergianzt bzw. veridndert und
danach in die Anderung des Flachennutzungsplanes iihernommen.

Eine wesentliche Aufgabe der Grobanalyse war es, die sich seit einigen
Jahren abzeichnenden Verédnderungen in der Bau- und Nutzungsstruktur des
engeren Ortskerns zu erfassen und, aufbauend auf friiheren Planentwiir—
fenr Vorschlédge iiber ihre Einpassung in ein riumliches und gestal-
tgrlsches Gesamtkonzept zu machen., Zu den Verdnderungen gehorten u.a.
d%e privaten Wiinsche nach einer besseren Ausnutzung (Verdichtung) der
bisher vielfach noch durch eine landwirtschaftliche Bausubstanz be-
sEimmten Grundstiicke im Ortskern, z.B. durch Aufstockung der Hauptge-
bdude von bisher 1 auf 2, 2 auf 3 oder 3 auf 4 VollgeschoBe oder durch
Umngtzung von landwirtschaftlichen Nebengebduden in Wohngebiude.
Verdnderungen im 6ffentlichen Bereich betrafen den Aus- und Umbau des
Kreuzungsbereichs Langgasse/Kirchgasse/BahnhofstraBe zu einem attrak-
tiven Ortszentrum mit neuem Rathaus und zusdtzlichen Liden.

Diese allgemeinen Zielsetzungen zum Ausbau des Ortsmittelpunktes

wurden bereits in den vergangenen Jahren in den Bebauungs-Teilplidnen

1 -6 planerisch im Detail festgesetzt. Auch im Bereich des Teilplans 1
soll die zuldssige Aufstockung der Gebidude zu einem groBleren Angebot an
Wohnungen im Ortskern und zu einer allgemeinen Verbesserung der
Wohnungssituation fiihren. Hierdurch soll insbesondere auch der in den
lgtzten Jahren erfolgten "Entleerung" des Altbaubereichs entgegenge-
ylrkt und die Neubautétigkeit. zumindest teilweise, vom Ortsrand ;ieder
in das Zentrum zuriickverlegt werden. Im Zuge dieser baulichen Ver-
dichtung wird auch eine Stdrkung des Geschiftsbereichs angestrebt,
Innerhalb des Teilplans 1 sollen dafiir die bestehenden Liden erhalten
und die Moglichkeiten zum Bau weiterer Wohnungen im Dachgeschol ge-
schaffen werden. Das gilt sowohl fiir den Bereich entlang des Park;
platzes Christuskirche als auch fiir die Zone der Neubebauung entlang
der StraBe "Am Jahnplatz". Die hierdurch zu erwartende Attraktivitits-
steigerung der innersrtlichen Einkaufszone hat das Ziel, ein Gegenge-
wicht zu den Einkaufszentren "auf der grinen Wiese'" zu schaffen und
damit der Bevolkerung wohnungsnahe Kaufmoglichkeiten zu bieten.

Um fUr.die Verdnderung der Bau- und Nutzungsstruktur im 6ffentlichen
und privaten Bereich des Ortskerns die rechtlichen Grundlagen zu
schaffen hat der Gemeinderat der Gemeinde Hassloch die Aufstellung

einer Anderung des Bebauungsplanes nach BBauG fiir den Teilplan I des
Ortsmittelpunktes beschlossen.

%2 Das Plangebiet umfaft alle Grundstiicke, die im Norden vom Jahnplatz, im

Stiden von der Langgasse, im Westen von der Kirchgasse und im Osten von
der JahnstrafBe begrenzt werden.

178 Der Bebauungsplan umfalBit eine Fliche von rd. 1,60 ha.

1.4 Die Eestsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt im Planbereich
als "Kerngebiet" nach § 6 BauNVO. 7

1s3 Die Zah} der VollgeschoBe wird mit zwei zwingend oder 2 als Mindest- u.
3 als Hochstgrenze festgesetzt. Ein weiterer Dachgeschofi~Ausbau ist
gestattet.,

Die neue Gebéudezeile im Bereich des vorh. Arztehauses und der Lang-
gasse.w1rd mit 3 VollgeschoBen auf das 2 bis 3-geschofige neue Rat-
haus in unmittelbarer Nachbarschaft abgestimmt,

1.6 Fgr einen Grofiteil der Grundstiicke im Plangebiet wird eine Ausnutzung
mit Grund- und Gescholiflidchenzahlen festgesetzt, die iiber den Regel—’
werten des § 17, Abs., 1, BauNVO liegen. Diese hohere Ausnutzung ist
im Bereich der Altbebauung, entlang der Langgasse, bereits heute vor-
hgnden. Sie ergibt sich folglich aus der gewachsenen baulichen
Situation. Die Zuldssigkeit der iiber den Regelwerten liegenden Fest-
setzungen wird aus § 17, Abs. 9 BauNV0O abgeleitet.,

Die vorhandene Kerngebietsnutzung des Ortsmittelpunktes wird dadurch
we%ter verstarkt. Dafiir mul auch den neuen Liden eine Ausbaumoglich-
keit im ErdgeschoB der Hife geboten werden und es wird eine Grund-
f}échenzahl von 1,0 erforderlich sein. Allgemeine stiddtebauliche Griinde
fiir hohere Grund- und GeschofBflidchenzahlen liegen somit in der Ziel-
setzung nach einer angemessenen Verdichtung im Ortskern. Sonstige

dffentliche Belange, die diese Uberschreitung ausschlieflen wiirden
liegen nicht vor. ' '

1.7 Die ErsthlieBung des Gebietes ist bereits abgeschlossen

1.8 Die Vergorgung mit Wasser und Strom, sowie die Abwasserbeseitigung
erfolgt Uber das vorhandene 6rtliche Versorgungs- und Abwassernetz .

2. Kosten fiir die Gemeinde:

Die gesamten Erschlienungsanlagen sind bereits vorhanden.
Zusdtzliche Erschliefungskosten entstehen der Gemeinde nicht

3. Bodenordnende MalBnahmen:

Die Neuordnung des Grund und Bodens im Bereich der geplanten Strafenverbreiterung
der Langgasse erfolgt bei Durchfihrung der einzelnen Baumanlnahmen.

Im Bereich der Arztehauserweiterung wurde bereits die Vermessung einschl,
Verschmelzung der drei Grundstiicke zu einem gemeinsamen Grundstiick vorge—
nommen. Sonstige Bodenordnungen sind vorerst weiterhin nicht erforderlich,

dalfie Bebauung jeweils auf die vorh. Grundstiicksgrenzen abgestimmt werden
soll.

4. Bebauung der Grundstiicke:

Die ortsiibliche Hekanntma(‘hung

gemal § 12 BRauG erfolgte am ,&'é;/(}z",f_,z

Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB 2 Abs. 1 BBauG

wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 31.10.1985
beschlossen. :

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemas
§ 2, Abs. 1 Satz 2 im "Geschédftsanzeiger" (Wochenzeitung fiir
HaBloch und Umgebung) am 9.1.1986 bekanntgemacht .

Die vorgenannte Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung def
Gemeinde HaBloch als Veroffentlichungsorgan fiir amtliche
Bekanntmachungen best immt .

- Die Einladung zur Bﬁrgerbeteiligung wurde am Donnerstag, dem
24.04.1986 im Geschiftsanzeiger bekanntgemacht .

Die Blirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 1 BBauG wurde am Dienstag,
dem 29.04.1986 durchgefiihrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange

gemaB § 2, Abs. 5 BBauG erfolgte mit Schreiben vom
lo.04.1986.

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den
9.05.1986 festgelegt. :

[Xn‘Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und text-
lichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung

am 14.05.1986 angenommen (Auslegungsbeschlufl gemdn § 2a
Abs. 6 BBauG).

Die Gf{entliche Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG wurde im
"Geschéftsanzeiger" am Donnerstag, dem 5.06.1986 mit dem Hin-
weis bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen zu dem
Bebauungsplan wihrend der Auslegungsfrist bei der Gemeinde-
verwaltung vorgebracht werden kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und text-
lichen Festsetzungen hat in der Zeit vom Montag, dem
16.06.1986 bis einschl. Mittwoch, dem 16.07.1986

zur Einsichtnahme Offentlich ausgelegen,

Die offentliche Auslegung bis 19.00 Uhr erfolgte am Dienstaq,
dem 08.07.1986.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

05.06.1986 von der Offentlichen Auslegung gemdB § 2a Abs. 6
BBauG benachrichtigt.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen
ein.

Der Bebauungsplan einschlieBflich der textlichen Festsetzungen
wurge vom Gemeinderat in der Sitzung am 25.09.1986 als Satzung
gemal § lo BBauG bheschlossen.

Hassloch, den ] #:Nov.ISSG

eindevegwaltung:
- a0l

Gebhard
Blrgerme/ster

der Kreisverwaltung (gem. § 11 BBauG)

....... 4..‘......FERTIGUNG

GENEHMIGT

Mit Verf. vom .2.8..JAN....19872 610-13/.6.?':.7.05/#&:-4;‘//« 2
Bad Diirkheim, den ........ 28JAN1987

----------------------------

KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM
oy Im Auftrag

(Eichner, Dipt.-ing.)

foie

D
Regierungsrat
der Genehmigung des Bebauungsplanes

unter Hinweis auf § 155a BBauG.

Hassloch, den
Gemeindeverwaltung:

e

(Gebhardt)

(Blirgermeister)

Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den Winschen der Grundsticks-
eigentimer . Bei der geplanten Arzthauserweiterung ist der Abrip des jetzigen
Jugendzentrums Voraussetzung fir den Neubau.
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