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Textbebauungsplan

Bei der ersten Anderung des Bebauungsplans ,Nordlich des Bahndamms* handelt es
sich um einen Textbebauungsplan, das heiltt die Anderungen werden verbal festge-
setzt und eine Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen erfolgt nicht.

1. GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke 13417/1, 13419/1, 13421/1,
13423/1, 13433/3, 13435/1, 13436/1, 13437/1, 13438/2, 13439/2 und 13440/2 sowie
teilweise das Flurstick 13433/4.

Die Flurstlcke befinden sich im Norden Hallochs zwischen der Rudolf-Diesel-Stralte
im Osten, einem Fahrweg im Suden, der Meckenheimer Stral3e im Westen und der
Stralke ,Im Glockenstein® im Norden. Zwischen den sudlich, westlich und nérdlich
angrenzenden Straf3en und dem Geltungsbereich befinden sich offentliche Grunfla-
chen.

2. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan andert die bestehenden textlichen Festsetzungen hinsichtlich
1. der Mindestgrundstlicksgrofe und

2. der maximal zulassigen Anzahl der Wohneinheiten pro Baugrundsttck.

Die Ubrigen
e zeichnerischen Festsetzungen,
e textlichen Festsetzungen gemal} BauGB
e textlichen Festsetzungen gemafl LBauO (Gestaltungssatzung) und

e Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen, Vermerke, Hinweise und
Empfehlungen

bleiben unberihrt.

2.1. Bestehende Festsetzungen

Die textliche Festsetzung Nr. 1.4.4 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nérdlich des
Bahndamms* setzt gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bislang folgendes fest:

,Die Mindestgrundstiicksgrolie betragt 2.000 m2.“
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Die textliche Festsetzung Nr. 1.3 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nordlich des
Bahndamms® setzt gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bislang folgendes fest:

,Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf maximal zwei Wohneinheiten pro Baugrund-
stlick begrenzt.”

2.2. Geanderte Festsetzungen

2.2.1. Mindestgrof3e der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die textliche Festsetzung Nr. 1.4.4 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nordlich des
Bahndamms® wird innerhalb des o.g. Geltungsbereichs wie folgt geandert und setzt
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nach Inkrafttreten folgendes fest:

Die Mindestgrundstucksgrofie betragt 1.000 m?2.

2.2.2. Anzahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die textliche Festsetzung Nr. 1.3 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nordlich des
Bahndamms® wird innerhalb des o.g. Geltungsbereichs wie folgt geandert und setzt
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nach Inkrafttreten folgendes fest:

Es ist maximal eine Wohneinheit pro Baugrundstuck zulassig.

3. RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplans gelten
folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch — BauGB

in der Fassung d. Bekanntmachung v. 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 4 d. G. v. 31. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2585)

e Baunutzungsverordnung — BauNVO

in der Fassung v. 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3d. G. v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

e Planzeichenverordnung — PlanzV
in der Fassung v. 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58)
e Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz — LBauO

in der Fassung v. 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch
Art. 8 d. G. v. 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358)

e Gemeindeordnung — GemO

in der Fassung v. 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Art.
1d. G. v. 07. April 2009 (GVBI. S. 162)
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4. VERFAHRENSVERMERKE

4.1. Aufstellungs- und Annahmebeschluss

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 28. April 2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Nérdlich des Bahndamms, I. Anderung” geman § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Dieser Beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 06. Mai
2010 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf wurde mit Beschluss vom gleichen
Datum befurwortet und die Verwaltung mit der Durchfuhrung der weiteren Verfah-
rensschritte gemaf § 13a BauGB (Beschleunigtes Verfahren) beauftragt.

4.2 Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung lagen gemal® § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.05.2010 bis einschliefdlich 11.06.2010 wahrend der allge-
meinen Dienststunden und zusatzlich am 13.05.2010 bis 18.00 Uhr bei der Gemein-
deverwaltung Halloch, Bauverwaltung, Rathausplatz 1, 2. OG, Zimmer 208, zur all-
gemeinen Information o6ffentlich aus. Plan- und Begrindungsentwurf waren auch im
Internetauftritt der Gemeinde Hallloch (www.hassloch.de) veroffentlicht. Stellung-
nahmen konnten bis einschliel3lich 11.06.2010 schriftlich oder zur Niederschrift bei
der Gemeindeverwaltung Halloch, Bauverwaltung, Rathausplatz 1, 2. OG, Zimmer
208 abgegeben werden. Hierauf wurde am 06.05.2010 ortsublich hingewiesen.

Die Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, erfolgte mit den Hinweisen,
dass

e Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

e nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ge-
mal § 4a Abs. 6 BauGB unberucksichtigt bleiben konnen und

e ein Antrag nach § 47 VwGO unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden sollen, die im Rahmen der Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15.06.2010 aufge-
fordert. Das Schreiben benachrichtigte zugleich tber

e Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie die sonstigen Hinweise ge-
malf § 3 Abs. 2 BauGB,

e die Internetadresse, unter welcher der Entwurf eingesehen werden konnte und

e die Moglichkeit, dass die Planunterlagen auch in Papierform zugesandt wer-
den konnten.
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Die wahrend Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden vom Gemeinderat am 08. September 2010 gepriift und geman
§ 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 26. Novem-
ber 2010 mitgeteilt.

4.3. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 08. September 2010 den Bebauungsplan
"Nérdlich des Bahndamms, I. Anderung” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

HaRloch,den ..............

oo

Hans-Ulrich Ihlenfeld

- BUrgermeister -

44. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen textlichen Fest-
setzungen mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats Ubereinstimmt
und das die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beach-
tet wurden.

4. NOV. 201
Halloch, den 2 ....... ’U/ 2010

Hans-Ulrich Ihlenfeld

- Burgermeister -
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4.5. In-Kraft-Treten

Die ortsubliche Bekanntmachungzdgs S@tzygﬁsbeschlusses gemall § 10 Abs. 3
BauGB wurde angeordnet und am JNL & v veroffentlicht. Die Bekanntmachung
enthalt die Hinweise, dass der Bebauungsplan und die Begrindung wahrend der all-
gemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den In-
halt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Es wird auch auf die Voraussetzungen fur
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von
Mangeln der Abwagung, die Rechtsfolgen gemal § 215 Abs. 1 BauGB und auf die
Falligkeit sowie das Erléschen von Entschadigungsansprichen gemal § 44 BauGB
hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Nordlich des Bahndamms, |.
Anderung" am ..£........ 1. 2010, in Kraft,

HaRloch, den Z‘HO\J 2010

Hans-Ulrich Ihlenfeld

- Burgermeister -
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1. RAUMLICHER UMFANG UND BESCHREIBUNG DES GELTUNGS-
BEREICHS

Der Geltungsbereich befindet sich im Norden Hallochs zwischen der Rudolf-Diesel-
Stralle im Osten, einem Fahrweg im Siuden, der Meckenheimer Stralle im Westen
und der Stral’e ,Im Glockenstein® im Norden. Zwischen den sudlich, westlich und
nordlich angrenzenden Stralen und dem Geltungsbereich befinden sich offentliche
Granflachen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 13417/1, 13419/1, 13421/1,
13423/1, 13433/3, 13435/1, 13436/1, 13437/1, 13438/2, 13439/2 und 13440/2 sowie
teilweise das Flurstick 13433/4.

Die Gesamtgrolie des Geltungsbereichs betragt ca. 24.410 m? (2,44 ha).

Die konkrete Abgrenzung des Geltungsbereichs wird in den Kapiteln 2 und 4 be-
grundet.

Die Ubersichtskarte (DTK 5) und das Luftbild geben einen Eindruck iiber Lage und
Umfang des Geltungsbereichs (vgl. Abbildung 1 und Abbildung 2). Die genaue Ab-
grenzung des Geltungsbereichs ist in Abbildung 3 dargestellt.

Abbildung 1: Ubersichtskarte (DTK 5) Abbildung 2: Luftbild des Plangebiets
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Quelle: Eigene Darstellung, ohne MaRstab

Quelle: Eigene Darstellung, ohne MaRstab
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Abbildung 3: Katasterauszug mit Geltungsbereich

Quelle: Eigene Darstellung, ohne MaBstab

2. PLANUNGSZIEL UND ZWECK DER AUFSTELLUNG

Das Planungsziel ist die Verbesserung der Vermarktungsmoglichkeiten der gewerb-
lich nutzbaren Flachen. Dieses Ziel soll durch folgende Anderungen innerhalb eines
Teilbereichs des Gewerbegebiets ,Nordlich des Bahndamms* umgesetzt werden:

1. Reduzierung der Mindestgrundstiicksgrofe von derzeit 2.000 m? auf nur noch
mindestens 1.000 m2.

2. Reduzierung der maximal zulassigen Anzahl der Wohneinheiten pro Bau-
grundstuick.
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Anlass zur Anderung des Bebauungsplans ist der Beschluss des Aufsichtsrats der
HaRlocher Immobilien GmbH & Co. KG (HIK) vom 25. Marz 2010, dass die Vermark-
tung des Gewerbegebiets durch eine Reduzierung der Mindestgrundsticksgroflie
deutlich besser der Nachfrage des gewerblichen Immobilien- und Grundsticksmarkts
gerecht werden kann. Der Aufsichtsrat empfahl daher die Anderung fiir den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Noérdlich des Bahndamms® durchzufih-
ren. Diese Einschatzung basiert insbesondere auf der mehrjahrigen Erfahrung der
kommunalen Wirtschaftsforderung. Aufgrund verschiedener stadtebaulicher, er-
schliefungstechnischer und funktionaler Aspekte wird jedoch nur ein Teilbereich des
Bebauungsplans ,Nordlich des Bahndamms® hinsichtlich der Mindestgrundsticks-
grolke geandert (siehe Kapitel 4). Durch die Reduzierung der Mindestgrundstticks-
grolke erweitert die Gemeinde ihre Angebotsvielfalt hinsichtlich der Grundstlicksgro-
Ren von gewerblich nutzbaren Grundsticken und positioniert sich attraktiver fur Ge-
werbebetriebe, die Betriebsverlagerungen oder -neugriindungen anstreben.

3. PLANERISCHE UND RECHTLICHE VORGABEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Gemeinde Hallloch eine relativ
weitgehende Planungs- und Gestaltungsfreiheit. Dennoch sind bestehende und ge-
plante Uberdrtliche Planungen, Fachplanungen und sonstige rechtliche Vorgaben zu
bertcksichtigen und gegebenenfalls in die Abwagung einzustellen.

3.1. Gesamtplanung (LEP IV und RROP 2004)

Aus der Gesetzesbestimmung Uber ,Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitpla-
nung“ in § 1 BauGB wird deutlich, dass die Gemeinde Halloch im Rahmen ihrer
Bauleitplanung eine weitgehende planerische Gestaltungsfreiheit geniel3t. Jedoch
hat sie gemall § 1 Abs. 4 BauGB die verbindlichen Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Dies kann beispielsweise durch die Notwendigkeit der
Koordination uberortlicher Belange, der Zuweisung bestimmter Funktionen oder spe-
zifischer Bodennutzungen begrindet werden. Demnach sind die Ziele der Raumord-
nung lediglich einer Konkretisierung und Ausformung zugénglich und eine Uberwin-
dung im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung ist demgegenuber nicht mog-
lich. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist demnach zu prifen, ob
die Ziele und Grundsatze der Raumordnung mit den Zielen und Festsetzungen die-
ses Bebauungsplans vereinbar sind.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen bestimmt § 8 Abs. 2 BauGB, dass diese
grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Demnach hat dieser
Bebauungsplan das Grobraster, das der Flachennutzungsplan fir die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung vorgibt, durch parzellenscharfe allgemeinverbindliche
Festsetzungen auszuflllen und mit rechtlich bindender Wirkung die Entwicklungsab-
sichten der Gemeinde Halloch zu verdeutlichen. Bei der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans ist demnach zu prifen, ob die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
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aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Halloch entwickelt
werden kann.

Malgeblich fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans sind

e das am 25. November 2008 in Kraft getretene Landesentwicklungsprogramm
IV (LEP 1V)

e der am 05. April 2004 in Kraft getretene Regionale Raumordnungsplan Rhein-
pfalz 2004 (RROP 2004)

e der seit dem 06. Juli 2006 wirksame Flachennutzungsplan 2005 mit integrier-
tem Landschaftsplan.

Dieser Bebauungsplan nimmt keine Anderung der Art der baulichen Nutzung vor,
sodass von keiner Uberortlichen Bedeutung der Planung und von keiner Einfluss-
nahme Uberdrtlicher Vorgaben auf die Belange der Abwagung ausgegangen wird.
Daher wird auf eine Darlegung der Ziele und Grundsatze des LEP IV und des RROP
2004 verzichtet.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass dieser Bebauungsplan den Zielen und
Grundsatzen des LEP IV und des RROP 2004 entspricht.

3.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Halloch ist der gesamte Gel-
tungsbereich als geplante gewerbliche Bauflache i.S.d. § 5 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt (vgl. Abbildung 4).

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist dieser Bebauungsplan im Sinne des Systems
der zweistufigen Bauleitplanung grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Da dieser Bebauungsplan die derzeit festgesetzte Nutzungsart von ,Ge-
werbegebiet” nicht andert, wird dieser Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt und es ist keine Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungs-
plans erforderlich.
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Quelle: Gemeinde Haldloch, ohne Mal3stab

Ergebnis: Dieser Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt.

3.3. Rechtskraftiger Bebauungsplan im Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst einen Teilbereich
des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans ,Noérdlich des Bahndamms*®. Der
am 09. November 2000 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan (vgl. Auszug in
Abbildung 5) setzt flr den hier maldgeblichen Bereich ein Gewerbegebiet gemal} § 8
BauNVO fest.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.4.4 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nordlich des
Bahndamms® setzt gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bislang folgendes fest:

,Die Mindestgrundstlicksgrofle betragt 2.000 m2.“ Dies ist in der Planzeichnung als

,O F mind = 2000 m* gekennzeichnet.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.3 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nordlich des
Bahndamms® setzt gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bislang folgendes fest:

,Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf maximal zwei Wohneinheiten pro Baugrund-
stlick begrenzt.”
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Abbildung 5: Bestehender rechtskraftiger Bebauungsplan ,Noérdlich des Bahndamms* (Auszug)
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Quelle: Gemeinde HaRloch

Da es sich bei der geplanten Reduzierung der Mindestgrundstlicksgrofie um eine
Anderung der Grundziige der Planung handelt ist die Teilanderung des bestehenden
Bebauungsplans im Sinne des § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB erforderlich.

Durch die I. Anderung werden die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans
innerhalb dieses Geltungsbereichs hinsichtlich der Mindestgrundstiicksgrof3e und der
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten aufgehoben. Die Ubrigen

e zeichnerischen Festsetzungen,
e textlichen Festsetzungen gemal} BauGB

o textlichen Festsetzungen gemaR LBauO (Gestaltungssatzung) und
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e Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen, Vermerke, Hinweise und
Empfehlungen

bleiben unberuhrt.

3.4. Sonstige rechtliche Vorgaben

Weitere Uberortliche, rechtsverbindliche oder sonstige Vorgaben hinsichtlich der Auf-
stellung dieses Bebauungsplans bestehen nicht.

4. PLANERISCHE GRUNDSATZE

Die Anderung des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans ist in der Form ei-
nes Textbebauungsplans moglich, da nur einzelne Festsetzungen geandert werden
und die Anderungen keine Planzeichnung mit einzelnen zeichnerischen oder sonsti-
gen farblichen Festsetzungen erfordern.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs berucksichtigt verschiedene Faktoren:

1. Durch die Reduzierung der GrundsticksgroRen kommt es zu einer neuen
stadtebaulichen Strukturierung. Hierbei ist anzustreben, dass sehr grolle
Grundstlucke neben sehr kleinen Grundsticken vermieden werden. Diese er-
fahrungsgemafl unvertragliche und stadtebaulich unerwinschte Strukturierung
wlrde im Osten des Gewerbegebiets mit derzeitigen Grundstlcken zwischen
knapp 3.000 m? bis zu 12.500 m? entstehen.

2. Das Verhaltnis von Grundstuckstiefe und Grundstlcksbreite ist zu bertcksich-
tigen. Im norddstlichen Bereich des Gewerbegebiets existieren Grundstuicke
mit einer derzeitigen Tiefe zwischen 80m und 120m bei Grundstucksbreiten
von 37-40m. In diesen Fallen wurden Grundstucksteilungen teilweise zusatzli-
che ErschlieBungsanlagen erfordern, da mit der vorhandenen Erschliel3ung
Grundstucke mit nur 1.000 m? GrundstucksgroRe sehr lang und sehr schmal
werden wuirden.

Die Grundstucke innerhalb des Geltungsbereichs bieten sich aufgrund der re-
lativ kurzen Grundstuckstiefen (im sudl. Bereich ca. 45-48m; im nordl. Bereich
ca. 51-74m) bzw. des ohnehin relativ schwierigen Grundstuckszuschnitts im
mittleren Bereich an. Aus den drei vorhandenen Grundsticken im mittleren
Bereich kdnnten mit einem neuen ca. 40m langen ErschlieBungsstich insge-
samt 6-7 neue Grundstucke a 1.000 m? geschaffen werden.

3. Durch die Lage des Geltungsbereichs in unmittelbarer Nahe zur gemischten,
jedoch uUberwiegend wohnbaulich genutzten Bebauung der Meckenheimer
Strake wird funktional und stadtebaulich ein sinnvoller Ubergang zwischen
kleinteiliger Bebauung im Westen und relativ grof3-maf3stablicher Bebauung
im Osten geschaffen.
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Daher bestehen fir die Zielsetzung keine raumlichen Planungsalternativen.

Im Gemeindegebiet bestehen in den sonstigen Gewerbegebieten (Industriegebiet
Sud, Bereich nérdlich der Gottlieb-Duttenhéfer-Strale, Bereich nérdlich der Stralle
»,Am Schachtelgraben®) und den Mischgebieten keine vergleichbar grolien sowie
kurz- bis mittelfristig verfugbaren Grundsticke. Auch im Bereich ,Glockenstein Nord*
sollen die Grundstlcke deutlich grofier als 1.000 m? geplant werden. Daher bestehen
keine alternativen Planungs- oder Festsetzungsmadglichkeiten.

Nachfolgend werden die einzelnen Anderungs-Festsetzungen erldutert und begriin-
det.

5. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan andert die bestehenden textlichen Festsetzungen hinsichtlich
1. der Mindestgrundstlcksgrofe und

2. der maximal zulassigen Anzahl der Wohneinheiten pro Baugrundstuck.

Die Ubrigen
e zeichnerischen Festsetzungen,
e textlichen Festsetzungen gemall BauGB
e textlichen Festsetzungen gemal LBauO (Gestaltungssatzung) und

e Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen, Vermerke, Hinweise und
Empfehlungen

bleiben unberuhrt.

5.1. MindestgroRe der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofie betragt 1.000 m?2.

Begrundung

Die Mindestgroéflie der Baugrundstlicke ist mit 1.000 m? festgesetzt, da hierdurch die
Angebotsvielfalt gewerblich nutzbarer Grundsticke in HaBloch erweitert und die
Vermarktung der baureifen Flachen gefordert wird.

5.2. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es ist maximal eine Wohneinheit pro Baugrundstuck zulassig.
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Begrindung

Durch die Reduzierung von bislang zwei zulassigen Wohneinheiten auf nur noch ma-
ximal eine Wohneinheit soll gewahrleistet werden, dass das Wohnen der gewerbli-
chen Nutzung dauerhaft untergeordnet wird. Aufgrund der fur gewerblich nutzbare
Grundsticke sehr geringen Grundstlicksmindestgréfie von nur 1.000m? ist es funkti-
onal und stadtebaulich gerechtfertigt, dass nur noch der Betriebsinhaber/ -leiter oder
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bei dem Betrieb wohnen durfen. Durch zwei
Wohneinheiten wirde die Wohnnutzung gegenuber der gewerblichen Nutzung ein
unverhaltnismaflig grofles Gewicht erhalten und die Pragung des Gebietsteils als
Gewerbegebiet gefahrden.

6. ZUSTAND UND AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
BEBAUUNGSPLANS IM WIRKUNGSBEREICH

Nachfolgend werden, nach den einzelnen Schutzgutern strukturiert, die fachgesetzli-
chen und fachplanerischen Ziele und Auswirkungen dieses Bebauungsplans erlau-
tert.

6.1. Zustands- und Funktionsbeschreibung

Seit Sommer 2008 ist das Gewerbegebiet verkehrlich und technisch erschlossen.
Der Geltungsbereich liegt seitdem noch ungenutzt brach.

Auf ausfuhrlichere Bestands-Beschreibungen von Naturraum und Geologie, Boden,
Wasser, Klima, Vegetation und Tierwelt, Landschaftsbild, Kulturglter und sonstige
Sachguter wird verzichtet, da gemal} § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB auch keine Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen durchgeflhrt werden. Dies begriundet sich mit der Tatsache,
dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Nordlich des Bahndamms® bereits
entsprechende AusgleichsmalRnahmen festgesetzt wurden. In diesem Rahmen wur-
de auch eine detaillierte Bestandsaufnahme des Umweltzustands gem. Pkt. 2a der
Anlage 1 zu § 2a BauGB durchgeflhrt.

6.2. Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Bei der Realisierung der Planungen lasst sich mit Blick auf die §§ 1 Abs. 5 und 6
BauGB sowie die verfolgten Ziele eine Betroffenheit von folgenden privaten und 6f-
fentlichen Belangen feststellen:

1. Klein- und mittelstandische Wirtschaft
2. Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3. Stadtebauliche Gestalt

4. Ort- und Landschaftsbild

5

. Umweltschutz
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Die obigen Anforderungen werden durch die Festsetzung der Mindestgrundsticks-
grélle und der Reduzierung der zulassigen Anzahl der Wohneinheiten pro Grund-
stlick bertcksichtigt.

Die Grundsticke mit minimal 1.000m? GrundstlcksgrofRe stellen insbesondere flr
kleine und mittelstandische Betriebe ein ideales Angebot zur Verlagerung bzw. Neu-
grundung dar. Durch die Reduzierung der minimalen Grundstlicksgréf3e kommt es zu
einem stadtebaulich- und funktional-strukturell positiveren Ubergang zwischen groR3-
flachiger gewerblicher Nutzung im Zentrum und Osten des Gewerbegebiets sowie
der gemischten bzw. wohnbaulich dominierten Nutzung westlich des Plangebiets in
der Meckenheimer Stral3e. Dies tragt zu einem attraktiven Orts- und Landschaftsbild
sowie zu einer Minimierung des Konfliktpotentials zwischen Wohn- und Gewerbenut-
zung bei.

Die Reduzierung der zulassigen Anzahl der Wohneinheiten von maximal zwei auf
maximal eine Einheit verhindert eine wohnbauliche Uber-Pragung des Gebiets und
tragt zur Aufrechterhaltung des immissionsschutzrechtlich zulassigen Emissionsni-
veaus der Gewerbebetriebe bei. Daruber hinaus wird das Interesse der Betriebsin-
haber/ -leiter zum dauerhaften Wohnen am Betriebsort sichergestellt. Alternativ hier-
zu kann auch Wohnraum fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal geschaffen wer-
den. Die Realisierung von Wohnraum fur Betriebsinhaber/ -leiter und zugleich Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal ist innerhalb des Geltungsbereichs im Interesse der
Vermeidung einer wohnbaulichen Uberpragung des Teilgebiets jedoch ausgeschlos-
sen.

Durch die Beibehaltung der Grundflachenzahl und der Uberbaubaren Flachen sowie
der sonstigen naturschutzfachlichen Festsetzungen werden die naturschutzfachli-
chen Ziele auch zuklnftig umgesetzt.

Aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung des Geltungsbereichs und des lokal
begrenzten Einwirkungsbereichs kommt es zu keiner Beeintrachtigung der geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung Hallochs.

7. FLACHENBILANZIERUNG

Die GesamtgrofRe des Geltungsbereichs betragt ca. 24.410 m? (2,44 ha). Bei derzeit
zehn Grundstucken kdnnen nach der Plananderung etwa 20-22 Grundstucke a 1.000
m? entwickelt werden. Hierzu ware ggf. eine zusatzliche ErschlieBung mit einer Lan-
ge von ca. 40m erforderlich, welche durch eine erneute Anderung des Bebauungs-
plans vorbereitet werden musste.

Seite 11 — Textbebauungsplan und Begriindung




Bebauungsplan ,Nérdlich des Bahndamms, . Anderung* Gemeinde HaRloch

8. BODENORDNUNG

Zur Umsetzung des Bebauungsplans werden einzelfallbezogen MalRhahmen zur Bo-
denordnung (Neuvermessung) erforderlich sein, da der bestehende Grundstickszu-
schnitt entsprechend der Zielsetzung geandert werden soll. Eine Verpflichtung zur
Verkleinerung bzw. Teilung der Grundstlcke wird durch diesen Bebauungsplan nicht
begrindet.

Sofern Grundsticke im mittleren Bereich mit GroRen von ca. 1.000m? geschaffen
werden sollen, ist ggf. eine neue Erschliefung und damit auch eine Bodenordnung
erforderlich.

9. ABWAGUNG

Die gerechte Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegen- und unterein-
ander gemal} § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans von
malfgeblicher Bedeutung. Hierzu war die Ermittlung der zu bertcksichtigenden Be-
lange in den obigen Kapiteln Grundvoraussetzung fur ein fehlerfreies Abwagungser-
gebnis. Einen Hinweis darauf, welche konkreten Belange bei der Aufstellung von
Bauleitplanen und insoweit auch im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen sind,
geben die in § 1 Abs. 5 BauGB beispielhaft aufgezahlten Oberziele der Bauleitpla-
nung, die in § 1 Abs. 6 BauGB konkretisierenden Planungsleitlinien sowie der Investi-
tionsbedarf im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB. Dabei ist hervorzuheben, dass
die von der Planung betroffenen Belange grundsatzlich alle gleichwertig nebenein-
ander stehen, das heil3t grundsatzlich ist keinem Belang ein Vorrang vor anderen
Belangen eingeraumt. In welcher Art und Weise einem oder mehreren konkret betrof-
fenen Belangen ein zulassiger Vorrang eingeraumt wird und damit ein oder mehrere
andere Belange zuruckgestellt werden, ist in den Kapiteln 9.1 und 9.2 dokumentiert
und begrindet.

Die einzelnen Ergebnisse und Stellungnahmen trugen zu einer umfassenden Be-
rucksichtigung erkennbarer Belange bei. Die stadtebaulich bzw. raumordnerisch ge-
schitzten Belange der Nachbargemeinden wurden — entsprechend ihrem Gewicht
und ihrer Zuordnung — einfach im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB und qualifiziert im
Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB in den Abwagungsprozess eingestellt. DarUber hinaus

e wurden die Belange, die nach Lage der Dinge in die Abwagung eingestellt
werden mussen, auch tatsachlich eingestellt;

e wurden die Belange hinsichtlich der tatsachlichen Betroffenheit bewertet;
e wurden die betroffenen Belange entsprechend ihrer Bedeutung gewichtet;

e wurde ein Ausgleich im Sinne der VerhaltnismaRigkeit der Gewichtung zwi-
schen den von der Planung bertihrten Belangen geschaffen.
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Berucksichtigt wurden auch solche Stellungnahmen, welche verspétet vorge-
bracht wurden und die vorgebrachten Belange

e der Gemeinde Hallloch bekannt waren,
e ihr hatten bekannt sein missen oder

o flUr die RechtmaRigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.

Abwagungserheblich ist jedoch nicht jeder private Belang, sondern nur solche Be-
lange, die in der konkreten Planungssituation einen stadtebaulichen Bezug haben,
was stets im Einzelfall zu beurteilen ist. Derartige planungsbedingte Folgen mussen,
sofern sie von abwagungserheblicher Quantitat und Qualitat sind, bei Grundstticken
aullerhalb wie innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen des gesetzlichen Pla-
nungsermessens bewaltigt werden. Nicht abwéagungserheblich sind insbesondere

¢ mit einem Makel behaftete oder geringwertige Interessen

¢ Interessen, die fur die Gemeinde bei der Entscheidung Uber den Bebauungs-
plan nicht erkennbar waren und

e Interessen, hinsichtlich derer die Betreffenden nicht (oder nicht mehr) schutz-
wiirdig sind.’

Bei der Beurteilung der Abwagungserheblichkeit eines Interesses wird zwischen der
tatsachlichen Schutzwurdigkeit und der rechtlichen Schutzwurdigkeit unterschieden.
Nicht abwagungserheblich sind Interessen bzw. Belange in tatsachlicher Hinsicht,
wenn sie sich objektiv nicht mehr als nur geringfligig nachteilig auswirken. Nicht ab-
wagungserheblich sind Interessen bzw. Belange in rechtlicher Hinsicht, wenn auf
deren Einhaltung entweder materiell-rechtlich (zulassigerweise) verzichtet wurde o-
der nach Treu und Glauben — sei es aus dem Gedanken der Verwirkung oder auf
sonstige Weise — eine Berufung nicht oder nicht mehr stattfinden kann.?

Demgegenuber nicht Gegenstand der Abwagung sind die Ziele der Raumordnung,
an die gemall § 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 ROG die Gemeinde Halloch ihre
Bauleitplanung anzupassen hat. Eine Verfeinerung und Ausdifferenzierung der Ziele
der Raumordnung ist zwar méglich, ihre Uberwindung im Rahmen der Abwé&gung
allerdings nicht.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und sonstigen Anre-
gungen ist in den Kapiteln 9.1 und 9.2 systematisch dokumentiert.

' vgl. BVerwG B. v. 09.11.1979 — 4 N 1.78 —, BVerwGE 59, 87 ff.; BVerwG U. v. 30.04.04 — 4 C N 1.03 —, BauR
2004, 1427.
2 BVerwG B. v. 20.08.1992 — 4 NB 3.92 —, DVBI. 1992, 1441 ff..
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9.1. Wirtschaftliche und infrastrukturelle Belange

Die Gemeinde Meckenheim als unmittelbar betroffene Nachbargemeinde beflrch-
tet, dass die beabsichtigte Reduzierung der Mindestgrundsticksgrofien fur die ge-
werblichen Grundstucke verstarkt zu Abwanderungen eigener ortlicher Gewerbe- und
Handwerksbetriebe fuhrt und hierdurch die gemeindliche Eigenentwicklung auf ge-
werblicher Ebene beeintrachtigt wird. Der im Raumordnungsplan als ,Vorrangbereich
Gewerbe” dargestellte Bereich sollte auch fur solche Gewerbeansiedlungen vor-
gehalten werden, die aufgrund Ihrer GroRenordnung in sonstigen Bereichen unzu-
lassig sind und auch keine Konkurrenz zu ortlichen Eigenentwicklungen benachbar-
ter Gemeinden darstellen.

Diese Bedenken werden zur Kenntnis genommen, jedoch zugunsten der Belange
Vermarktungsverbesserung, Siedlungsstrukturoptimierung und Wirtschaftsforderung
zurlckgestellt; dies wird wie folgt begrundet:

e Das Ziel der Verkleinerung der Grundsticksgrofien ist neben der Verbesse-
rung der Vermarktungsmaoglichkeiten der Flachen an sich auch die Attraktivie-
rung des Mittelzentrums HaRloch als landesweit und regional bedeutsamen
Gewerbestandort insgesamt. Dies wird hier durch die VergroRerung der Viel-
falt an Flachenangeboten hinsichtlich der GrundstlcksgroRen und Variabilitat
an Flachenzuschnitten fur unterschiedliche Nutzungsarten und Betriebsgrofien
erzielt. Diese Vorgehensweise wird von dem in Ziff. 4.2.1.2 des Regionalen
Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 verankerten Grundsatz gedeckt. Die o.g.
Aufgabe der Gemeinde Haldloch als bedeutsamer Gewerbestandort schlief3t
demnach auch die Vorhaltung kleinerer Gewerbeflachen mit ein.

e Auf lokaler Ebene wird siedlungsstrukturell, durch die Verkleinerungsmdglich-
keit der Grundstiicke, ein verbesserter Ubergang zwischen den wohnbaulich/
gemischt genutzten Grundsticken in der Meckenheimer Stral’e bzw. Alten
Ziegelei zu den grol¥flachigeren Gewerbeflachen dstlich des Geltungsbereich
geschaffen, was tendenziell das Konfliktpotential zwischen Gewerbebetrieben
und Wohnnutzung reduziert.

e Schliel3lich dient das Gewerbegebiet, entsprechend der Zielsetzung des B-
Plans ,Nordlich des Bahndamms® der Forderung der lokalen Wirtschaftsstruk-
turen, d.h. insbesondere der Ansiedlung von produzierenden Betrieben und
von Handwerksbetrieben. Diese Betriebstypen beanspruchen, beispielsweise
bei Neugriindungen, auch relativ kleine Grundsticksgrofen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung von Vorhaben ist laut der Kreisverwal-
tung Bad Durkheim, Vorbeugender Brandschutz, eine ausreichende Léschwas-
serversorgung gemal Arbeitsblatt W 405 d. DVGW-Regelwerks, Ausgabe 1978, d.h.
eine Menge von 96 m3/ Std. (1.600 I/ Min.) bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden nachzuweisen. Hydranten sind in Abstanden
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von ca. 100m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht
mehr als 50m betragt. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemafy DIN
4066 haltbar und gut sichtbar zu kennzeichnen. Hydranten fur die Entnahme von
Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden kénnen und je-
derzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Hydranten sollten durch ein Ringleitsystem
versorgt werden.

Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung von Vorhaben sind ausreichend grolle
Zufahrten, Wendemaglichkeiten und Bewegungsflachen flr den Einsatz offentlicher
Brandbekampfungs- und Rettungsgerate gemal der ,Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr* (Fassung 07/1998) nachzuweisen.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH weist darauf hin, dass im Rahmen
eines Kostenvergleichs im Einzelfall gepruft werden muss, ob eine unterirdische Ver-
legung vertretbar ist oder ob aufgrund zu geringer Ertragserwartung die oberirdische
Verkabelung vorgezogen werden muss. Die fruhzeitige koordinierte Abwicklung oder
Beauftragung der Kommune oder des ErschlieRungstragers mit Erdarbeiten fur die
Verlegung der TK-Linien kann die wirtschaftlichen Interessen der Telekom und die
stadtgestalterischen Interessen der Kommune zusammenfihren. Koordinierungs-
oder Einzelgesprache sollten deshalb rechtzeitig, jedoch mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, mit Herrn Maurer vereinbart werden.

Hinweis: Die Anforderungen wurden bereits wahrend der Realisierung der Erschlie-
Rung berucksichtigt. Ggf. sind im Einzelfall Abstimmungen zwischen Vorhabentrager
und der Telekom erforderlich. Diese kdnnen jedoch erst im Rahmen der Baugeneh-
migungsplanung durchgeflhrt werden.

Die Gemeindewerke Hafl3loch GmbH weisen darauf hin, dass bei Teilung der
Grundstucke zusatzliche Kanalhausanschlusse erforderlich werden, fur die der
Grundstuckseigentumer die tatsachlichen Herstellungskosten Gbernehmen muss.

9.2. Umweltschutzfachliche und soziale sowie stadtebauliche
Belange

Die Feuerwehr HaRRBloch weist darauf hin, dass die ggf. neu zu bauende Stichstrale
mit ausreichend Parkraum versehen werden sollte bzw. Parkraum auf den Anlieger-
grundsttcken vorgeschrieben wird. Die Hydranten sollten so angeordnet werden,
dass diese nicht zugeparkt werden konnen. Die Stichstral3e sollte eine Wendemog-
lichkeit haben. Grunstreifen zwischen der Wohnbebauung und den Gewerbe-
grundsticken sollten so gestaltet werden, dass sie pflegbar und fur die Feuerwehr
zuganglich sind. Der Bewuchs des Grunstreifens sollte so gewahlt werden, dass ein
maglicher Brand nicht auf die Anliegergrundstiicke Ubergreifen kann.
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Hinweis: Da es sich bei der Verkleinerung der Mindestgrundsticksgrofde nur um eine
Option handelt und derzeit eine neue Stichstrale nicht absehbar ist, kann die Anre-
gung erst im konkreten Einzelfall berticksichtigt werden.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie, weist dar-
auf hin, dass keine archaologischen Fundstellen in der Fundstellenkartierung ver-
zeichnet sind. Da jedoch nur ein geringer Teil der prahistorischen Denkmale bekannt
ist sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzelfallbezogen die folgen-
den Punkte zu beachten:

1. Vertragliche Verpflichtung der ausfihrenden Baufirmen Uber Bauherr/ Bautra-
ger zur rechtzeitigen Anzeige des Beginns der Erd- und Erschlielungsarbei-
ten, damit diese ggf. Uberwacht werden kdnnen.

2. Ausfuhrende Baufirmen sind auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes hinzuweisen (unverzugliche Meldung jedes arch. Fundes,
Fundstelle mdglichst unverandert belassen und Gegenstande gegen Verlust
sichern).

3. Meldepflicht und Haftung gegentber Direktion Landesarchaologie-Speyer
bleiben trotz 1. und 2. beim Bautrager / Bauherrn.

4. Beim Fund archaologischer Objekte ist der Denkmalpflege ein angemessener
Zeitraum zur Rettungsgrabung einzurdumen.

5. Die Punkte 1. - 4. sind in den Bauausfuhrungsplanen als Auflagen zu Uber-
nehmen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau RLP, Abt. Geologischer Dienst weist
darauf hin, dass im betroffenen Gebiet kein Altbergbau dokumentiert ist. Bei Eingrif-
fen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN
4020, DIN 1054) zu berucksichtigen.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass dieser Bebauungsplan zu einer Ver-
besserung des Angebots gewerblicher Bauflachen fur bestehende oder neu zu grun-
dende kleine Gewerbebetriebe mit geringem Flachenbedarf fuhrt. Hierdurch wird die
Angebotsvielfalt auf dem Gewerbeflachenmarkt erweitert und die Positionierung Hal}-
lochs als bedeutender Gewerbestandort attraktiver.

Hierdurch wird die nachhaltige und zukunftsfahige Wirtschaftsentwicklung in HalRloch
gefordert. Dabei werden die Ziele der Raumordnung beachtet und die Planungsleitli-
nien der Bauleitplanung berucksichtigt. Das Abwagungsergebnis entspricht den text-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplans und dieser Begrindung.
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10. VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Nérdlich des Bahndamms, I. Anderung® erfolg-
te im beschleunigten Verfahren gemal § gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB.

10.1. Ubersicht

Das nachfolgende Schema illustriert die prinzipielle Vorgehensweise zur Aufstellung
dieses Bebauungsplans.

Abbildung 6: Verfahrensibersicht der Aufstellung dieses Bebauungsplans

Verfahrensablauf zum Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Behdrden, sonstige Trager Gemeinde
gffentlicher Belange (TOB), Offentlichkeit
Nachbargemeinden Planer

Bekanntmachung

Aufstellungsbeschiuss |— § 7 Abs. 1 Satz 2 BauGH

l

Entwurf mit Yerzicht van; Bekanntmachung der
5 = 1. Urweeltprifung & -bericht [~ Auslegung
Fegulare Beteiligung der - it 53 Abs. 2 Satz 2 BaUGH

herihrten Behdrden und

sonstigen TOB 3. Angaben dber

urmvelthezogene Infommationen

§ 4 Abs. 2 BauGB 4. Zusammenfass. Erkldrung
A gof. naturschutef Ausgleich
Fegulare Auslegung & 3 Abs. 2 BauGB

Behandlung & Abwagung
der stellungnahmen
51 Abs 7 BauGh

l

Satzungsheschluss

Mitteilung des ﬂ\bwég_unga— 510 Abs. 1 Satz 1 BauGH ) Mitteilung de_s
ergebnisses an berlhrie Abwagungsergebnisses an

Behdrden und sonstige TOB die betroffene Offentlichkeit
§ 3 Ahs. 2 BauGh £ 3 Ahs. 2 Satr 4 BauGH

Ausfertigung — Bekanntrnachung
§10Ahs 3 5az 1 BauGA

D Wesentliche Beteiligungsschritte und Maglichkeiten der Mutzung elektronischer Informationstechnologien
gem. & 4a Ahs. 4 BauGB

Quelle: Gemeindeverwaltung HaRloch
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10.2. Aufstellungs- und Annahmebeschluss
Siehe Kapitel 4.1, S. 5.

10.3.  Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. 88 13a
Abs. 2 i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Siehe Kapitel 4.2, S. 5.
Es ging keine Stellungnahme der Offentlichkeit ein.

Hinweise, Bedenken oder sonstige Anregungen wurden von folgenden Behorden
oder sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegeben (Erlduterung und Behand-
lung sowie Abwagung in Kapitel 9, S. 12 ff.):

1. Kreisverwaltung Bad Durkheim, Vorbeugender Brandschutz
Verbandsgemeinde Deidesheim

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Feuerwehr Halloch

Gemeindewerke HalRloch GmbH

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie

N o o &~ DN

Landesamt fur Geologie und Bergbau RLP, Geologischer Dienst

Keine Hinweise, Bedenken oder sonstige Anregungen wurden von folgenden
Behorden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange geauliert:

1. Handwerkskammer der Pfalz

Kreisverwaltung Bad Durkheim, Untere Wasserbehorde

Pfalzwerke AG

SGD Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Stadtverwaltung Neustadt, Abt. Stadtplanung

Verbandsgemeindeverwaltung Dudenhofen

© N o g b

Deutscher Gebirgs- und Wanderverein, Landesverband Rheinland-Pfalz

Keine Stellungnahmen gingen von folgenden Behorden oder Tragern offentlicher
Belange bei der Gemeinde Hal3loch ein:

1. Finanzamt, Neustadt
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.

23.

Kreisverwaltung Bad Durkheim, Untere Bauaufsichtsbehorde, Bad Diirkheim
Kreisverwaltung Bad Durkheim, Untere Landespflegebehérde, Bad Dirkheim
Kreisverwaltung Bad Durkheim, Untere Landesplanungsbehdrde, Bad Dirkheim
SGD Sid, Obere Bauaufsichtsbehorde, Referat 43, Neustadt

Vermessungs- und Katasteramt, Geschaftsstelle des Gutachterausschusses, Neu-
stadt

Naturschutzbeauftragter Rudi Otterstadter, HalRloch

Naturschutzbeauftragter Roland Bub, HaRRloch

Deutscher Wetterdienst, DWD, Offenbach

Gemeindeverwaltung Hallloch, Umweltbeauftragter, Halloch

Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz, IHK, Ludwigshafen

SGD Sid, Obere Landesplanungsbehérde, Referat 41, Neustadt

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

Vermessungs- und Katasteramt, Neustadt

Gemeindeverwaltung Bohl-lggelheim, Bohl-Iggelheim

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. , Gensingen

Bund fiir Umwelt und Naturschutz, BUND, Mainz

Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V., GNOR, Mainz
POLLICHIA, Verein fur Naturforschung und Landespflege, Neustadt
Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Rheinland-Pfalz, NABU, Mainz

Landesaktionsgemeinschaft Natur u. Umwelt Rheinland-Pfalz e.V., LAG, Obermo-
schel,

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Rheinland-Pfalz e.V., Obermo-
schel

Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V., Ockenheim

Die wahrend Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden vom Gemeinderat am 08.09.2010 gepruft und gemall § 1 Abs. 7
BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde gemall § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit
Schreiben vom 26.11.2010 mitgeteilt.

10.4. Satzungsbeschluss, Ausfertigungsvermerk und In-Kraft-

Treten

Siehe Kapitel 4.3, 4.4 und 4.5 (S. 6 ff.).
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