Gemeinde 6733 HaBloch &}

Bebauungsplan

,Mulibacher Weg,
LAnderung”

Satzung

Gemad §§ 8-12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. 1986 (BGB1., I S, 2253);
in der jeweils geltenden Fassung in Verbindung mit § 24
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem0O) vom
14. 1973 (GYBI1., §. 419 « BS 2020=1),

Dezember

Dezember in der jewe

Fassung der Bekanntmachung vom 15. 1977
S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom
19. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2665), Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
PLaninhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - Planz V 81)
Juli 1981 (BGB1. I S. 833), § 86 Landesbauordnung
fir Rheinland-Pfalz (LBauO) 1986

(GVB1. S. 307 - BS 213-1), in der jeweils geltenden
Fassung sowie § 1

September (BGB1.

vom 30.

vom 28. November

der Hauptsatzung der Gemeinde HaBloch
vom 23. Novemer 1979 in der jeweils geltenden Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem zeichnerischen Teil
1.1 Bebauungsplan

1.2 Integrierter Grinordnungsplan

2. Den schriftlichen Festsetzungen

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und
BauNVO
2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetéungen nach LBau0

iber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen,
iber die Gestaltung nicht iliberbauter Fldchen
bebauter Grundstiicke,

iber die Gestaltung von Einfriedungen.

3. Der Begriindung

ils
geltenden Fassung, Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0O-) in der
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( PlanzV 81 )

Allgemeiﬁes Wohngeﬁiet (gem. § 4 BauNVO)
Wohngebdude mit max. zwei Wohnungen zulédssig.
Z2ahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze.
Grundflachenzahl

GeschoBflécﬁenzahl

offene Bauweise

Einzelhduser und Doppelhfuser zulédssig.
Flachdach zulédssig

Satteldach zulédssig

Walmdach zuléssig

zulidssige Dachneigung

Baugrenze

iberbaubare Grundstilicksfldche

Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung:
befahrbare Wohnstraflen und -wege

Strafenbegrenzungslinie

Private Griinfldchen (Pflanzgebot)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

urspringliche ,aufzuhebende Grundstiicksgrenze

bestehende und geplante Grundstilicksgrenzen

geplante Gebsude (symbolische Darstellung)

Art der baulichen Nutzung | Zahl der VollgeschoBe gﬁllsohema
e e 2 a er
Grundflachen Zahl Geschof3flachenzahl Nutzungs-
Bauweise Dachform,Dachneigung schablone

Neusfadferg_‘ Straflie
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Im Bild dargestellter Text

nsstralle

von: 4.0 Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 u. Abs. 2 BauGB)

8.0 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 2 BauGB)

10.0 Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1LBauC)
8.2
g .
822 —* g
821 R
823 ——== e I —— r
Ansicht A Ansicht B
|
!
4B
- Grundrif3
e T 8.31
Ansicht D
4D

1 Grundrif3

Textliche Festsetzungen
Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1.0

i

fge

42

8.0
8

8.2
Ble2s
B.2.2
8seed
8.3
8.5.1

8.0:&

8.3.3

BauGB-§81-15
BaulNVv0)

Das Baugebiet ist ein "Allgemeines Wohngebiet"

(WA) gem&B §4 BauNVO.

Die im "Allgemeinenen Wohngebiet" nach §4 Abs.? BaulNVO
vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) wird gem&8 §4 Abs.4 BaullVO

durch Planeinzeichnung (WA im Hausprofil) festgesetzt,daR
die Wohngebsude nicht mehr als zwei Wohnungen haben dirfen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.? Nr.1 BauGB
§8§16 - 21 BaullVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Die Grundfldchenzahl (GRZ) darf einen Wert von o,4 nicht
iiberschreiten.

Die GeschoBfléchenzahl (GFZ) darf einen Wert von 0,8 nicht
iiberschreiten. :

Die Zahl der VollgeschoBe wird als Hochstgrenze festgesetzt.
Sie darf einen Wert von 2 VollgeschoBen nicht iiberschreiten.

Die Werte filir die Grundflachenzahl und die GeschoBfléchepzahl
gelten als Hochstwerte;dabei konnen die Festsetzung der uber-

baubaren Grundstiicksflachen sowie die Vorschriften der Landes—l

bauordnung Rheinland-Pfalz zu einer geringeren Ausnutzung
zwingen.

os}

Rauweise (§ O Abs.? Nr.2 BauGB-§§ 22 und 23 BauliVO)

Bauweise ergibt sich aus der Plandarstellung.
assig sind:

“ene Bauweilse

zelhduser

Doppelh&duser

Y

§

By o

HOMN o
He by o .

(§9 Abs.1 Nr.2) _

Bei der Ausfiihrung von Doppelhéusern mit Firstrichtung
parallel zur StraBe,ist folgendes zu beachten:

Die Doppelhaushélften diirfen gegeneinander versetzt sein.
Die Festsetzung 8.2.2 ist dennoch zu beachten.

Bei der Ausfiihrung der Doppelhduser mit Giebel zur StraBe
ist folgendes zu beachten:

Beide Doppelhaushélften diirfen nicht gegeneinander versetzt
sein.

(§9 Abs.q1 Nr.4 BauGB-§§ 12 und 14 BauNVO)

Die Garagen sind mindestens 5,00 m hinter der StraBenbg—
grenzungslinie auf Privatgrundstilicken nach den Vorschrif-
ten der Landesbauordnung zu errichten.

Die Stellpléatze sind auf den Privatgrundstiicken anzuordnen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind nur inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflédchen zulassig.

den Einzel-

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind nur bgi o
zulassig.

hdusern bis zu einer Grundfléche von 15,00 m

Verkehrsflédchen (89 Abs.1 Ziffer 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung als "Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung" festgesetzten Fléchen sind als "Verkehrs-
beruhigte Bereiche (befahrbare WohnstraBen- und -wege)"
gemal g 42 der StraBenverkehrsordnung zu benutzen.Sie
sollen ohne bauliche Trennung der verschiedenen Verkehrs-
arten gestaltet werden.

Immisionsschutz (89 Abs.1 Ziffer 24 BauGB)

Aus Immisionsschutzgriinden miissen in den Wohngebé&uden,

die in unmittelbarer Nachbarschaft der bestehenden Betriebe
(Kfz-Reparaturbetrieb und Zimmergeschaft,Plan-Nr. 3260/U44 +
2907/2 + 2907/3)errichtet werden,die Raumauftelilung so vor-
genommen werden,daB die Aufenthaltsraume an der larmabge-
wandten Gebdudeseite angeordnet werden.Zus&tzlich sind noch
Larmschutzfenster mit einem Schalldzmmaf von 3

einzubauen.

Die Oberkante fertiger ErdgeschoR-FuRboden (Sockelh@he),
gemessen ab Oberkante Gehweg,darf in der Mitte der uberbau -
ten Flache 1,00 m nicht lbersteigen.

Bei der Ausfiihrung von Doppelh8usern mit Firstrichtung
parallel zur StraBe,ist folgendes zu beachten:

Die Traufhdhen beider Doppelhaushélften diirfen unterschied -
lich hoch sein.

Die Firsthdhe muB fiir die beiden Doppelhaushd@lften gleich
sein.Der First muB ohne Versatz iiber beide Doppelhaushalf -
ten laufen.

Die Sockelhohe darf verschieden sein.

Bei der Ausfiihrung der Doppelhduser mit Giebel zur StralBe
ist folgendes zu beachten:

Die Traufhthen beider Doppelhaushélften diirfen unterschied-
lich hoch sein.

Die Firsthohe muB fiir beide Doppelhaushélften gleich sein.
Der First liegt auf der Grenze zwischen beiden Doppelhaus-
hdlften.Der First muB ohne Versatz liber das ganze Gebaude

laufen.

Die Sockelhdhe der beiden Doppelhaushélften darf nur bei
der Ausfiihrung von einer Doppelhaushélfte in 2-geschoBiger
Bauweise und einer Doppelhaush@lfte in 1 1/2-geschoBiger
Bauweise ungleich sein. :

9.0

9.1

9.2

9.5

92

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern.

( §9 Abs.1 Ziff.15 und 25 BauGB)

Bindungen fiir den privaten Bereich,

Fiir die Fléchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien
und Vorderkante Baukorper (feine Schrigschraffur) werden
folgende Festsetzungen fiir Gehdlzpflenzungen getroffen:

a) Je angefangene 10,0 m Frontlénge ist mindestens
ein Baum 1.0rdnung zu pflanzen und zu pflegen

b) Als Unterpflanzung ist je angefangene 5,00 m Grin-
fldche mindestens ein strauchartiges Geholz zu
pflanzen und zu pflegen.

Folgende Baum- und Gehtlzarten sind vorzugsweise
zu verwenden:

Baume 1.0Crdnung:

Acer platanoides - Spitzahorn
acer pseudo platanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus pedunculata Fastigiata - Pyramideneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Baume 2.0rdnung:

Acer platanoides Globosum - Kugelahorn
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Malus hillierie - Zierapfel
Prunus avium plena - Zierkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Syringa vulgaris - Flieder

Fiir die Unterpflanzung sollen verwendet werden:
Acer campestre -~ Feldahorn
Berberitzen - Sauerdorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cotoneaster in Arten - Felsenmispel
Forsythien - Goldglockchen
Potentilla - Fingerstrauch
Pyracantha - Feuerdorn
Spiraea - Schneespiere

Weitere Biume und Strducher der heimischen Wild-
und Gartenflora sind zuléassig.

Alle Baume und Gehdlze sind in der Qualitat nach
den Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baum-
schulen) und nach DIN 18 916 zu pflanzen.

Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die
im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970
geforderten Grenzabstande einzuhalten.

Festsetzungen nach LBauO

10.0

10.1

Tos2

16.3

10.4

T16:5

10.6

1047

10.8

Dachform und'Dachneigung'

Flach-,Sattel- oder
Walmdach ,Kriippelwalm,

m%t 5

0" - 45”7 Neigung.
desweiteren ist eine Kombination der oben
genannten Dachformen zuléssig.
Garagen und Nebengebdude

Wohngebsude als Einzelhguser

Flach-~ oder Sattel-
dach in Anpassung
an dag Hauptgebaude

mit O - 45° Neigung.
Do lha i+ 229_;c0 S8
ppe user Satteldach mit 25 -45" Nei
gung,siehe auch Nr.8.
Dacheindeckung

Bei den Dacheindeckungen der Wohngeb&dude diirfen keine
hellen Farben,z.B. Well-Asbestzement-Platten in Hell-
grau,verwendet werden.Dies gilt nicht fiir Flachdacher.
Bei der Ausfiihrung der Einzelh8user bzw. Doppelhauser
muB die Art (Material) in Form und Farbe der Ein-
deckung der angrenzenden Gebdude gleich sein.

Dachaufbauten,Dachterrassen.

Dachaufbauten (Gauben) sind bei eingeschoRigen Wohn-
gebduden sowie bei zweigeschoBigen Wohngebauden,deren
2.VollgeschoB innerhalb des DachgeschoBRes angeordnet
wird,zulassig.

Die Gesamtlénge aller Gauben darf nicht mehr als die
halbe Gebgudelange betragen.

Dachaufbauten lliftungs- und heizungstechnischer Art
sind zulassig.

Die Ausbildung von Dachterrassen durch "Einschnitte"
in die Sattel- oder Walmd&cher ist zulassig.

Kniestocke

Kniestocke sind bis zur
ZweigeschoRigkeit zulassig.

Bei der Ausfiihrung von Doppelh&@usern mit Firstrichtung
parallel zur StraBe,darf die Dachneigung der Vorder- und
Ruckseite des Satteldaches der beiden Doppelhaushidlften
ygrsghlegen sein.Die angrenzenden Dachflédchen je Doppelhaus-
halfte mussen Jjedoch die gleiche Dachneigung haben,in einer
Ebene liegen bzw.parallel sein.

Bgi der Ausfihrung der Doppelhauser mit Giebel zur Strale
mussen alle Dachfldchen die gleiche Dachneigung haben.

Ein Krgppelwalm ist nur dann zulassig,wenn die angrenzenden
Dachfléchen vom Satteldach im Bereich vom Kriippelwalm zwei

gleiche Dachneigungen haben.

Pultdach nur an dem GebZudeteil vom Nebengebiude bzw.
Ggrage zulassig,der an das Wohngebdude angebaut ist bzw.
bis zur Gebiudeflucht oder Gebaudeecke.

1M.0

( § 86 Abs.1 Ziffer3 LBauO )

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfléachen s%nd .
gédrtnerisch anzulegen und zu pflegen,soweit sie
nicht als Zufahrten benctigt werden.

Im Bereich zwischen den StraBenbegrgnzun§slénien
und Vorderkante der Baukorper (Vorgarten) sind =
Nutzgérten,Lager- oder Arbeitsfléchen nicht zulassig.

__________ ( § 86 Abs.1 Ziffer? LBauO )

Die Gesamthdhe der Einfriedungen zwischen Straflenbe-
grenzungslinie und Vorderkante Baukorper darf die
Gesamthdhe von 1,70 m,gemessen ab Oberkante Gehweg,
nicht iiberschreiten.Die Sockelhdhe darf nicht mehr
als o,30 m betragen.

Die Verwendung von Maschendraht und Rohrgelénder ist
straBenseitig nicht zulassig.

GE%
e

12.0
12

12.2

Hinweise

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind cie
ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des
Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler
(Denkmalschutz- und pflegegesetz -DSchPf1G-) vom 23.Mdrz 1978
(GVB1. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen.

Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund unverziig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Desweiteren ist das Landesamt fiir Denkmalpflege -Abt. Boden-
denkmalpflege- AuBenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10,
6720 Speyer, Tel. 06232/75863 von allen Erdarbeiten minde-
stens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit die gegebenen-
falls notwendig werdenden wissenschaftlichen Untersuchungen
mit der gebiihrenden Sorgfalt durchgefiihrt werden konnen.

Begrundung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

([

1.1 Der Bebauungsplan "MuBbacher Weg" wurde mit Verfiigung vom
21.Mai 1984 ,Az.: 610 - 13/63-05/Ha. - 31/Ki. von der Kreis-

verwaltung Bad Dirkheim genehmigt.

Der mit Verfiigung vom o02.April 1984 ,Az.: 610-12/63-05/
Ha-2/K1-Ki,von der Kreisverwaltung Bad Dirkheim
genehmigte 2.Anderungsplan zum Flachennutzungsplan weist
den Bereich des Bebauungsplanes als "Wohnbaufléche" aus.
Das Planungsgebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" aus-
gewiesen.Der Bebauungsplan stimmt also mit den Aus-
weisungen des Flachennutzungsplanes lberein.

Das Planungsgebiet ist bereits umgelegt.Der rechtskraftige
Bebauungsplan "MuBbacher Weg" weist flir diesen Bereich
fiinf Reihenhausbauplédtze aus.Dem Antrag der Grundstiicks-
eigentiimer ,diese Bauplatze in vier Einzelhausgrund-

stliicke umzuwandeln wurde stattgegeben.Der Gemeinderat

hat am 20.11.1986 den erforderlichen Anderungsbeschluf
gefalt.

Das Planungsgebiet liegt im Sudosten des rechtskraftigen

1:2

()

Bebauungsplanes "MuBbacher Weg" an der Wilhelm Busch-StraBe und

umfalt die Flache Flur-Nr. 3370/12,/13,/14,/15 und 2370/16.

Das Bebauungsgebiet @Allgemeinés Wohngebist" ,WA) umfalBt
eine Fliache von 2 025 1.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung werden vom
rechtskraftigen Bebauungsplan lbernommen.

1)
1.6

Es werden max. zweigeschoBige Wohngebaude in offener
Bauweise (auch Doppelh&duser) zugelassen.

Durch die Beschrinkung auf max.zwei Wohnungen je Bauplatz
soll vermieden werden,daB Wohnbldcke bzw. Mehrfamilien-
Wohngebaude neben Einfamilien-Wohngebdude erstellt werden.

1.7

AR 7

A
90

Die GroRe der Baugrundstiicke liegt bei ca 500 .

g
N

Die ErschlieBung erfolgt liber die Wilhelm-Busch-Strafle
mit Anbindung an die MoltkestraBe.

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt Ulber das
zu erweiternde Ortliche Versorgungs- und Abwassernetz.

Der Gemeinde vorzussichtlich entstehende Kosten

Die Kosten filir die ErschlieBungsmaBnahmen sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan "MuBbacher Weg'" fir das
gesamte Baugebiet angegeben.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Umlegung des Gebietes ist bereits rechtskraftig.
Weitere Vermessungsarbeiten sind nicht erforderlich.

Mit der ErschlieBung des Baugebietes wurde bereits
im M&rz begonnen. .

Dgr Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den
Winschen der Grundstiickseigentimer.

— o S S G T S — — G S W — S G S —— — — ——

Verfahrensablauf:

BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB & 2 Abs. !
beschlossen.

wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 20.11.1986

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemaD
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im "Geschaftsanzeiger" (Wochenzeitung
fiir HaBloch und Umgebung) am 29.1.1987 bekanntgemacht.

Die v.g. Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der
Gemeinde HaBloch als Veroffentlichungsorgan fiir amtliche
Bekanntmachungen bestimmt.

Die Ein

inladung zur Beteiligung der Biirger wurde am Donnerstag,
dem 26. i

ladu
5.198 im "Geschaftsanzeiger" bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Birger gemaBf § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
Montag, dem 6.6.1388 durchgefiihrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trdager offentlicher
?g]gn?gsgeméﬁ § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den
22.4.1988 - festgelegt.

Der Entwurf‘deS'Bebauungsp1anes mit Begrindung und textlic
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 14.7.
angenommen- (Auslegungsbeschluf gemdB 8.3 Abs, 2 BauGB) .

n
988

Die offentiiche Ausiegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB wurde 1im
"Geschiftsanzeiger® am Donnerstag, dem 22.9.1988 mit
dem Hinweis bekanntgemacht, daBd Bedenken und Anregungen zu
dem Bebauungsplanentwurf wéhrend der Auslegungfrist bei der
Gemeindeverwaltung vorgebracht werden konnen.

Der Entwurf des Bebauungspianes mit Begriindung und textlichen

Festsetzungen hat in der Zeit vom Montag, dem 3.10.1988
bis einschlieBlich Donnerstag, dem 3.11.1988
zur Einsichtnahme oOffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche

b1%
Dienstag, dem L1088 8

Auslegung 17.30 Uhr erfolgte am

11
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22:.9.:1988 von der offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB benachrichtigt.
Wahrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und
Anregungen ein.

Der Bebauungsplian einschlieflich der textlichen Festsetzungen
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 29.11.71888
als Satzung gemaB & 10 BauGB beschlossen.

2. Ausfertigung Amtsplan

Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und
Begriindung hat als Entwurf gleichen Inhalts gemaB § 3
3.10.1988

Abs. 2
6ffentlich ausgelegen.

18. Jan, 1088

BauGB vom bis 3.11.1988

HaB]och; den

Vermerk der Kreisverwaltung Bad Diirkheim iiber die Anzeige
des Bebauungsplanes gemaB § 11 BauGB:

Dieser Bebauungsplan wurde der
Kreisverwaltung Bad Durkheim
gemsB § 11 Absatz 1 BauGB am.#¥4.07. 7959

wurde eino Verlotzung von Rechts-
vorschriften nicht geltend ge-

macht.
Bad Diirkheim, den ..Z%.94:4949..
Kreisverwaltung Bad Dirkheim
’ | Im_Auftrag
/04*5/
(Eichner)

Regierungsrat

Die ortsibliche Bekanntmachung lber die Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes gemdp § 12 BauGB

erfolgte am 76.049.69 unter Hinweis auf § 215 BauGB.
HaBloch, den
Gemeindeverwaltung:
(Siegel)

(Gebhardt)
Blirgermeister

Gemeindeverwaltung 6733 Hafloch

Bebauungsplan
. Mufbacher Weg, 1. Anderung
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