IIL. Fertigung

Erléiduterungen

R e

zum Teilbebauungspisn “Vordere Setz"Cer Gemelnde Asselheim
umfassend die Plan Nr. 460-476/1.

Gemidss §§ 11 und 18 des Landesgesetzes iiber den Aufbau in den
Gemeinden(Aufbaugesetz)vom 8.1.1949 und der Landesverordnung zur
Durchfithrung des Landesgesetzes {iber den Aufbau in den Gemeinden
vom 21.3.1950 hat der Gemeinderat von Asselheim in der 6ffentlichen
Sitzung vom 24.3.1961 einstimmig den nachstehenden Erlduterungen
zugestimmt: : -

I.Allgemeines’
Diese Erliuterungen sind Bestandteil des gesamten Bebauungsplanes
und legen die bei der Gestaltung und Durchfiihrung besonders zu
berilicksichtigenden Gesichtspunkte fest,die in der zeichnerischen
Darstellung nicht geniigend sichtbar gemacht werden kdnnen.

II.Vorschriften
Der Bebauungsplan ist in Verbindung mit diesen Frliuterungen
massgebend fiir
a) dle Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften ( $2e—tbhest

-ure——be—urb3des—tufhouges.
b) die zu seiner Verwirklichung zu treffenden Massnahmen zur
Ordnung des Bodens ( 26,
MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind filr die
Uvertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich,soweit es sich
handelt um:
VorgartenmaBe
StraBenbreiten.

III.Grenzen und Umlegung
Die Umgrenzung des Bebauungsplan-Gebletes ist durch eine blaue
Umrandung gekennzeichnet.
a) Zur Verwirklichung der Planung sind folgende llagsnahmen erforderlich
1.;Um1egung_des gesamten Plangebietes
2.)liberfiihrung der FlHchen des Gemeinbedarfs in das Eigentum
der Gemeinde.

b) vorstehende Massnabmen sollen im Laufe der nichsten 2 bis 3 Jahre

ergriffen werden.

IV.Betriebseinrichtung

a)Wohngebdudes

Die Bebauung ist eingeschossig vorgesehen.Die Gebdudehdhe und

Dachneigung ist an dep einzelnen Gebsuden oder GebHudegruppen durch

"aprabische Zahlen"gekennzeichnet.

Es bedeutet: 1/50%=eingeschosdig mit 50°Dachneigung
1/30%=eingeschoesig mit 309Dachneigung.

Bei den Gebduden mit 1/300 sind Dachaufbauten und Dachausbau,sowie

Kniestock nicht zugelassen. '

Bei den Gebiuden 1/50° ist ein Kniestock bis zu 1,00 m Hbhe,

innen gemessen von der OK.Dachgeschoss-Fussboden bis OK.Fusspfette

zugelassen.Die Traufhdhe von OK.Terrain darf 4,50 m jedoch nicht

{iberschreiten.Dachgauben sind nur bis zur HElfte der Bauk®rperlidnge

zugelassen und diirfen die Traufe nicht unterbtrechen.Die lichte Hdh

der Gaubenfenster darf 0,80 m nicht iiberschreiten. ‘

b}Hebengebéudez :
Als Nebengebiude sind nur Binzelgaragen fir Pkw.sowie Waschkiiche

Kleintiirstille und Abstellriume zugelassen.Diese Nebengebidude sind
traufseitigen Hiusern entweder als Verbindungsbauten zwischen den
Wohnhiusern oder als Einzelgebdude hinter die Wohngebdude auf Licke

zu stellen.Bei giebelseitigen Hiusern sind die Nebengebdude entweder
getrennt hinter den WohnhHusern als Sonderbauten oder zusammengefasst
fiir je 2 Parzellen auszuflihren.Die Geschosshdhe der-Nebengebiude darf
nicht tber 2,20 m ,Der Kniestock nicht liber 0,80 m im Mauermass betrage



V.iussere Gestaltunz der Gebiude.

Den BaukSrpern ist eine architektonische Gliederung zu geben.
Sntstellende Beuteile,Verzierunzen and die Verwendung von orts-
fremden Materialien an sichtbarer Stelle sind unzulissizg.

Die Umfassungswinde an den Westselten der Gebiude sind mindestens
0,30 m stark bis zum PFirst hochzufiihren und mit einem wasserab-
wieisenden Aussenputz zu versehen,damit nachtriglich Verkleidungen
an der Yandseite nicht erforderlich werden.Die Pacheindeckung der

~ Haupt-und HUcbengebiude hat mit dunkelgetdnten daterial zu erfolgen.

Die Doppelhiuser sind in der Farbe,Ausfilhrung,Dacheindeckung und
Dachhthe sich angleichend auszufiihren,sie miissen jedoch nicht
grundrissgleich sein.

VI.Bauweise,
Die Bebauung ist in otffener Bauweise vorgesehen.Dier jeweilige
seitliche Grenzabstand hat mindestens 3,50 m 2u betra:en.

ViI.Einfriedi _

Grundsitzlich beczteht die F?l%cnt die Grundstiicke gegen die Straie
hin mit einer Zinfriedigung abzuschliessen.Die maximale Hihe der
Einfriedigung wird auf 1,20 m festgesetzt.Sie ist mittels eines
Naturholzzaunes nach Art des Polygon-aunes vorzunehmen und zusitzl ch
mit einer Hecke zu hinterpflanzen.Die Errichtung von Einfriedigungern
unterliegt der bvaupolizeilichen Genehmigung.

VIII.Abwdgser
Bis zur Verlegung der gemeindlichen Kanalisation sind dle anfallender
Abwisser in geschlossene,wasserdichie Gruben ohne Ab-u.lberlauf
mit einer ¥indestgrBsse vén 10 cbm zu sammeln und nach Bedarf ans-—
gufahren.Zweckmissigerweise werden die Gruben als 3-Kammer-iusfaul-
gruben (nach DIY¥ 4261)erstellt.Bine Versickerung von AdbwHssern 1iz¥
nicht gestattet.
Das anfallende Regen wasser ist bis zu einer Herstellung der Stirasser
so abzuleiten,dass weder die Gemeinde als Besitzer der Strassen und
Yege noch die jeweiligen Hachbarn geschduigi werden.

IX.#erbeeinrichtungen
Reklame bedarf der Cenehmigung nach den einschliigigen Bestimmungen.

X.
Diese Erliuserungen treten mit ihrer Peststellung gem.§ 19 des
Aufbaugesetzes 1ia Kraft.

Asselheim,den 16.Januar 1961
Gemeindeverwaltiung:
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Bestitisunz
Es wird hiermit bestfitigt,dass die umstehenden Erliuterungen
mit dem Plan in der <oit vom 22.Juni bis 24.Juli 1961
6ffentlich aufselezen haden und keine Einwendungen hiergegen
erhoben wurden.

Asselheim,den 2 .Juli 1961
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