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PLANZEICHEN nach der PlanzV90 vom 18. Dezember 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 - 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

[ D |
2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 17 BauNVO)
] Zahl der VollgeschoRRe (Hichstgrenze)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl GRZ
0,8 Geschossflachenzahl GFZ
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

& nur Doppelhduser und Hausgruppen zulédssig

———————  Baugrenze Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse MI 1
Bauweise
o | £,
Grundfldchenzahl GRZ GeschoBfldchenzahl GFZ 0,4 0,8
Dachform SD/PD/WD/KWD

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des éffentlichen und privaten Berelchs, Fldchen fiir den Gemelnbedarf, Flachen fiir

Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

Kindergarten (KiGa)

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
Strafenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache
- FuBweg

Wirtschaftsweg
F FuB- und Radweg

se=@ Y

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

A Empfohlene Grundstiickszufahrt

9. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15, (6) BauGB)

offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

@ Erhaltung von Badumen
@ Anpflanzen von Béumen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 23 und (6) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO) :

5 MafRangaben in Meter

Ef 10

16. Planzelchen zur Darstellung des Bestandes

'//“" Haupt-/Nebengebaude
Zil Haupt-/Nebengebdaude auf Abriss
4053/10 Flurstiicksnummern

vorhandene bzw. vorges. neue Grundstiicksgrenzen

Mauer

o

Mauer mit Zaun

===

BauNVO - Baunutzungsverordnung vom 22.04.1993
LBauO - Landesbauordnung vom 24.11.1998

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO

1.1 Gebietsteil "A + B" - Mischgebiet (Ml gem&R § 6 Bau NVO)
Gebietstsil "C + D" - Dorfgebiet (MD geméaR § 5 Bau NVO)
Gebietsteil "E" - Sondergebiet (SO gemaR § 11 Bau NVO)
(Fléche fiir den Gemeinbedarf - Kindergarten)

1.1.1 Die in § 5 (3) und 6 (3) genannte Nutzungsart (Vergnligungsstétten) ist geman § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zul#ssig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB - § 17 BauNVO)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

2.2 Dle Grundfidchenzahl (GRZ) darf In den Gebletstellen "A, B, und C" elnen Wert von
0,4 und in den Gebietsteilen "D und E" einen Wert von 0,6 nicht Gberschreiten.

2.3 Die Geschofflidchenzahl (GFZ) darf in den Gebietsteilen "A, B und C" einen Wert von
0,8 in dem Gebietsteil "D" den Wert von 1,2 und in dem Gebietsteil "E" den Wert von

0,6 nicht liberschreiten.

2.4 Die Zahl der VoligeschoRe wird als Hochstgrenze festgesetzt. Sle darf in den
Gebietsteilen "A, B.und D" = 2 VoligeschoB8e nicht liberschreiten.

2.5 Im Gebietsteil ‘C" = 3 Vollgesciioile nicht iberschreiten.
2.6 Im Gebletsteil "E" = 1 Vollgeschof} nicht iiberschreiten.

2.7 Die Waerte fiir die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoBfldchenzahl (GFZ) gelten
als Héchstwerte, dabei kénnen die Festsetzungen der tiberbaubaren Grundstiicks-
fiiche, sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz zu einer
geringeren Ausnutzung zwingen.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) BauGB - §§22 + 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
"Offene Bauweise" festgesetzt. In den Gebietsteilen "A, C und D" sind nur Einzel und
Doppelhéuser zuléssig. Im Gebietsteil "B" sind nur Doppelhduser und Hausgruppen
zuléssig. Im Gebietsteil "E" wird ein Kindergarten errichtet.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BauGB)

4.1 Dle Hohenlage der FuRbodenoberkante Erdgeschof Ist mit max. 0,50 m elnzuhalten.
Bezugspunkt ist die vor dem Gebéude liegende max. Hohe der Verkehrsfidche, bzw.
das natirliche Gelande an seinem hdchsten Beriihrungspunkt mit dem Gebéude wenn
die Geléndehdhe héher als die Verkehrsflache ist. Abweichungen von den
Festsetzungen sind In geringfiigigem Umfang (bis 0,30 m) zuléssig, wenn damit die
Kellerentwésserung im freien Gefélle bzw. die Anhebung (ber den héchsten

Grundwasserstand mdglich wird.

4.2 Die Mindestgréle der Baugrundstiicke betréagt bel Einzelhdusem 400 gm, bei Doppel-
oder Reihenhdusern 170 gm.

5. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) NR.
4 UND NR. 11 BauGB - §§ 12 UND 14 BauNVO)

5.1 Garagen sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldéchen gemén § 17
LBauO zuléssig. Garagen und Stellplétze sind mit B&umen zu begriinen. Es ist in
rdumlicher Zuordnung zu den Stellpldtzen ein Laubbaum pro drei Stellplatze
nachzuwelsen. (Vegetationsauswahl vgl. Pkt. 9.4)

5.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m Tiefe einzuhalten.

5.3 Ausnahmsweisa kénnen Carports auch im Stauraumbereich zwischen Straen-
begrenzungslinie und iiberbaubarer Grundstiicksfléiche errichtet werden, wenn sie den
Bereich des dffentlichen Verkehrs (Sichtbehinderung) nicht beeintréichtigen.

5.4 Nebeneinrichtuiigan und Einrichtungen geméaR § 14 (1) BauNVO sind auch auBerhalb
der iiyerbaubaren Grundstiicksflaichen gestattet.

6. BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 - Nr. 26 BauGB)

6.1 Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und
Stitzmauem sind, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind,
vom Angrenzer auch auf privaten Grundstiicksflichen zu dulden.

7. VERKEHRSFLACHEN UND SICHTWINKEL (§ 9 Abs. 1 - Nr. 11 BauGB)

7.1 Einfriedungen und Anpflanzungen, innerhalb der Fl&chen der Sichtwinkel diirfen eine
Hohe von 0,8m nicht Uiberschreiten.

PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHFT
8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 In Ergédnzung zum Kindergarten in Plangebiet "C" ist ein Kinderspielplatz
ausgewlesen. Zur Befestigung der Flachen sind ausschlieBllich versickerungsféhige
Materialien zu verwenden. Spezielle technisch Boden- bzw.
Deckschichtenkonstruktionen sind nicht zulassig.

8.2 Das Oberflichenwasser aus den Dachfldchen ist, soweit moglich, auf dem Grundstiick
2u versickern. Die Versiegelungen der befestigten Fldchen sind auf ein Minimum zu
reduzieren und mit versickerungsfahigen Materialien durchzufiihren.

9. MABNAHMEN SOWIE FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHFT ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

9.1 Die Parzelle Nr. 1512 in der Gewanne "Ober der Schweintrénke" wird zu einer
extensiv genutzten Obstwiese ausgestaltet und nachhaltig gesichert. Es kommen
ausschlieflich einheimische Obstgehdlze infrage; Ausfélle sind zu ersetzen.

9.2 Die Wiese wird mit einer geeigneten Wildrasenmischung eingesét. Die ersten fiinf
Jahre ist eine zweimalige Mahd/Jahr notwendig; anschlieBend ist eine einmalige
Mahd/Jahr notwendig. Das Mahgut wird abtransportiert.

9.3 Die Kosten fiir die Kompensationsmafnahmen auf dem von der Gemeinde
bereitgestelitem Grundstiick PIl. Nr. 1512 (Grunderwerb, Herstellmafnahmen etc. )
werden den Baugrundstiicken im Baugebiet "Auf der Hohl" im Planbereich der
Nutzungsschablonen "A, B und D" sowie den ErschlieBungsanlagen nach folgenden

Anteilen zugeordnet.:

a.) Baugrundstiicke 80%
b.) BérenbrunnenstraBe 15%
c.) StraRe auf der Hohl

und Weinbergstrale 8o

10. PFLANZBINDUNGEN UND - PFLICHTEN ( § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
10.1 Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen und Straduchem

10.1.2 Gem&R Planzeichnungen sind markante Einzelbdume im Planbersich "C und E" zu
erhalten.

10.2 Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchemn

10.2.1 Pflanzschichten Im StraBenraum

10.2.2 Im StraRenraum werden gemaf Planzeichnung Baume angepflanzt. Der Abstand der
Baume untereinander betragt unter Beriicksichtigi:ing von Sichtwinkel,
Grundstiickszufahrten etc. ca. 10 m, wobel seltliche Verschiebungen und £ 2,0 m

maglich sind (Vegetationsauswahl Pkt. 9.4).

10.3 Pflanzpflichten auf Grundstiicksflchen

10.4 VEGETATIONSAUSWAHL:
Die Vegetationsauswalhl fiir den StraBenraum wird wie folgt aufgelistet:

AKAZIE
EICHE

AHORN ELSBEERE
LINDE MEHLBEERE
HAINBUCHE TROMPETENBAUM

Qualitits- und GréRenmerkmale: 3 xv. m.B., StU. mind. 18-20 cm
Es sind verwandte Arten und Sorten maéglich.

Fir die Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken kann die Artenliste wie folgt

erweltert werden: _
APFEL WALNUSS PFIRSISCH MIRABELLE
BIRNE BIRKE APRIKOSEN

KIRSCHE SPEIERLING ZWETSCHGE

Qualitéts- und GréBRenmerkmale: 3 xv. m.B., StU 14-16 cm
Fiir den Nachweis des einzelnen Pflanzgebotes sind Nadelgehdlze nicht zuléssig. Fir
die sonstige gértnerische Gestaltung der Grundstiicke wird die Verwendung von

Laubgehdlzen empfohlen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
11. FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG (§ 88 LBauO)

11.1 Dachgestaltung ( § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO )

Als Dachformen sind in den Gebletsteilen "A, B, C, D und E" Walmdacher,
Satteldécher, Kriippelwalmdéacher und Pultdacher zuléssig, bei Garagen sind auch

Flachdécher zulssig.

Kniestdécke von mehr als 0,50 m liber Oberkante letzter zuldssiger Geschodecke
(OKRD) sind unzulésslg. (slehe Planskizze)

3
S| = UK-FUSSPFETTE

¢ = OK-ROHDECKE
{iber . OG

11.2 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu
gestalten und zu pflegen, sowelt sie nicht als Zufahrten oder Spielplatzflachen benétigt
werden. Vorgérten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen benutzt werden,
notwendige Stellplétze im Bereich der Vorgérten sind zuldssig.

11.3 Einfriedungen und Abgrenzungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBaup)

Zur Grundstiicksabgrenzung sind Mauem und Z&une bis zu einer Hohe von 1,20 m

zulassig. Zu den offentlichen Verkehrsflichen darf eine Hohe von 0,80 m nicht

Uiberschritten werden. Anpflanzungen im Sichtwinkel diirfen eine Héhe von 0,80 m

nicht tberschreiten. Straenseitige Heckeneinfriedungen aus nicht einheimischen 1
Nadelgehblzen (Thuja, Chamaecyparis spec.) sind nicht zuldssig.

11.3.1 Ausnahmswelse kénnen Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche bis zu einer
Hohe von 2,0 m zugelassen werden. Es sind nur Mauern oder Mauerteile in
Verbindung mit Pfellem und offenen Feldem zuléssig. Die Breite der Felder muss
mindestens 2,0 m betragen, sie darf das MaR von 8,0 m nicht {iberschreiten. Die
Sockelhéhe zwischen den Feldem ist bis max. 0,80 m erlaubt.

Mauern, Mauerteile, Pfeiler sind entweder in Naturstein wie z.B. Sandstein, Granit,
Porphyr herzustellen. Werden diese Bauteile in anderer Weise hergestellt, so sind sie
mit den o.g. oder vergleichbaren Materialien zu verblenden bzw. mit einem
Mineralischen Putz zu versehen. Die Verwendung von Beton bzw. Betonfertigteilen

Ist unzuléssilg.

| zuletzt berichtigt am 16.Januar 1998 (BGBI. I. S. 137)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

Jahrgang 1991).

vom 18. August 1997 (BGBI. |. S. 2081)

14. Juni 1994 (GVBI. S. 280).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.132),

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts.
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58,

Landesbauordhung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 19)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Mérz 1987, zuletzt geéindert durch Gesetz

Landesgesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz LPfiG) in der
Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22. Dezember 1995 (GVBI. S. 521).

VERFAHRENSVERMERKE
1. AufstellungsbeschiuB gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman
§ 2 Abs. 1 BauGB

3. Beteiligung der Blirger gem#f § 3 Abs. 1 BauGB
4. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 BauGB

5. BeschluBfassung (iber Bedenken und Anregungen der Tréger
dffentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

6. Beschlu iiber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB

8. Benachrichtigung der Tréiger 6ffentlicher Belange iiber die
offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

10. Priffung der wéhrend der éffentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

11. Mitteilung des Priifungergebnisses geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

12. Beschluf} {iber den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB

13. Anzeige deg Bebauungsplanes gemaB § 11 Abs. 1 BauGB

14. Erkldrung der héheren Verwaltungsbehdrde tber die Geltendmachung
einer Verletzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 1 BauGB

Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
Die ortsibliche Bekanntmachung gamﬁ(& § 12 BauGB wird unverziiglich
durchgefiihrt. [ 8 __ \

Griinstadt, den 06.09.

Der Biirgermeister: <
P N W
16. Inkrafttreten des Bebauungs arj:&gﬁfmaﬂﬁ 12,BauGB
{3 \Z

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemiR von
§ 3 Abs. 2 BauGB bls:

21.09.1999

28.09.1999
28.09.1999
10.05.2000

29.08.2000
21.09.1999
19.05.2000

10.05.2000

1. Auslegung 2. Auslegung

. 29.05.2000
29.06.2000

29.08.2000
31.08.2000

29.08.2000

15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Hinweis der Deutschen Telekom:

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bel der Ausfiihrung

von StralenbaumaBnahmen einschlielich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
Beschéadigungen hieran vermieden werden. Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vorher von der Niederlassung Kaiserslautern, Ressort BBN 82 BB, Robert-Bosch-Strasse 2b,
67227 Frankenthal, Tel.: 06233-7700-11, die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Hinweis des Geologischen Landesamtes Mainz:

Es sind Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 zu émpfehlen.

Hinweis:

Bel Bauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) zu beachten.

Vor Beginn ist mit dem zust. Fernmeldeamt Neustadt/Weinstrasse Verbindung aufzunehmen,
damit alle erf. Manahmen (Bauvorbereitung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet

werden kdnnen.

Das Archéologische Denkmalpflegeamt Speyer ist vor Beglnri aller Erdarbeiten mind. 4 Wochen
vorher zu verstindigen. (Rémische Sledlungsreste) ‘
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