Z. AUSFERTIGUNG

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Auf der Hohl - Anderung I" in der Fassung vom Mai 2000

1. Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung "Auf der
Hohl - Anderung I" wurde in der Sitzung des Stadtrates am 21. September 1999 gefasst.

Die Notwendigkeit zur Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich, da bei der gesetzlichen
Umlegung einige Grundstiicke gebildet wurden, die aufgrund ihres Zuschnittes nur schwer
bebaubar sind.

Aus diesem Grund soll die straBenseitige Baugrenze bei den von der Barenbrunnenstralie
nach Westen fithrenden StichstraBen von 5 m auf 3 m reduziert werden.

Gleichzeitig werden bei der Uberarbeitung die neuen Grundstiicksgrenzen, sowie die
inzwischen vorgenommenen Bebauungen, in den Bebauungsplan nachgetragen.
Ferner werden die beiden 4 m breiten Zufahrten zu den Restgrundstiicken Plan-Nr. 637/3,

638/2 und 639/2 den Baugrundstiicken zugeschlagen. Dies wurde bei der Umlegung bereits so
berticksichtigt.

Die straBenseitigen Baugrenzen werden, wie bei dem Bebauungsplan Barenbrunnenstrale auf
4 m zuriickgenommen.

Die Grundstiicke Plan-Nr. 653/19 und 564/4 werden als iiberbaubare Fliche,
Nutzungsschablone A, iibernommen.

2. Geltendes Recht:

Der Bebauungsplan "Auf der Hohl - Anderung I" ist auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes 3. Anderung entwickelt und beriicksichtigt die
Ziele des Dorferneuerungsplanes. Der Grund und Boden befindet sich iiberwiegend in
Privatbesitz.

3. Riumlicher Geltungsbereich:

Die Anderung des Bebauungsplanes zur Ergénzung der vorgenannten Punkte mit der neuen
Bezeichnung "Auf der Hohl - Anderung I" hat folgende Umgrenzungen:

Im Norden  von der Nordgrenze der Plan-Nr. 640/6, 639/9, 639/10 im Anschluss an den
Bebauungsplan Birenbrunnenstrafe Nord-Ost, entlang der westlichen Grenzen
der Grundstiicke Plan-Nr. 645/3, 644/1, 643/2, 642/2, 641/3 entlang der
Siidgrenze von Plan-Nr. 641/3 und 654/7 nach Osten, unter Einbeziehung des
Grundstiickes Plan-Nr. 654/16 (ehem. Tribiine des Sportplatzes). Entlang der
Ostgrenze der Plan-Nr. 653/9, 653/10, 653/20, 653/19 nach Siiden, entlang der
Nordgrenze der Plan-Nr. 654/2, 562/3 und 563/3 nach Osten.



Im Osten entlang des FuBBweges zwischen Grundstiick Plan-Nr. 558/2 und der
Schulgasse, an der Nord- und Westgrenze des Grundstiickes Plan-Nr. 558/2.

Im Stiden entlang der StraBennordgrenze der Leiningerstralle (L 453) zwischen
Grundstiick Plan-Nr. 558/2 und der Béarenbrunnenstral3e bis zur Westgrenze

des Grundstiickes Plan-Nr. 640/6.

Im Westen  entlang der Westgrenze des Grundstiickes Plan-Nr. 640/6 und 615/1, entlang
der Westgrenze der Plan-Nr. 639/3, 639/4, 640/6 bis an die Nordgrenze der
Plan-Nr.640/6. Das Grundstiick Plan-Nr. 639/2 wird bis zur 6stlichen
Gebiudeflucht des inzwischen errichteten landwirtschaftlichen Betriebes

einbezogen.

Das Plangebiet ist mit der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes identisch und wird
mit einer -------- Linie umgrenzt.

Das Plangebiet umfasst ca. 3,20 ha.

4. Planerische Gestaltung, Art und MaR der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan schlieBt im Planbereich C (Dorfgebiet MD) an die vorhandene dorfliche
Struktur an. Im Bereich E ist eine Flidche fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Hier wurde
inzwischen ein Kindergarten errichtet, geméf Stadtratsbeschluss vom 17.12.91 in
Grenzbebauung auf der siidlichen Grundstiicksgrenze von Plan-Nr. 562/3.

Der vorhandene Kinderspielplatz im Plangebiet C wurde in Verbindung mit der Errichtung
des Kindergartens flachenmafBig umstrukturiert.

Die Flachen mit den Nutzungsschablonen "A" und "B" werden als Mischgebiet (MI) gemél §
6 (BauNVO) ausgewiesen.

Die Fliachen mit der Nutzungsschablone "D" werden als Dorfmischgebiet (MD) gemaf § 5
(BauNVO) ausgewiesen.

Dadurch wird ein abgestufter Ubergang zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet
(Parkplatz Wellpappenfabrik) und dem Ortskern von Sausenheim, sowie ein mogliches
Nebeneinander von landwirtschaftlicher Nutzung als auch Wohnnutzung erreicht.

Im Bereich der Nutzungsschablone "D" (Dorfmischgebiet) wird durch die Festsetzung der
Hochstwerte der baulichen Nutzung eine evt. Aussiedlung von nichtstorenden
Gewerbebetrieben und auch landwirtschaftlichen Betrieben ermoglicht. Die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebaude wird bei Nutzungsschablone "D" auf 4 Wohneinheiten
begrenzt. (Bei Doppelhdusern sind je Doppelhaushiélfte nur 2 Wohnungen zuléssig)

Die Festsetzungen werden aus stadtebaulichen Griinden, wegen der dorflichen Struktur des
Planbereiches, zur Erzielung einer aufgelockerten Bebauung und zur Begrenzung des
Individualverkehrs vorgenommen.

Als MalB der baulichen Nutzung wird festgelegt:

Nutzungsschablone "A" MI (gemiB § 6 BauNVO) - GRZ 0,4 - GFZ 0,3
Nutzungsschablone "B" MI (gemaf § 6 BauNVO) - GRZ 0,4 - GFZ 0,8
Nutzungsschablone "C" MD (geméal3 § 5 BauNVO) - GRZ 0,4 - GFZ 0,8
Nutzungsschablone "D" MD (gemaf § 5 BauNVO) - GRZ 0,6 - GFZ 1,2
Nutzungsschablone "E" Gemeinbedarf - GRZ 0,6 - GFZ 0,6



5. Verkehrserschliefung:

Der Ausbau der Birenbrunnenstra3e als HaupterschlieBungsstraf3e tragt der kiinftigen
Entwicklung in diesem Gebiet Rechnung, und stellt gleichzeitig die spatere Verbindung zu
den nordlich angrenzenden Baugebieten her.

Die BarenbrunnenstraBe soll in einer Gesamtbreite von 12,25 m mit einer reinen
Fahrbahnbreite von 5,50 m ausgebaut werden.

6. Umweltschutz:

Eine mogliche Belastung der Luft ist fiir den geplanten Bereich aus der unmittelbaren
Umgebung tiber das bereits vorhandene Mal3 hinaus nicht zu erwarten.

Die LandstraBe L 453 befindet sich im innerortlichen Bereich und ist im Plangebiet bereits
weitgehend mit Doppel- bzw. Reihenhdusern bebaut. Zusatzliche Larmschutzmalnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich. Zur Optimierung der Situation
empfiehlt sich im Bereich der Grundstiicke 615/2 und 615/3 bei den Auflenbauteilen
(Mauerwerk, Fenster, Dach) eine ausreichende schalltechnische Dimensionierung gemél3 der
Schutzklasse 4 der DIN 4109 vorzunehmen.

7. Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser, Strom und Gas erfolgt durch die Stadtwerke
Griinstadt. Die Abwisser werden im Mischsystem der zentralen Klaranlage tiber die
stadtische Kanalisation zugeleitet. Die Ableitung des Bergwassers westlich der
Barenbrunnenstrae wird durch ein Fachingenieurbiiro untersucht und geplant. Das
Bergwasser wird in das Regenriickhaltebecken 5 eingeleitet.

8. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen:

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Grundstiicke befinden sich tiberwiegend in
Privatbesitz. Zur Ordnung des Grund und Bodens des gesamten Plangebietes wurde das
gesetzliche Umlegungsverfahren durchgefiihrt.

9, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:

Zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft, gemaB Bundesnaturschutzgesetz § 8
(1), durch diesen Bebauungsplan werden Mafinahmen durch einen Griinordnungsplan
festgesetzt.

Dieser Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Auf der Hohl - Anderung 1".
Die Kosten fiir die KompensationsmaBnahmen auf dem von der Gemeinde bereitgestellten
Grundstiick 1512 (Grunderwerb, Herstellungskosten etc.) werden den Baugrundstiicken im
Baugebiet "Auf der Hohl" im Planbereich der Nutzungsschablonen "A, B und D" sowie den
ErschlieBungsanlagen nach folgenden Anteilen zugeordnet:

a) Baugrundstiicke 80 %

b) Barenbrunnenstral3e 15%

c) StraBe auf der Hohl und Weinbergstrale 5%



Die Oberflichenwasser aus den Dachfldchen sind, soweit moglich, auf dem Grundstiick zu
versickern. Die Versiegelung der befestigten Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren
und mit versickerungsfihigen Materialien durchzufiithren.

10. Kosten der Erschliefung:

Die Kosten fiir die erforderlichen ErschlieBungsmafBnahmen werden, soweit zulédssig, von den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern gemal § 123 ff. BauGB erhoben.

11. Allgemeines und Aufstellungsbeschluss:

Mit dem Vollzug der Planungsabsichten soll begonnen werden, wenn der Plan Rechtskraft
erlangt hat und die finanziellen Voraussetzungen geschaffen sind.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Hohl - Anderung 1" wurde am 21. September
1999 vom Stadtrat der Stadt Griinstadt beschlossen.
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