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1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sollen Potenziale zur Nachverdichtung und Innenentwicklung
erschlossen, sowie geordnete stadtebauliche Verhaltnisse im Planbereich garantiert werden. Hierzu soll der
derzeit bestehende Spielplatz in mehrere Baugrundstiicke Cberfiihrt werden, wozu eine Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes ,Nordlich der Heuchelheimer Strae* notwendig wird.

Mit der Umwandlung von insgesamt 3 Spielplatzen (wobei 3 weitere in der Gemeinde weiterhin bestehen
bleiben) reagiert die Gemeinde Dirmstein auf die sich andernden Rahmenbedingungen im Zuge des
demographischen Wandels. Angesichts einer Abnahme der Kinder unter 10 Jahren von ca. einem Drittel sowie
einer Abnahme der Kinder zwischen 10 und 16 Jahren um ca. ein Viertel innerhalb der vergangenen 10 Jahre
und vor dem Hintergrund, dass dieser bundesweit festzustellende Trend voraussichtlich auch weiter anhalten
wird, erachtet die Gemeinde Dirmstein als Tragerin der kommunalen Planungshoheit die Erhaltung und
bedarfsgerechte Aufwertung von 3 Spielplatzen im Gemeindegebiet als nachhaltig sinnvoll und ausreichend,
um den Bedarf an Spielmdglichkeiten zu decken. Die Aufwertung der verbleibenden Spielplatze soll hierbei
auch (ber die Einnahmen aus den Grundstiicksverkaufen finanziert werden. Die Auflésung des im Zuge dieses
Bauleitplanverfahrens beplanten Spielplatzes stellt somit eine langfristig ausgerichtete Anpassung an heutige
und zukiinftige tatséchliche Bedarfe dar, auch vor dem Hintergrund, dass der Altersentwicklung in der
Gemeinde sowie den sinkenden Spielplatzflachenbedarfen fixe Ausgaben fiir die laufende Unterhaltung der
Spielplatze gegenliberstehen.

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Gemeinde
Dirmstein am 20.06.2012 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung ,Nordlich
der Heuchelheimer Strale — Anderungsplan VI*.
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2, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der zur Zeit rechtskraftige Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich als gemischte Bauflachen (M) aus.
Die Festsetzung eines Mischgebiets entspricht dieser Vorgabe und wurde somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3. Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Das Plangebiet ist im norddstlichen Bereich der Gemeinde Dirmstein gelegen und ist von einem vorrangig
durch Wohnbebauung gepragten Umfeld umgeben. Es umfasst eine Flache von 1.194 m2 Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht den Grenzen des Flurstlicks 651/14. Die Abgrenzung ist in
der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches.

4, Bestandssituation

Das betroffene Flurstiick wird zur Zeit als Spielplatz genutzt.

Topographie:
Das Gelénde weist keine erheblichen Neigungen oder Steigungen auf. Die Topographie kann somit als

weitgehend eben bezeichnet werden.
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5.1

5.2

5.3

Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Abwégung

Art der baulichen Nutzung

In Ableitung aus dem bestehenden Bebauungsplan ,Nérdlich der Heuchelheimer Strale”, welcher fiir samtliche
umgebende Grundstiicke gilt, wird ein Mischgebiet gemaR §6 BauNVO festgesetzt. Dem entsprechend sind
Wohngebaude, Geschafts- und  Blrogebdude, Einzelhandelsbetriebe  sowie  Betriebe  des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen auch sonstige Gewerbebetriebe und
Gartenbaubetriebe zugelassen werden. Stadtebaulich nicht winschenswert sind an dieser Stelle jedoch
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Tankstellen und Vergniigungsstatten. Diese
Nutzungen sind daher nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ 0,4), die Geschossflachenzahl (GFZ
0,8), die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen sowie die zuldssige Firsthéhe von 10,00m eingegrenzt.
Die festgesetzten Hohen orientieren sich an der benachbarten Bebauung, sodass sich die entstehende &uRere
Kubatur in die Umgebung einfligt. Durch die Begrenzung der Gebaudevolumen im Zusammenhang mit der
zeichnerischen Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche kann so eine zu starke Verdichtung
eingedammt werden. Da innerhalb der Baufenster genligend Raum hierfir vorhanden ist, sind, auch in
Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan, Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

Bauweise:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgelegt. Da das unmittelbare Umfeld ausschlieBlich durch
Einzelhausbebauung gepragt ist, soll sich der neu entstehende Baukdrper dementsprechend einfiigen. Daher
sind im Geltungsbereich nur Einzelhduser zulassig. Die Firstrichtung richtet sich nach der umgebenden
Bebauung und ist somit wahlweise parallel oder im rechten Winkel zur Strale zuldssig. Die hdchstzulassige
Zahl von Wohneinheiten ist auf zwei Einheiten je Gebaude begrenzt. Die Bebauung passt sich damit ebenfalls
der angrenzenden Wohnbebauung an, wodurch Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden kénnen.

Gestalt

Bauweise und Stellung der Gebaude auf dem Grundstiick:

Die Festsetzungen zur Bauweise (offene Bauweise, Belichtung, Besonnung) und zur Héhenlage der baulichen
Anlagen sollen eine helle und offene Gestaltung der Bebauung des Gebietes ermdglichen.

Festsetzungen zur Stellung baulicher Anlagen wurden nur Uber die Anordnung der (berbaubaren
Grundstticksflachen getroffen. Um die Gebaudestellung bei der Verwendung regenerativer Energien optimieren
zu kdnnen, werden keine weiteren, einschrénkenden Festsetzungen getroffen.

Um der Umgebungsbebauung Rechnung zu tragen, sind nur Sattel- und Walmdacher zuldssig. Die
festgesetzte Dachneigung von 30 bis 45 Grad ist aus dem bestehenden Bebauungsplan abgeleitet, der fiir die
umliegenden Gebaude malgeblich ist. Dariiber hinaus wird durch GRZ/GFZ, maximale Gebaudehdéhe und die
Dachneigung auch die duBere Kubatur der Gebaude bestimmt, womit die Festsetzung dazu beitragt, dass sich
das entstehende Gebaude stadtebaulich in die unmittelbare Umgebung einfligt.

Da eine Festsetzung derartiger Einschrankungen fiir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht als sinnvoll angesehen werden kann, sind diese von der Festsetzung der zuldssigen
Dachneigung ausgenommen.
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Um die Gestaltungsfreiheit nicht unverhaltnisméRig stark einzuschrénken werden keine weiteren spezifischen
Vorgaben zur Gestaltung der Geb&ude getroffen.

Mlltonnenstandplatze, insbesondere solche fiir kompostierbare Abfalle und fir Restmiill, sind abseits von
Wohnrdumen an schattigen Stellen vorzusehen, damit unangenehme Geriiche in den Wohn- und
Freisitzbereichen unterbunden werden kénnen. Auch ein unmittelbares Einsehen muss durch geeignete
MafRnahmen verhindert werden, um optische Beeintrachtigungen des Wohnumfelds auszuschlieRen.

Griin- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR §
13a BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage und damit in Nachbarschaft zu ausgedehnten Griin- und
Freiflachen. Weiterhin weist das umgebende Baugebiet einen hohen Anteil an privaten Griin- und Freiflachen
auf. Um 8kologisch negative Auswirkungen der Planung zu minimieren, wird festgesetzt, dass je angefangener
350 m? Grundflache mindestens 1 vorhandener Laubbaum zu erhalten oder mindestens 1 Laubbaum |. oder II.
Ordnung mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Aus okologischen, kleinklimatischen und &sthetischen Griinden wird festgesetzt, dass nicht iberbaute
Freiflachen der Wohnbauflachen gartnerisch zu gestalten und zu pflegen sind. Die Grenzabstande nach §§ 44
bis 46 Nachbarrechtsgesetz sind dabei zu beriicksichtigen. Gleiches gilt fiir die Flachen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und Gebaude. Hier sind insbesondere auch Arbeits- und Lagerplatze unzulassig.

Um die Gestaltungsfreiheit dieser Flachen nicht unverhaltnisméRig einzuschrdnken werden keine
weiterfiihrenden Vorgaben zur Verwendung von bestimmten Pflanzenarten getroffen.

Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wahrend der
Baumalnahmen zu schiitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Dariiber hinaus wird bezliglich des Bodens auf die bei Eingriffen in den Baugrund geltenden
einschlagigen Regelwerke verwiesen sowie auf ein méglicherweise erhohtes Radonpotenzial im Plangebiet
hingewiesen. Altlasten bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Allgemein ist festzustellen, dass die vorliegende Planung einer innerdrtlichen Nachverdichtung der Vorgabe
des § 1a Abs. 2 BauGB, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, gerecht wird und damit eine potenzielle
Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb der bebauten Ortslage reduziert. Dies folgt dem Ansatz
»Innenentwicklung vor AuRenentwicklung".

Technische Infrastruktur

Eine ErschlieBung des Gebietes kann grundsétzlich durch den Anschluss an die bestehenden Ver- und
Entsorgungeinrichtungen (Martin-Luther-Stralle) gewahrleistet werden. Das anfallende Oberflachenwasser,
welches nicht auf dem Baugrundstiick versickert oder zur Brauchwassernutzung verwendet werden kann, wird
in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken Uber die bestehende Ortskanalisation entsorgt.

Es wurde aullerdem eine Festsetzung getroffen, die sichert, dass parallel zur StralRenbegrenzungslinie eine
Flache bis zu 0,50 m zur Herstellung von ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden kann. Somit
ist gesichert, dass z. B. Riickenstiitzen von StraRenkantensteinen auf den Privatgrundstiicken hergestellt
werden kdnnen.

Ruhender Verkehr:

Um eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs vorrangig auf dem privaten Grundstlick zu gewahrleisten, ist
vor den Garagen eine zuséatzliche Stellflache von mindestens 5 m zu schaffen.
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Oberflichenwasser:

Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und Fulwege mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen sind.
6. Bodenordnung

Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

1. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
GemaR dem im Zuge des Bauleitplanverfahrens erstellten schalltechnischen Gutachtens werden bezlglich des
Strallenverkehrsléarms die schalltechnischen Orientierungswerte der einschlagigen Regelwerke fiir den
Schallschutz im Stadtebau von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts unterschritten und damit eingehalten.
Folglich miissen keine speziellen Vorkehrungen zum Schutz vor StraRenverkehrslarm getroffen werden.

8. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die im Rahmen der
Blirgerbeteiligung eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen wurden eingehend gepriift.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie deren Behandlung und Abwégung kénnen in der Anlage
eingesehen werden.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Dirmstein
Frankenthal, im Marz 2013/S270/BG 130315

MBPLAN  1i7ids BrauN
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Anlage:
Stellungnahmen zu den Anregungen der Biirger und der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Kommentierung / Stellungnahme

Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Schreiben vom 20.07.2012

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz  werden zum oben
genannten Planvorhaben folgende Anregungen,
Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:
Keine Einwande

Boden und Baugrund

- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich
die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Keine Einwénde

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in
dem lokal erhohtes Radonpotenzial iber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes oder Baugebietes sind
empfehlenswert. Sie konnen als Information dafr
dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung
entsprechend zu berticksichtigen ist.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet
sowie zur Durchfihrung und Bewertung der

Radonmessung in der Bodenluft beantwortet
gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau.

Weiterfihrende  Informationen  zum  Thema
Radonschutz von Neubauten und

Radonsanierungen kdnnen dem ,Radon-Handbuch®
des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen
werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon
in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-

Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt,
Wasserwirtschaft und  Gewerbeaufsicht  zur
Verfiigung.

Die  Stellungnahme  wird Kenntnis

genommen.

Zur

Ein Verweis auf die einschlagigen Regelwerke
wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan
erganzt.

Bezliglich der Radonthematik werden die
Planunterlagen dahingehend ergénzt, dass ein
Hinweis zur angesprochenen Thematik
aufgenommen wird, welcher bei der
Bauausfiihrung beachtet werden soll. Es wird
darauf hingewiesen, dass eine unbedenkliche
Radonbelastung nach Fertigstellung der
Bebauung ggf. iber eine beweissichernde
Radon-Kontrollmessung nachzuweisen ist.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme des Landesamts fiir
Geologie und Bergbau wird zum Teil
stattgegeben.

Die Hinweise zum Bebauungsplan werden

Begrlindung

Stand: 15.03.2013
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| geméaR der Kommentierung ergénzt.

Landesbetrieb Mobilitat Speyer
Schreiben vom 23.07.2012

Das betroffene Plangebiet befindet sich ca. 50 m
nordlich der L 453 und wird (iber Gemeindestrallen
erschlossen.

Bedenken gegen das Vorhaben bestehen seitens
des Landesbetriebes Mobilitdt Speyer grundsatzlich
nicht.

Aufgrund der Nahe der Landesstralle weisen wir
jedoch  vorsorglich darauf hin, dass die
Ortsgemeinde Dirmstein  durch entsprechende
Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den
textlichen Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den
Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1und 7i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes  sowie  zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen,
fir die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen  Vorkehrungen im  Innen- und
Aulenwohnbereich  in  ausreichendem  MaR
Rechnung zu tragen hat.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die
Tragerin ~ der  Bauleitplanung in  eigener
Verantwortung zu erbringen. Sie trégt die Gewahr
fir die Richtigkeit der schalltechnischen
Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw.
Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung
erforderlichen  La@rmschutzmalBnahmen  auch
sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttrager bei
einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der L 453  nur insoweit
LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese
Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits
hatte regeln missen.

Zu Ihrer Information teilen wir Ihnen abschliefend
mit, dass die L 453 mit 4.137 Kfz/24h (Z&hlung
2005) belastet ist.

Gemal dem erstellten  schalltechnischen
Gutachten werden die von dem
Stralenverkehrslarm, die in dem Beiblatt 1 der
DIN 18005,  Teill 1, angegebenen
schalltechnischen Orientierungswerte
unterschirrten und damit eingehalten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme des Landesbetriebs
Mobilitit Speyer wird zur Kenntnis
genommen.
Handlungsbedarf fiir den Bebauungsplan
besteht nicht.

Begrlindung

Stand: 15.03.2013
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Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-
Pfalz e.V.

und

Landes-Aktions-Gemeinschaft ~ Natur  und

Umwelt Rheinland-Pfalz e.V.

Schreiben vom 26.07.2012

Die  Schutzgemeinschaft ~ Deutscher ~ Wald | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis

Rheinland-Pfalz e.V. und die Landes-Aktions-
Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz
e.V. erhebt gegen die Vorhaben erhebliche
Bedenken.

Die Gemeinde beabsichtigt drei (von sechs)
Spielplatze als Bauplatze zu verkaufen. Selbst
wenn zum Teil nur noch wenige Kinder die Platze
benutzen, geht den Anwohnern ein wichtiger Griin-
und Erholungsbereich verloren. Es st ein
Landespflegeplan bzw. Griinordnungsplan zu
fordern, in dem die vorhandenen Baume und
Straucher geschiitzt werden oder entsprechende
Ausgleichsmafinahmen erfolgen.

Es handelt sich im Einzelnen:

Spielplatz am Herrgottsacker: 3 Balsampappeln, 2
Spitzahorn, 1 Walnussbaum, Mittlerer Durchmesser
ca. 30 cm.

Spielplatz Martin-Luther-Strale: 1 RoRkastanie, 2
Ahorn, 3 Eichen, 2 Walnussbaume, 1 Apfelbaum, 2
Ebereschen, Mittlerer Durchmesser der Baume ca.
20 cm, viele verschiedene Straucher.

Spielplatz Mohngasse: einige Straucher, 1 Thuja.

genommen.

Das umgebende Baugebiet befindet sich am
Ortsrand der Gemeinde Dirmstein und damit in
direkter Nachbarschaft zu ausgedehnten Griin-
und Freiflichen. Zudem weist das Baugebiet
einen hohen Anteil an privaten Griin- und
Freiflachen auf.

Da die Bebauungsplananderung im Verfahren
nach § 13 a BauGB (Beschleunigtes Verfahren)
durchgefiihrt wird, wird von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 abgesehen. Bezlglich der
Minimierung  negativer ~ Auswirkungen  der
Planung jedoch wird sich an der Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehorde orientiert,
welche je angefangene 350 m? Grundflache
wahlweise die Erhaltung eines vorhandenen
Laubbaums oder die Pflanzung eines Laubbaum
. oder Il. Ordnung, Pflanzqualitat Stammumfang
14-16 cm, anregt (siehe Kommentierung zu
Stellungnahme Nr. 7).

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme der Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald sowie der Landes-Aktions-
Gemeinschaft Natur und Umwelt wird zum
Teil stattgegeben.

Die Textlichen Festsetzungen werden geman
der Kommentierung ergénzt.

Vermessungs- und Katasteramt Vorderpfalz
Schreiben vom 07.08.2012

Aus der Sicht des Liegenschaftskataster:
Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem
Katasternachweis Uberein. Fir die geometrische
Genauigkeit wird keine Gewahr (ibernommen. Eine
Besichtigung  des  Planungsgebietes,  zur
Uberpriifung der Volistandigkeit der im Entwurf
nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten,
insbesondere Gebaude, hat nicht stattgefunden.
Aus der Sicht der Bodenordnung:

Eine  gesetzliche Bodenordnung st

nicht

Die  Stellungnahme wird zur  Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrlindung

Stand: 15.03.2013
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erforderlich.

Wir weisen darauf hin, dass bei der geplanten
Umwandlung von Kinderspielplatzen in Bauland
evil. Ersatzanspriiche von den Beteiligten, die
damals diese offentlichen Flachen in einem
gesetzlichen  Umlegungsverfahren  aufgebracht
haben, gestellt werden kénnen.

Diese offentl. Flachen werden aus dem
Flachenabzug nach § 55(2) BauGB im gesetzlichen
Umlegungsverfahren der Gemeinde  wertfrei
bereitgestellt und stehen als Zuteilungsflachen nicht

mehr zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme des Vermessungs- und
Katasteramts Vorderpfalz wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine Anderungen oder
Erganzungen der Planunterlagen
erforderlich.

5. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid

Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Schreiben vom 07.08.2012

A. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Nach § 55 (2) WHG soll ,Niederschlagswasser | Das anfallende Oberflichenwasser, welches
ortsnah versickert, verrieselt, oder direkt oder Uber | nicht versickert oder zur Brauchwassernutzung
eine  Kanalisation ohne Vermischung mit | verwendet wird, wird in Abstimmung mit den VG-
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet | Werken (iber die bestehende Ortskanalisation
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch | entsorgt.

sonstige  dffentlich-rechtliche  Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen®.
Vorrangig ist die Versickerung vor Ort (z.B.
Versickerungsmulden),  die  Nutzung  zur
Gartenbewasserung (Bau von Zisternen) und/oder
Brauchwassernutzung anzustreben.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem
ist daher mit der SGD Sid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Neustadt abzustimmen.

B. Abwasserbeseitigung
Beim Bebauungsplan-Entwurf ,Am Herrgottsacker, | Die  Stellungnahme  betrifft nicht  diesen
And. IlI gibt es folgendes zu beachten: Bebauungsplan.

Im Plangebiet (Flurstiick 2241/18) existiert eine
Abwasserleitung. Sofern es sich hierbei um eine
Leitung der offentlichen Entwasserung handelt, ist
vor deren Beseitigung das Einvernehmen mit den
Verbandsgemeindewerken Griinstadt-Land
herzustellen.
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C. Altlasten / Altablagerungen
Nach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen | Ein entsprechender Hinweis zur Thematik wird in
sind derzeit keine Altlasten bzw. Altablagerungen in | den Textteil aufgenommen.

den Plangebieten bekannt. Sollten sich spater aber
Hinweise auf Altlasten / Altablagerungen ergeben,
so ist umgehend die SGD Sid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme der SGD Siid wird zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise im Textteil werden gemaR der
Kommentierung ergénzt.

6. | Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie
Rheinland-Pfalz e.V.

Schreiben vom 08.08.2012

Am 6ten August besuchte ich die in Rede | Die Ausfilhrungen sind nicht Gegenstand des
stehenden Spielplatze in Dirmstein. Betroffene im | Bebauungsplanverfahrens. Die Stellungnahmen
Umfeld der drei Spielplatze mdchten sie erhalten | der anerkannten Landespflegeorganisationen
wissen. Sie liegen in neuer Bebauung, das heifit, | sollten zu fachlichen Umweltaspekten erfolgen.
dass die Gemeinde wahrscheinlich mit den
Spielplatzen junge Familien anlockte. Es sind nun | Mit der Umwandlung der insgesamt 3
einige Jahre ins Land gegangen; die Anwohner | Spielplatze (wobei 3 weitere in der Gemeinde
werden zwar gegen diese Neunutzung ihrer | weiterhin  bestehen bleiben) reagiert die
Spielplatze protestieren, doch die | Gemeinde Dirmstein auf die sich andernden
Gemeindevertreter wiinschen sich, dass der Protest | Rahmenbedingungen im Zuge des
bald verebbt. Man braucht dann fiirs Gartnern | Demographischen Wandels. Angesichts einer
dieser Platze keine Ausgaben mehr, sondern hat | Abnahme der Kinder unter 10 Jahre von ca.
Einnahmen von den so entstandenen Bauplatzen. | einem Drittel sowie einer Abnahme der Kinder
Spielplatze sind fiir die Erlebnisfahigkeit der Kinder | zwischen 10 und 16 Jahren um ca. ein Viertel
sehr wichtig. Hier herrschen nicht, wie in den | innerhalb der vergangenen 10 Jahre und vor
Hausgarten, die Kinder des Eigentimers; es bilden | dem Hintergrund, dass dieser bundesweit
sich neue, unvorhersehbare Dominanzen. festzustellende Trend voraussichtlich auch
Spielplatze sind Austauschbérsen junger Miitter | weiter anhalten wird, erachtet die Gemeinde als
und Kommunikationsplatze der Alten. Jeder hat in | Trégerin der kommunalen Planungshoheit die
unmittelbarer Nahe auBerdem Natur. Erhaltung und bedarfsgerechte Aufwertung von
Nur wenn die Betroffenen ihren Protest deutlich | 3  Spielplatzen im  Gemeindegebiet als
machen, wird der Gemeinderat auf seine | ausreichend, um  dem  Bedarf an
protestierenden Blrger hoéren und sich anders | Spielmdglichkeiten gerecht zu werden. Es ist
entscheiden! vorgesehen, die Aufwertung der verbleibenden
Spielplatze auch (ber die Einnahmen aus den
Grundstlicksverkéufen zu finanzieren.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme der Gesellschaft fiir
Naturschutz und Ornithologie wird zur
Kenntnis genommen.

Es werden keine Anderungen oder
Erganzungen der Planunterlagen
erforderlich.
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Kreisverwaltung Bad Diirkheim
Untere Naturschutzbehorde
Schreiben vom 20.08.2012

Durch die Anderung der drei Bebauungsplane soll
jeweils eine Spielplatzfliche in Dirmstein als
Wohnbauflache nutzbar gemacht werden, was mit
einer Nachverdichtung und Innenentwicklung
begriindet wird.

Im Hinblick auf das Ortsbild sowie Okologische
Gesichtspunkte ist der Verlust der innerdrtlichen
Griinflichen mit B&umen und die Erhéhung der
Uberbauung und  Versiegelung  grundsatzlich
negativ zu bewerten.

Aufgrund des Verlustes an Grinfliche mit
Baumbestanden regen wir fir die einzelnen
Bebauungsplane nachfolgende Anderungen und
Festsetzungen an:

[Nordich __der

Anderungsplan VI:

- Fur die relativ groRe Spielplatzflache (ca.
1200 m? sind beispielhaft  drei
Baugrundstiicke  dargestellt.  Derzeit
umfasst die Flache einen Bereich mit
Spielgeraten im Osten, eine Rasenflache
im mittleren Teil und eine groRziigige
gepflasterte Flache mit Pergola und
Banken im Westen. Hier sollte tberpriift
werden, ob nicht zumindest eine Teilflache
als Griinflache erhalten werden kann (z.B.
Spielbereich im Osten), abgestimmt auf
die haufigsten Nutzer der Flache (Kinder,
Jugendliche, Altere).

Heuchelheimer Strale,

- Auf dem Grundstiick befinden sich
mehrere Baume, die im Falle der
beispielhaften ~ Aufteilung  in  drei

Baugrundstiicke und aufgrund der Lage
innerhalb der Flache voraussichtlich nicht
oder nur in Einzelfallen erhalten werden
konnen. Daher sollte in die textlichen
Festsetzungen zusétzlich aufgenommen
werden, dass ,je angefangene 350 m?
Grundflache wahlweise 1 vorhandener
Laubbaum zu erhalten ist oder 1
Laubbaum |. oder I[l. Ordnung neu
anzupflanzen ist, Pflanzqualitat
Stammumfang 14-16 cm*.

Im Rahmen der Gesamtkonzeption ist geplant,
die 3 verbleibenden Spielplatze der Gemeinde
Dirmstein bedarfsgerecht aufzuwerten. Eine
teilweise Erhaltung des Spielplatzes wird vor
diesem Hintergrund nicht als sinnvoll erachtet.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde
wird gefolgt. Es wird eine entsprechende
Festsetzung aufgenommen.

Beschlussvorschlag Der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde  wird zum  Teil
stattgegeben.

Begrlindung
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Die Textlichen Festsetzungen werden geman
der Kommentierung ergéanzt.

8. Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 30.08.2012

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und | genommen.

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung  wahrzunehmen  sowie  alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich derzeit keine
Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe
beigefiigten Lageplan).

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich | Dies ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
im Fall einer Anbindung an die vorhandene
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom mit
unserem Bauherrenberatungsbiro (Tel.: 0800 330
1903 oder per E-Mail bbb-heilbronn@telekom.de) in
Verbindung setzen sollen.

Bei der Bauausfiihrung ist die
Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft ~ fir ~ Stralen-  und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Die von lhnen verwendete Anschrift ist nicht | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zutreffend. Die Ortsgemeinden der
Verbandsgemeindeverwaltung Griinstadt-Land
werden je nach ihrer geografischen Lage von der
Deutschen Telekom Technik GmbH Standort
Mannheim bzw. Neustadt bearbeitet. Die
Ortgemeinde Dirmstein gehért zum Bereich
Mannheim. Verwenden Sie daher bitte bei
kiinftigem Schriftwechsel die unten angefiihrte
Adresse.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest
PTI 21, Bauleitplanung

Seckenheimer Landstrale 210-220

68163 Mannheim

lhre zukiinftigen Schreiben kdnnen Sie auch an die
folgende Email-Adresse senden:

Begrlindung Stand: 15.03.2013 Seite 12 von 23



GEMEINDE DIRMSTEIN Bebauungsplan ,Nérdlich der Heuchelheimer StraBe* — Anderungsplan VI M BPL’\N

Ti-NI-Sw-Pti-21.Bauleitplanungen@telekom.de.
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme der Deutsche Telekom
Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Anderungen oder

Erganzungen der Planunterlagen
erforderlich.
Biirger Kommentierung / Stellungnahme

1. | Martina Kind-Carl
Rainer Carl
Schreiben vom 28.08.2012

Hiermit legen wir Widerspruch ein gegen den
ausgelegten Bebauungsplanentwurf ,Nérdlich der
Heuchelheimer Strae, Anderungsplan VI*. Wir sind
von der vorgelegten Planung direkt als Anlieger
betroffen und méchten im Folgenden unsere Griinde
darlegen:

» Die Vernichtung von Spielplatzen, um | Mit der Umwandlung der insgesamt 3
kurzfristig den Haushalt zu sanieren ist | Spielplatze (wobei 3 weitere in der Gemeinde
auRerst fragwlrdig und sie widerspricht | weiterhin  bestehen bleiben) reagiert die
allen MaRnahmen, eine kinderfreundlichere | Gemeinde Dirmstein auf die sich &ndernden
Umgebung zu fordern. Nachdem die | Rahmenbedingungen im Zuge des
Gemeinde nun endlich das Schloss | Demographischen Wandels. Angesichts einer
verkauft hat, diirfte die finanzielle Lage sich | Abnahme der Kinder unter 10 Jahre von ca.
deutlich verbessert haben und so sollte | einem Drittel sowie einer Abnahme der Kinder
Uberdacht werden, ob man, die | zwischen 10 und 16 Jahren um ca. ein Viertel
Entscheidung zum  Spielplatzverbrauch | innerhalb der vergangenen 10 Jahre und vor
nicht  zuriickziehen  sollte.  Diese | dem Hintergrund, dass dieser bundesweit
lobenswerte  Riicknahme konnte die | festzustellende Trend voraussichtlich auch
,Blrgernahe* unter Beweis stellen und | weiter anhalten wird, erachtet die Gemeinde als
zeigen, dass man nicht (iber die Kopfe der | Tragerin der kommunalen Planungshoheit die
Biirger hinweg Entscheidungen trifft. Erhaltung und bedarfsgerechte Aufwertung von

3 Spielplatzen im  Gemeindegebiet als

ausreichend, um dem  Bedarf an

Spielmdglichkeiten gerecht zu werden. Es ist

vorgesehen, die Aufwertung der verbleibenden

Spielplatze auch Uber die Einnahmen aus den

Grundstlicksverkéufen zu finanzieren.

Es handelt sich somit nicht um eine kurzfristige

MaRnahme zur Generierung von Einnahmen,

sondern im Gegenteil um eine langfristig

ausgerichtete Anpassung an heutige und
zukiinftige tatsachliche Bedarfe.

Die sachliche Begriindung fiir die Auflésung des

Spielplatzes ergibt sich somit aus den

sinkenden  Bedarfen  an  Spielflichen

(Spielplatzflachen) aufgrund der
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Das vorgebrachte Argument, man werte die
anderen in  Dirmstein  vorhandenen
Spielplatze auf, kann nicht akzeptiert
werden, denn fir die im betroffenen
Wohngebiet lebenden Kinder stdnde dann
kein schnell und gefahrlos erreichbarer
Spielplatz mehr zur Verfigung.

Ein weiterer Aspekt ist der Verlust von
Griinflachen mit wertvollem Baumbestand.
Es widerspricht allen MaBnahmen zum
Schutz und Erhalt von B&aumen, diese in
unserem \Wohngebiet letzte unbebaute
Flache mit parkahnlichem Charakter zu
zerstoren. Es ist nicht nachvollziehbar und
einfach schade, dass man einerseits
groRere Parkanlagen mit Stolz prasentiert,
wie es die Gemeinde Dirmstein im Rahmen
des Wettbewerbs ,Unser Dorf hat Zukunft*
erfolgreich getan hat (was wir als
Neubtrger wirklich als ein tolles Ergebnis
anerkennen!), andererseits am anderen
Ende des Dorfes genau das Gegenteil
praktiziert wird. (vgl. Amtsblatt 28/2012, wo
auf Seite 10 die Laudatio der ADD
abgedruckt wurde).

In diesem Zusammenhang muss auch
erwahnt werden, dass der Spielplatz
urspriinglich auch als
Kommunikationsflache fir Jung und Alt
konzipiert wurde. Es ware schade, wenn in
unserem Wohngebiet die Chance die
Generationen zu verbinden nun endgiltig
vergeben wirde. Auch enttduscht man alle
diejenigen Anwohner, die damals, als der
Spielplatz  angelegt wurde, tatkraftig
mitgearbeitet haben und die Dirmstein
schon vor mehr als zehn Jahren als Dorf
mit  blrgerschaftlichem  Engagement
reprasentierten, was im diesjahrigen

Altersentwicklung in der Gemeinde, welchen
fixe Ausgaben fiir die laufende Unterhaltung der
Spielplatze gegenliberstehen.

Die Auswahl der zur Disposition stehenden
Spielplatze fand unter Abwégung
verschiedenster Kriterien im Gemeinderat statt.
Hierbei kann naturgem&R nicht allen Belangen
gleichermafen gerecht geworden werden.

Das umgebende Baugebiet befindet sich am
Ortsrand der Gemeinde Dirmstein und damit in
direkter Nachbarschaft zu ausgedehnten Griin-
und Freiflachen. Daher kann in diesem Fall nicht
von einer letzten unbebauten Fl&che in diesem
Sinne gesprochen werden.

Bezlglich ~ der  Minimierung  negativer
Auswirkungen der Planung jedoch wird sich an
der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde orientiert, welche je
angefangene 350 m? Grundflache wahlweise die
Erhaltung eines vorhandenen Laubbaums oder
die Pflanzung eines Laubbaum |. oder II.
Ordnung, Pflanzqualitdt Stammumfang 14-16
cm, anregt.

Den Umweltaspekt betreffend ist festzustellen,
dass eine innerdrtliche Nachverdichtung, wie es
in diesem Fall geplant ist, der Vorgabe des § 1a
Abs. 2 BauGB - sparsamer Umgang mit Grund
und Boden — voll gerecht wird und somit eine
potenzielle Inanspruchnahme von Flachen
auBerhalb der bebauten Ortslage reduziert
(Innenentwicklung vor AuRenentwicklung).

Der Stellungnahme wird zu diesem Punkt zum
Teil stattgegeben.

Innerhalb der Gemeinde wurden in den
vergangenen 15 Jahren zunehmend auch
Kommunikationsmdglichkeiten im Dorfzentrum
geschaffen, sodass durchaus Alternativen
bestehen.

Begrlindung
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Wettbewerb ja auch ein  wichtiges
Bewertungskriterium darstellt (siehe Artikel
in der Rhein-Pfalz vom 25.8.12).

Ein weiterer Punkt ist die Frage nach der
Art und Weise der Bebauung, wenn unser
Widerspruch nicht geltend gemacht werden
kann:

Papier ist geduldig und Vorgaben auch,
doch wer sichert uns zu, dass die
Bebauung auch wirklich so durchgefiihrt
wird, wie der Bebauungsplanentwurf es
vorsieht?

Da es sich um ein Mischgebiet handelt, ist
vieles maoglich. Aber auch die Bebauung
mit einem bzw. mehreren Wohnhdusern
kann zu unangenehmen Uberraschungen
fihren. So stimmt uns zum Beispiel
bedenklich, dass in Dirmstein vor zwei
Jahren auch ein Bauvorhaben genehmigt
wurde (hier ein Flachdach), das so nicht im

Bebauungsplan vorgesehen war.
(Nachzulesen in einem Internetbeitrag:
http://www.cdu-

dirmstein.de/Gemeinderat/04_21_2010_Na
chlese zu...).

Auch ist weiterhin unklar, warum nun doch
das ganze Grundstlick verkauft wird. Wie in
der Gemeinderatsitzung zu héren war,
hatte man urspriinglich nur einen Teil
verkaufen wollen. Die jetzige Planung sieht
eine komplette Bebauung vor und l&sst
keinen Platz mehr fiir Frei- bzw.
Griinflachen. Wir fordern eine Reduzierung
der zu bebauenden Flache und einen
Verbleib von offentlichem Griinbereich.
Hieran schliet sich ein weiterer Einwand
an:

Wenn die Vorgehensweise und Beschlisse
des Gemeinderates naher betrachtet
werden, ergeben sich einige
Ungereimtheiten:

Der Gemeinderat selbst scheint sehr uneins
in dieser Entscheidung zu sein, was in der
letzten Gemeinderatsitzung auch wieder
zutage  kam, als sich  mehrere
Gemeinderatsmitglieder  selbst  erstaunt
Uber die Veranderung des Planes zeigten
und ihren Unmut dariiber aulerten. Es

Die Bebaubarkeit der Grundsticke im
Plangebiet  richtet sich  neben  den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen nach
den Vorgaben des Bebauungsplans. In
Ausnahmefallen ist jedoch auch eine
Abweichung vom Bebauungsplan mdglich. Dies
stellt eine legitime Entscheidung der Gemeinde
dar.

Wie bereits mehrfach ausgefiihrt, istim Rahmen
der Gesamtkonzeption ist geplant, die 3
verbleibenden  Spielplatze der Gemeinde
Dirmstein bedarfsgerecht aufzuwerten. Eine
teilweise Erhaltung des Spielplatzes wird vor
diesem Hintergrund nicht als sinnvoll erachtet.
Sollte eine Restflaiche keiner Bebauung
zugefiihrt werden, verbleiben der Gemeinde
wieder offentliche Flachen, die gestaltet und
gepflegt werden miissen, was letztendlich
wieder finanzielle Mittel bindet

Es ist durchaus ublich, dass
Gemeinderatsentscheidungen  nicht  immer
Linstimmig“ gefasst werden, sondern auch
Mehrheitsentscheidungen erfolgen.

Gerade bei stadtebaulichen Planungen (z.B.
Bebauungsplane)  werden  von  einem
Stadteplaner der Gemeinde verschiedene
Alternativen  (iber die zukinftige bauliche
Entwicklung zur Beschlussfassung iberlassen.
Einem Ratsmitglied gefallt eine Variante besser,
einem anderen Ratsmitglied eine andere
Variante.

Begrlindung
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konnte nicht geklart werden, wie der
Stimmungswandel zum  Gesamtverkauf
entstehen konnte.

Die Anwohner wurden nicht im Vorfeld
informiert oder gar befragt sondern direkt
mit dem Verkaufsbeschluss konfrontiert,
sodass keine Maéglichkeit bestand, bereits
vor der Beschlussfassung aktiv zu werden.
Auch im Nachhinein hat man auf Anfrage
keine Unterlagen zur Verflgung gestellt
und unsere Anwesenheit bei zwei
Gemeinderatsitzungen war nicht von Erfolg
gekront, vielmehr hatte man das Gefiihl fehl
am Platz zu sein. Bei der zweiten Sitzung
wurde sogar im Vorfeld ,Redeverbot” erteilt.
Diese  Vorgehensweise entspricht in
keinster Weise der sonst fiir Dirmstein so
lobenswerten Blrgernahe.

Ein wirklicher Formfehler konnte aber sein,
dass bei der  Beschlussfassung

Gemeinderatsmitglieder mitgestimmt
haben, die direkte Anwohner des
Spielplatzes sind und  somit nicht

stimmberechtigt sind. Dies mdchten wir
klargestellt sehen!!

Entscheidend ist letztendlich, welche Variante
bei der Beschlussfassung (Planannahme) die
gesetzlich vorgegebene Mehrheit erhalt.

Wie viel Wohngebdude letztendlich errichtet
werden, kann zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht abschlieBend beantwortet werden. Der
Bebauungsplan gibt nur den Rahmen vor. Eine

durchgehende L,uberbaubare
Grundstiicksflache®  mit  ,vorgeschlagenen®
Grundstiicksgrenzen.

Von einem bis drei Wohngebauden ist alles
denkbar.

In einem Verfahren fiir die Erstellung eines
Bebauungsplanes findet die
,Offentlichkeitsbeteiligung  gemaR  den
gesetzlichen Vorgaben (§ 3 BauGB) statt. Die
Information der Blrger hat mit der Offenlegung
des Bebauungsplanentwurfes gemal den
Vorgaben des BauGB in korrekter Form
stattgefunden.  Eine vorherige, (ber die
Vorgaben von § 3 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) hinausgehende Information findet
auch bei anderen Bebauungsplénen der
Gemeinde im Allgemeinen nicht statt. Somit
wurde den gesetzlichen Vorgaben zur
Beteiligung vollumfanglich Rechnung getragen.

Welche Unterlagen den Birgern nicht zur
Verfigung gestellt worden sein sollten, wurde
nicht naher ausgefihrt.

Bei einem Verfahren fir die Erstellung eines
Bebauungsplanes ist es allerdings (blich, dass
auf Nachfrage den Interessierten eine Kopie der
Entwurfsplanung, und nach Rechtskraft, auch
die Bebauungsplansatzung Uberlassen wird.

Sollte ein befangenes Ratsmitglied an den
bisherigen  Beschlussfassungen  mitgewirkt
haben, ist dies grds. ein Versto gegen § 22
GemO. Nach der gangigen Rechtsprechung ist
dies aber fir die Rechtskraft des
Bebauungsplanes unbedenklich, wenn beim
,Satzungsbeschluss* das betroffene
Ratsmitglied nicht mitgewirkt hat. Bei den
weiteren Beschliissen ist daher darauf zu
achten, dass befangene Ratsmitglieder an der
Beratung und Abstimmung unter
Berlicksichtigung der GemO, nicht mitwirken.

Begrlindung
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Wir beantragen, den Spielplatz in seiner heutigen
Lage und GroRe zu belassen, so wie es der
urspriingliche Bebauungsplan vorgesehen hatte. Wir
haben uns im Jahr 2008 - als wir von Minchen aus
beruflichen Griinden in die Pfalz zogen - fiir das
Haus gegeniiber dem Spielplatz entschieden und
waren von der Konzeption dieses Wohngebiets
positiv beeindruckt, weil es eben nicht so zugebaut
ist wie viele andere Gebiete.

Wir wiinschen eine Priifung unserer Bedenken und
Mitteilung Uber das Ergebnis.

Ebenso wilnschen wir eine Einarbeitung unserer
Vorschlage in den Bebauungsplan.

PS: Anbei noch ein aktuelles Foto der Anlage des
Spielplatzgelandes, das — wie man sehen kann —
durchaus genutzt wird. Es ware einfach schade,
wenn man diesen schénen Platz zerstoren wirde!!!

Beschlussvorschlag

Der  Stellungnahme  wird Teil
stattgegeben.
Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der

Bepflanzung ergénzt.

zum

Matthias und Meike Raab
Schreiben vom 30.08.2012

Als die Martin-Luther-StraRe bebaut wurde, wurde
den Bauherrn damals zugesagt, dass dort in
Mehrgenerationenplatz geschaffen wird.

Ein fir uns damals entscheidendes Kriterium, das
uns schlieBlich zum Erwerb des Grundstiickes mit
veranlasste.

Um die Gemeindekasse zu schonen, hatten damals
fast alle Anwohner tatkraftig mitgewirkt und das

Geldnde in  mihevoller Arbeit entsprechend
gestaltet. Ein Spielplatz wurde angelegt aber auch
die Moglichkeit einer Zusammenkunft aller

Altersklassen geschaffen. Dies alles unter der
Leitung eines erfahrenen Spielplatzgestalters, der
dies sicher nicht fiir umsonst gemacht hat.

Heute, ca. 15 Jahre spéter, ist dieses Gelande ein
wahres Schmuckstlick geworden. Ein préchtig
gewachsener Baumbestand sorgt im Sommer fir
reichlich Schatten, der Spielplatz wird standig von
Kindern genutzt.

Auch wenn dies von Teilen des Gemeinderates in
Frage gestellt wird. Als direkte Anwohner kénnen
wir dies mit Gewissheit sagen.

Die Aussage des Blrgermeister Eberle, dass er bei
14 Besichtigungen nur einmal 2 spielende Kinder
gesichtet hat, verwundert uns nicht. Immerhin
besichtigte er den Spielplatz zu unméglichen Zeiten

Da die Stellungnahme inhaltlich  den
Ausflihrungen zu der Stellungnahme zu 1.)

entspricht,  verweisen  wir auf  obige
Ausflihrungen.
Der Stellungnahme wird hinsichtlich  den

Ausfilhrungen zu der Bepflanzung stattgegeben.

Begrlindung

Stand: 15.03.2013
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oder bei Temperaturen um die 36°C. Also nicht
unbedingt Bedingungen die zum Spielen einladen.
Diesen Platz jetzt zu opfern und als Bauland
anzubieten ist fiir uns nicht nachvollziehbar.

Hinzu kommt, dass das Gelénde in der Martin-
Luther-Stralke mit Abstand am besten geeignet ist,
um durch Umgestaltungsarbeiten an den
Spielgeréaten einen noch attraktiveren Spielplatz zu
erhalten. Dies ware mit geringen finanziellen Mitteln
durchaus mdglich.

Bei den restlich verbleibenden Spielplatzen ware
eine weitaus héhere Investition notwendig.

Gerade in letzter Zeit, haben junge Familien mit
Kleinst- und Kleinkindern eine Immobilie in
unmitteloarer  Umgebung des  Spielplatzes
erworben, bzw. neu gebaut.

Diese Kinder missten in Zukunft die stark
befahrene KreisstraBe (iberqueren, um an einen
Spielplatz zu gelangen. Aus unserer Sicht ist dies
unverantwortlich da die Kreisstrale oft als
,Rennstrecke” genutzt wird. Zahlreiche Unfélle,
besonders an der Kreuzung am Ortseingang,
bestétigen diese Aussage.

Verargert sind wir auch (iber die Art und Weise, wie
die direkten Anwohner uber die
VerduRerungsabsichten  informiert wurden -
namlich gar nicht!

Dass es aber bereits seit geraumer Zeit einen
Kaufinteressenten gibt, und dies schon vor der
offentlichen Debatte, macht uns schon ein wenig

misstrauisch.
Falls der Gemeinderat - trotz erheblicher
Intervention der Anwohner - sich dennoch

entscheidet, das Gelande zu verdufern, wird man
sehen wer der Kaufer ist.

Falls dieser dann eine engere Beziehung zum
Gemeinderat aufweist, behalten wir uns weitere
Schritte vor. Dies soll nicht als Drohung, sondern
lediglich als Ankiindigung verstanden werden.

Beschlussvorschlag Der  Stellungnahme wird zum  Teil
stattgegeben.
Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der
Bepflanzung ergéanzt.

Begrlindung Stand: 15.03.2013 Seite 18 von 23



GEMEINDE DIRMSTEIN

Bebauungsplan ,Nérdlich der Heuchelheimer StraBe* — Anderungsplan VI

Dr. Helmut Hartner
Simone Vianden-Hartner
Schreiben vom 01.09.2012

Gegen die Anderung des Bebauungsplans
,Nordlich der Heuchelheimerstrasse® legen wir
hiermit formlich Widerspruch ein.
Begriindung:
- Durch die Umwidmung des Spielplatzes in
der Martin-Luther-StraRe wiirde die einzige
Griinflache mit inzwischen nennenswertem

Baumbestand mit wertvollen
einheimischen Baumarten im besagten
Bebauungsgebiet wegfallen. Eine

Verschlechterung des Mikroklimas ware
die Folge. Dies ist nicht akzeptabel.

- Durch die Umwidmung des Spielplatzes in
der Martin-Luther-StraRe wiirde die einzige
Spielflache fir kleinere Kinder im Bereich
des  Bebauungsgebietes  wegfallen.
Spielplatze aulerhalb des
Bebauungsgebietes wie z.B. in der
Mohngasse oder Teichstrasse sind hierzu
keine Alternative, da diese fir Kinder nicht
gefahrlos zu erreichen sind. Es mussten in
jedem Fall stark befahrene StralBen
gekreuzt werden. Dies ist nicht akzeptabel.

- Im Bebauungsgebiet sind noch nicht
bebaute  Flachen vorhanden. Eine
Umwidmung des Spielplatzes ist vor einer
Komplettbebauung sachlich nicht
begriindet und daher nicht akzeptabel. Fir
zuziehende Familien wird das
Bebauungsgebiet durch die Auflassung
des Spielplatzes weniger attraktiv.

- Bei Ausweisung des Baugebiets wurde die
Grinflache nicht nur als Spielplatz
sondern auch als Begegnungsstatte
ausgewiesen. Es ist nicht nachvollziehbar,
welche Flache zuklnftig dafiir genutzt
werden soll. Dies ist nicht akzeptabel.

- Die Anlage des Spielplatzes erfolgte
teilweise in Eigenleistung der Anwohner.
Eine Entschédigung ist im Bebauungsplan
nicht  vorgesehen. Dies ist nicht
akzeptabel.

Hinsichtlich der inhaltsgleichen Stellungnahme
wird auf die obigen Ausflihrungen verwiesen.

Das umgebende Baugebiet befindet sich am
Ortsrand der Gemeinde Dirmstein und damit in
direkter Nachbarschaft zu ausgedehnten Griin-
und Freiflichen. Zudem weist das Baugebiet
einen hohen Anteil privater Grin- und
Freiflachen  auf.  Eine  wahmehmbare
Verschlechterung des Mikroklimas im Baugebiet
ist somit nicht zu erwarten.

Der Stellungnahme wird hinsichtlich ~ der
Bepflanzung zum Teil stattgegeben.

Es ist nicht mdglich, eine Entschadigung tber
einen Bebauungsplan zu regeln.

Begrlindung

Stand: 15.03.2013
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In seiner Sitzung im Herbst 2011 hat der
Gemeinderat der Gemeinde Dirmstein beschlossen,
dass von dem Spielplatz in der Martin-Luther-
StraBe ein Teil des Grundstlicks zur Bebauung
freigegeben  wird. Im  jetzt verdffentlichten
Bebauungsplan wird der gesamte Spielplatz zur
Bebauung freigegeben. Es stellt sich die Frage, in
welcher Sitzung des Rates und mit welchen
stimmberechtigten, nicht betroffenen Mitgliedern
des Rates dieser Beschluss gefasst wurde. Eine
Verdffentlichung eines Beschlusses fand nicht statt.
Da es keinen formlichen Beschluss in dieser Sache
gegeben hat, ist der jetzt verdffentlichte
Bebauungsplan in Folge eines Formfehlers als
nichtig anzusehen.

Der formale Aufstellungsbeschluss fiir die
Anderung des Bebauungsplanes wurde in der
Gemeinderatssitzung am 20.06.2012 gefasst.
Die ortslibliche offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt
am 19.07.2012. Ein Formfehler liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird Teil
stattgegeben.
Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der

Bepflanzung geéndert.

zZum

Martina und Thomas Scholl
Schreiben vom 02.09.2012

Zunéchst méchten wir nochmal darlegen, dass wir
grundsatzlich mit der Umwandlung des von uns
seiner Zeit mitfinanzierten  Spielplatzes in
Baugrundsticke nicht einverstanden sind.

Die Vernichtung von Spielplatzen und Griinflachen
sind kinder- und umweltfeindlich. Im besonderen
Fall werden Kinder unseres Viertels durch
gefahrliche Wege zu anderen Spielplatzen
unndtigen Gefahren ausgesetzt; jahrelang gehegte
Baume und Pflanzen werden sinnlos gefallt werden.
Der Gemeinderatsbeschluss, der zur SchlieBung
des Spielplatzes filhrte, ist rechtlich und moralisch
durchaus anfechtbar. Er basiert auf falschen
Vorgaben und es haben betroffene Anwohner mit
abgestimmt.

Zum immer erwahnten finanziellen Aspekt bleibt
festzustellen, dass bereits bei Anlage des
Spielplatzes eigentlich keine Mittel vorhanden
waren, man sich aber doch dafiir entschlossen hat
und mit Hilfe der Anwohner auch realisieren konnte.
Dirmstein hat nun noch sein Schloss verkauft...
braucht man dann noch das Geld aus
Grundstuicksverkaufen, um die Mehrzweckhalle zu
bauen? Geld, das hierfir nur ein ,Tropfen auf dem
heillen Stein“ ist?

Wir bitten also nochmal, zunéchst den Beschluss
zu Uberprifen und riickgangig zu machen.

Gleichwohl legen wir Widerspruch gegen den o.g.

Hinsichtlich der sich inhaltlich wiederholenden
Ausfilhrungen in der Stellungnahme verweisen
wir auf unsere obigen Ausfiihrungen.

Begrlindung

Stand: 15.03.2013
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Bebauungsplanentwurf ein, besonders folgende
Punkte betreffend:

Anzahl der Grundstlicke

Es sollten max. 2 Gebaude entstehen
kdnnen, nicht, wie im Plan vorgesehen,
drei.

Mischgebietausweisungen
Es sollten nur reine Wohngebaude
entstehen diirfen.

Firstrichtung
Diese sollte festgeschrieben werden,
parallel zum Dach von Haus Nr. 15

Mit der Hoffnung, dass der wunderschéne Platz in
der Martin-Luther-Stralle erhalten werden kann,
verbleiben wir mit freundlichen GriiRen

Siehe oben.

Die zulassige Nutzung orientiert sich am Gbrigen
Baugebiet, welches ein Mischgebiet ist. Fir eine
Abweichung hiervon ergibt sich aus planerischer
Sicht keine Notwendigkeit.

Die Firstrichtung der (brigen Hauser im
Baugebiet ist derart festgelegt, dass der First
parallel oder im rechten Winkel zur StraRe
verlaufen muss. Um die Einheitlichkeit des
Baugebietes zu wahren, wird der Anregung
dahingehend gefolgt, dass die im (ibrigen Gebiet
geltende Festsetzung fir das Plangebiet
Ubernommen wird.

Eine zwingende Festsetzung einer
giebelstandigen Orientierung der Gebaude zur
StraBe hin hingegen wird aus Griinden der
VerhaltnismaRigkeit abgelehnt.

Beschlussvorschlag

Der  Stellungnahme  wird Teil
stattgegeben.
Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der

Firstrichtung geéndert.

zZum

5. | Brigitte und Franz Borgel

Schreiben vom 02.09.2012

Hiermit legen wir Widerspruch ein gegen den
ausgelegten Bebauungsplanentwurf ,Nérdlich der
Heuchelheimer StraRe, Anderungsplan VI*. Wir sind
von der vorgelegten Planung direkt als Anlieger
betroffen und mochten im Folgenden unsere
Griinde darlegen:

1.

Verlust von Griinflichen

Dirmstein gehért in der Pfalz zu den
wenigen Dorfern, die einige freie
Grinflachen in  Wohngebieten haben.
Insbesondere der Spielplatz in der Martin-

der sich wiederholenden
verweisen wir auf obige

Bezliglich
Ausflihrungen
Stellungnahme.

Der Stellungnahme wird hinsichtlich  der
Bepflanzung zum Teil stattgegeben.

Begrlindung
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4,

Luther-Str. hat nach nunmehr fast 17
Jahren jetzt endlich fast den Zustand
erreicht, mit dem er den Anwohnern
damals ,verkauft* wurde. Unter dem
Stichwort ,Aufwertung von Spielplatzen®
gibt es in Dirmstein sicher keinen anderen
Platz, der bessere Voraussetzungen hétte,
als  Spiel-und  Kommunikationsplatz
aufgewertet zu werden und das
Wohngebiet in der Martin-Lutherstrasse
zeichnet sich dadurch aus, dass es nicht —
wie sonst fast immer in Wohngebieten -
maximal zugebaut ist, sondern ein wenig
Raum zwischen den Hausern lasst. (2
Junge Familien, die allein in 2012 in die
ML Str. gezogen sind, haben dies u.a.
wegen des offenen Platzes vor der
Haustiir getan.)

Konzept des Mehrgenerationenplatzes

Der Spielplatz in der Martin-Luther-Str.
wurde seinerzeit als
Mehrgenerationenplatz  konzipiert.  Die
Anwohner haben daflir mit erhdhten
ErschlieBungskosten und  erheblichen
Eigenleistungen  bezahlt, ganz zu
schweigen von Landesmitteln, die fiir
dieses zukunftsweisende und
generationenibergreifende Konzept
gewahrt wurden. Diese Flache jetzt zum
Zwecke der Haushaltssanierung zu
verkaufen, konterkariert das Ziel, ein
modernes Spiel.- und Griinplatzkonzept fiir
das ganze Dorf zu verfolgen.

Formaler Einwand

Der Gemeinderatsbeschluss von 11.2011
sah vor, dass nur ein Teil des Spielplatzes
im der Martin-Lutherstr. Zu Bauplatzen
umgewandelt werden sollte. Offensichtlich
wurde dann aber ein Planungsbiro
beauftragt, die Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das gesamte
Grundstlick durchzufiihren, ohne dass der
Gemeinderatsbeschluss geéndert worden
ware. Es ware interessant zu erfahren, wie
so etwas maglich ist?

Verwendung der Einnahmen

Die Aussage, ,ein Teil der Einnahmen*
wird auch flir andere Zwecke als die
Aufwertung  vorhandener  Spielplatze
verwendet, ist irrefihrend angesichts der
Tatsache, dass bei erwarteten Einnahmen

Kein bauleitplanerischer Tatbestand. Politische
Entscheidung.

Begrlindung
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von 300 bis 400 T€ ohne Zweifel der
weitaus grofte Teil der Einnahmen der
Haushaltssanierung dienen und man die
Aufwertung anderer Spielplatze wohl nur
als mides Feigenblatt bezeichnen kann.

Nicht-Information der Anwohner

In der Gemeinderatssitzung vom 20.6.
wurde vom Ratsmitglied Theo Halama
vollig zurecht darauf hingewiesen, dass
ein  betroffener  Einwohner in  der
Mohngasse informiert werden muss, wenn
sein Eigentum vom Verkauf tangiert ist. Es
ware genauso angemessen gewesen, die
Anwohner der betroffenen  anderen
Spielplatze (iber den geplanten Verkauf zu
informieren. Die Art, wie hier kommuniziert
wurde, lasst keinen anderen Schluss zu,
als dass eine Information der Anwohner
bewusst vermieden werden sollte, um die
Mdglichkeit ~der  Einflussnahme  zu
minimieren und sie (die Anwohner) mit
vollendeten Tatsachen zu konfrontieren.

Wir beantragen, den Spielplatz in seiner heutigen
Lage und GroRe zu belassen, so wie es der
urspringliche Bebauungsplan vorgesehen hatte.
Wir wiinschen eine Prifung unserer Bedenken und
Mitteilung tiber das Ergebnis.

Ebenso wiinschen wir eine Einarbeitung unserer
Vorschlage in den Bebauungsplan.

Bei dem Grundstiick und der angesprochenen
L,Eigentiimerbeteiligung” im Baugebiet ,Zwischen
der Mohngasse und SchloRgasse und Im
Pflanzer” betrifft es die Zuwegung. Dies ist ein
ganz anderer Sachverhalt.

Beschlussvorschlag

Der  Stellungnahme wird zum  Teil
stattgegeben.

Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der
Bepflanzung geéndert.

Begrlindung
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