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1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll der nordwestliche Randbereich der Pferderennbahn zur
Anpassung an die Bedurfnisse der Gemeinde Uberplant werden. Hierdurch sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau eines Gruppenstandorts der ansassigen Waldkindertagesstatte geschaffen
werden.

Die Kindertagesstatte nutzt bereits den im Bestand vorhandenen alten Bauwagen als Treffpunkt und
Wetterschutz. Dieser erfllt jedoch nicht die genehmigungsrechtlichen Anforderungen zur zeitweiligen
Innenbetreuung der Kinder und verfligt nicht (iber eigene sanitére Anlagen. Mithilfe des Bebauungsplans soll
dieser Bauwagen ersetzt werden, der die Anforderungen als Aufenthaltsraum erfillt. Damit wird eine
bedarfsgerechte Entwicklung der sozialen Infrastruktur Hafllochs ermdglicht.

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Gemeinde
Hafloch am 01.12.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Pferderennbahn®.
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2. Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

Der zurzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich derzeit als offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Pferderennbahn® aus. Die nachfolgende Abbildung zeigt den Ausschnitt des
Flachennutzungsplans.

Die Abweichung des Bebauungsplans von den Darstellungen des Flachennutzungsplans macht eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren mit der Bebauungsplanaufstellung

durchgefiihrt.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan.
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3. Geltungsbereich

Das Plangebiet ist im Slidwesten der Gemeinde HaBloch gelegen und befindet sich im AuRenbereich in
Ortsrandlage, angrenzend an bestehende Bebauung. Im Norden grenzt das Plangebiet an den Rehbach,
dahinter grenzen berwiegend wohnbaulich gepragte bauliche Nutzungen an. Im Osten, Siiden und Westen
schlieBen Griinflachen und Waldflachen/Forst an. Die Griinflachen dienen Uberwiegend sportlichen oder
kulturellen Einrichtungen und Nutzungen (Pferderennbahn, Vogelpark/Zoo, Radrennbahn, Sportplatz).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet Teile des Flurstiicks 11493/48 sowie Flurstiick 11493/40
und umfasst eine Flache von insgesamt 2.850 m2,
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Abbildung: Grenze des réumlichen Geltungsbereiches.
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5.1

Bestandsituation

Die Plangebietsflachen schlielen direkt an die nérdlich vorhandene Ortsrandbebauung an. Innerhalb des
Geltungsbereichs  befinden sich derzeit Griinflachen, sowie ein Bauwagen, welcher aktuell vom
Waldkindergarten genutzt wird sowie Anlagen und Wirtschaftswege. Flurstlick 11493/40 umfasst eine
Versorgungseinrichtung flir Elektrizitat.

Die nachfolgende Abbildung stellt den Geltungsbereich im Luftbild dar.

Abbildung: Luftbild des Plangebiets.

Topographie:

Das Gelénde des Geltungsbereiches weisen keine wesentlichen Steigungen oder Gefalle, mit Ausnahme der
Grabenrandbereiche auf. Das Plangebiet liegt weitestgehend eben auf einer Hohe von ca. 111 m NHN.

Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Abwégung

Art der baulichen Nutzung

Um eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung (Regionaler Grinzug & Vorbeugender
Hochwasserschutz) zu gewahrleisten, wird im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren die Zweckbestimmung der Griinflache in ,Waldkindergarten* dargestellt.

Begrlindung Stand: 17.11.2025 Seite 4 von 10



Gemeinde Haldloch Bebauungsplan ,An der Pferderennbahn* M BPLAN

5.2

5.3

5.4

Im Rahmen des Bebauungsplans ist die Art der baulichen Nutzung zu bestimmen. Die BauNVO unterscheidet
dabei zwischen verschiedenen Gebietstypen wie verschiedenen Wohngebieten, Misch-, Gewerbe- und
Industriegebieten. Grundsatzlich in Frage kommen hier die folgenden Gebietstypen:

- inreinen Wohngebieten (§ Abs. 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

- allgemeinen Wohngebieten (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Dorfgebieten (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und

- Dorflichen Wohngebieten (§ 5a Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).

Ein Kindergarten ist in all diesen Gebieten zulassig.

Da in der vorliegenden Planung ausschlieBlich ein Waldkindergarten geplant ist, misste aus den obigen
Gebietstypen das Wohnen ausgeschlossen werden. Dies widerspricht den Gebietstypen und wiirde einen sog.
Etikettenschwindel darstellen.

Auch die Festsetzung als Grunflache oder Flache fur den Gemeinbedarf ist nicht ausreichend, da diese die Art
der baulichen Nutzung nicht regelt.

Entsprechend den mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielen wird ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Waldkindergarten® festgesetzt.

Um die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung bei der Festsetzung eines Sondergebiets zu
gewanhrleisten, werden die folgenden Festsetzungen so getroffen, dass die tiberbaubaren Grundstiicksflachen
auf das notwendigste Minimum begrenzt werden und der Nutzung einer Grinflache mit Zweckbestimmungen
des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB am nachsten kommt.

Der Ausschluss von Stellpldtzen und Garagen im Plangebiet dient zudem der Charakteristik eines
Waldkindergartens.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf das notwendigste begrenzt. Dabei wird die Grolke der Grundflache
auf maximal 250 m? festgesetzt und aufgezeigt, dass alle baulichen Anlagen und Versiegelungen zu dieser
Flache zu z&hlen sind. Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf | begrenzt und die maximale H6he baulicher
Anlagen mit 5 m festgesetzt. Hierdurch kann das mit dem Bebauungsplan verfolgte Ziel, ein Aufenthalts- und
Gruppen-Geb&ude fur die Kindertagesstétte herzustellen, ermdglicht werden. Gleichzeitig grenzen diese
Festsetzungen weitere bauliche Nutzungen auf ein an die Umgebung angepasstes Mal} ein und bewahrt den
Freiflaichen- bzw. Freizeit-Charakter des Plangebiets und schont die dkologische Ressourcen weit méglichst
und tragt dem Artenschutz in maximal moglicher Form Rechnung. Dies sichert den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und gewahrleistet eine Versickerungsmdglichkeit von Niederschlagswasser am Ort.

Bauweise, tiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wurde als offene Bauweise festgesetzt.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an der aktuellen Einfriedung und an den bereits intensiv
genutzten Ruderalfldchen. Um die Charakteristik des Gebiets zu wahren, werden Nebenanlagen i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Zuwegungen und Einfriedungen im Gebiet fir unzulassig erklart.

Garagen und Stellplatze

Um den Eingriff in den Boden und das Landschaftsbild zu minimieren, werden Stellplatze und Garagen aus
dem Gebiet ausgeschlossen. Die flir den Stellplatznachweis notwendigen Stellplatze kénnen am sudlich
gelegenen Parkplatz An der Fohlweide nachgewiesen werden. Dies schont den Umgang mit Boden und Flache
und entspricht der Charakteristik des Waldkindergartens.
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9.5

Griin- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Rehbach-Speyerbach. Gesetzlich
geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG finden sich nicht im Plangebiet. Im Rahmen der
Natura 2000-Gebietskulisse benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie
Européische Vogelschutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und werden somit durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Der Bebauungsplan erméglicht und ordnet die zum ordnungsgeméRen Betrieb einer Waldkindertagesstatte
unbedingt notwendigen Anlagen.

Es wurde ein landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt fiir den eine Bestandsaufnahme erfolgte und der die
Situation analysiert und bewertet. Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Teil des Bebauungsplans. Im
Bebauungsplan werden die Ergebnisse der landespflegerischen Untersuchungen und Bewertungen
rechtsverbindlich festgesetzt.

Im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens wird aulerdem ein Umweltbericht formuliert, dessen Inhalte
im weiteren Verlauf des Verfahrens in den Bebauungsplan integriert werden. Der Umweltbericht bildet dann
einen gesonderten Teil der Begriindung.

Um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden, wurde ein Fachbeitrag Artenschutz mit folgendem
Ergebnis erstellt:

,Gegenstand der Beurteilung in diesem Fachbeitrag Artenschutz (FBA) ist die Aufstellung des Bebauungsplans
,An der Pferderennbahn® in der Gemeinde HaRloch. Im Plangebiet soll die Nutzung eines Teilbereichs als
Kindertagestatte (Wald-KiTa) ermdglicht werden.

Die FBA basiert auf einer Einschatzung, welche Arten potenziell Vorhabensgebiet vorkommen und durch das
Vorhaben artenschutzrechtlich betroffen sein konnten.

Geprift wurde das mdgliche Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie nach § 24
Abs. 1 LNatSchG fiir die folgenden potenziell vorkommenden Arten:

* Pflanzen

* Européische Vogelarten: Grauschnapper, Haussperling, Kuckuck, Pirol, Star, Trauerschnapper sowie die
Gilden der ungefahrdeten Freibriter und der ungefahrdeten Hohlen-, Halbhdhlen- und Nischenbriiter.

* Reptilien: Zauneidechse.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann fir ,...den Haussperling (Passer domesticus)
... nicht ausgeschlossen werden.

Auf Grundlage der Betroffenheitsanalyse wurden folgende Mafinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande formuliert:

+V01: Austausch bzw. Aufstellen der Bauwagen/ Container auflerhalb der Brutzeit von Vdgeln,

+ V02: Kontrolle der Bauwégen auf mégliche Nistplatze wéhrend der Brutperiode.

Sofern die Umsetzung von Vermeidungsmafinahmen nicht ausreicht, um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande zu vermeiden, werden vorgezogene Ausgleichsmainahmen (CEF-MaRnahmen) formuliert:
+ KO1: Anbringung von Nistkésten fiir den Haussperling.

Durch die angefilhrten VermeidungsmalBnahmen und die CEF-MaBnahme kann das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde vermieden werden.

Gegen Verbote des § 24 LNatSchG wird nicht verstoRen."

Gewasserrandstreifen

Zur Sicherung des vorhandenen Bachlaufs des Rehbachs (Gewéasser 2. Ordnung) im Norden des Plangebiets
ist ein finf Meter breiter Gewasserrandstreifen einzuhalten. Gewésserrandstreifen sichern die biologische
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5.6

Wirksamkeit der Gewasser und seiner Ufer und tragen zum Erhalt und der Verbesserung der dkologischen
Gewésserfunktionen, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintragen bei.

Auf das in Aufstellung befindliche Gewésserentwicklungskonzept, welches Mafnahmen zur Pflege des
Gewassers und der Gewasserrandstreifen trifft, kann zum Planungszeitpunkt nur hingewiesen werden.

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Aufgrund der geringen Versiegelungsflachen ist im Rahmen des Bebauungsplans die Erstellung einer
Wasserhaushaltsbilanz entbehrlich. Ohnehin sollen alle anfallenden Oberflachenwésser auf dem Grundstlick
verbleiben und nicht gefasst werden. Es wurde festgesetzt, dass anfallende Niederschlagswasser vorrangig
verdunstet, zurtickgehalten und versickert werden sollen. Ergénzend sind Versiegelungen so gering wie
maglich zu halten. Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchldssig herzustellen. Dies hat die Minderung und
Verzigerung des Oberflachenwasserabflusses, sowie den Erhalt der Grundwasserneubildung und der
Verdunstung zum Ziel.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass sich das Plangebiet auflerhalb der gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete, sowie nicht in Gebieten mit Hochwasser- oder Uberflutungsgefahrdung befindet.
Dies kann der Gefahrenkarte HQ10, HQ100, HQextrem des Ministeriums flir Klimaschutz, Umwelt, Energie und
Mobilitat enthommen werden.

Schutz von Boden

Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wéhrend der
BaumaRnahmen zu schitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Umgang mit Hochwasser und Starkregen
Im Falle von Hochwasserereignissen kommt es weder bei einem HQ10, H100 oder HQextrem zu
Uberschwemmungen im Plangebiet — lediglich der Rehbach ist hiervon betroffen.

Im Falle eines Starkregenereignisses kommt es innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen zu
Wassertiefen von bis zu 14cm. Bereits bei einem einstlindigen Starkregenereignis SRI7 kdnnen bis zu 13cm
erreicht werden. Die FlieRgeschwindigkeit erreicht bei vierstlindigen Starkregenereignissen SRI10 bis zu
0,03m/s. Wahrend von den FlieRgeschwindigkeiten eine Gefahr fur Kinder und Gegenstande ausgeschlossen
werden kann, wird aufgrund der potentiell geféhrlichen Wassertiefen die Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass die Oberkante des Fufbodens der mobilen Schutzrdume mindestens 15 cm (ber dem
Boden zu errichten ist. Die schitzt vorsorglich die Kinder im Plangebiet im Falle von Starkregenereignissen.

Technische Infrastruktur

Eine technische ErschlieBung des Gebietes kann grundsatzlich durch den Anschluss an die bestehenden Ver-
und Entsorgungseinrichtungen (Rennbahnstrale) gewahrleistet werden. Die verkehrliche Erschlieffung erfolgt
ebenfalls Uber diese Stralle. Die Knotenpunkte werden entsprechend ihrer derzeitigen Dimensionierung
aufgenommen. Von einer héheren Frequentierung ist nicht auszugehen, da es sich vorwiegend um den
bauplanungs- und genehmigungsrechtlichen Ersatz bzw. die Sicherung und bedarfsgerechte Anpassung der
bestehenden Nutzung handelt. Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass der geplante Aufenthaltsraum der
Kindertagesstatte insbesondere einen verbesserten Betrieb der bestehenden KITA ermdglicht.

Im Plangebiet ist eine Trafostation vorhanden, fiir die eine entsprechend Flachenausweisung getroffen wurde.
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6. Bodenordnung

Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

7. Verfahren

Ratsbeschluss zur Planaufstellung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.12.2022 die die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104 ,An der
Pferderennbahn® im Vollverfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.10.2023 im Amtsblatt
ortstiblich bekanntgemacht.

Beschluss zur frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Bau-, Verkehr- und Entwicklungsausschuss hat am 28.09.2023 dem Vorentwurf sowie der Begriindung
zugestimmt und die Offentliche Planauslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung im Amtsblatt am 27.10.2023 lagen der Vorentwurf des Bebauungsplanes
mit Plan, Textlichen Festsetzungen und Begriindung vom 06.11.2023 bis 05.12.2023 &ffentlich aus.

Mit Schreiben vom 02.11.2023 wurden die Tréger 6ffentlicher Belange beteiligt.

Beschluss zur formlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Bau-, Verkehrs- und Entwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.06.2024 die Abwagung der
frihzeitigen Beteiligung und die Beauftragung der Verwaltung zur Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 19.07.2024 lagen der Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung,
Textlichen Festsetzungen und Begriindung sowie der Umweltbericht vom 29.07.2024 bis 28.08.2024 6ffentlich
aus.

Mit Schreiben vom 18.07.2024 wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Der Gemeinderat hat am10:12:2025 ¢ Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.
Satzungsbeschluss des Gemeinderats

Der Gemeinderat hat am10.12,2025 den Bebauungsplan als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88
Abs. 1 LBauO RLP beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans werden bekundet. Hiermit wird die Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs.
31i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO RLP angeordnet.

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO im
Amtsblatt der Gemeinde HaBloch am 30.04.2026 ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Frankenthal, im November 2025/S370/BG 251117
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