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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMASS
§ 9 Abs. 8 BauGB

1.0

Lage des Plangﬁbietes und Grenze des raumlichen
Geltungsbereic

es des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes

"Teilbebauungsplan Hinter den Gdrten -Anderung

und Erweiterung II-" mit Anderun des Bebau-
ungsplanes "Ortsdurchfahrt L 517" liegt am
nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Bobenheim a. Bg.
und grenzt an die Ortseinfahrt L 517 in Richtung
Kleinkarlbach an.

Der nérdliche Plangebietsrand wird von Weinbergen
begrenzt, im Westen schlieBt sich das Bebauungs-
plangebiet "Am Bergpfad -Anderung I" an und 1m
Osten grenzt der raumliche Geltungsbereich des

Bebauungsplanes "Ortsdurchfahrt L 517" an.

Das Plangebiet umfaft die Grundsticke Flst. Nrn.

995/1, 998/2, 998/1 sowie eine Teilfldche der
Flst. Nr. 999/8 (Jahnstrafe) zwischen
Verlangerung der ostlichen Begrenzung der Flst.
Nr. 998/2 und der &stlichen Begrenzung der Flst.
Nr. 1024/25 (StraBe "Am Bischel").
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Gel-
tungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung
im MaBstab 1: 1000.
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Ausgangssituation/Bestand im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
derzeit baulich genutzt durch die bestehende
Turnhalle und die zugehOrigen Parkpléatze

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist derzeit Uber die JahnstraBe im
Siiden an das &ffentliche Verkehrsnetz angebunden.
Es schlieRt unmittelbar an die bestehende
Bebauung im Gebiet "Hinter den Garten" an.

Der Ortskern der Gemeinde Bobenheim a. Bg. ist
fuRldufig gut erreichbar.

Erfordernis der Planaufstellung/Entwicklung aus
dem Fliachennutzungsplan

Erlduterung der Planungsabsichten
Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll der

rechtskraftige Bebauungs€1an "Hinter den Garten -
Anderung I" in einem Teilbereich geidndert werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Hinter den
Garten - Anderung I" und der Flichennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Freinsheim weisen

. L ! fir den
Bereich nordlich der JahnstraRe neben der

bestehenden Turnhalle und dem Parkplatz eine
Erweiterungsfliache fir Sportgeldnde und ein
Feuerwehrgerdtehaus aus. Es handelt sich hierbei
um eine Nutzung fir offentliche Zwecke. Die nach

dieser Planung vorgesehenen Moglichkeiten werden
jedoch nicht realisiert.

Es ist zwischenzeitlich vielmehr vorgesehen, im

Anschluf an die bestehende Halle einen Kinder-—
garten zu errichten.

Die Gemeinde Bobenheim verfiigt bislang noch nicht
iber einen eigenen Kindergarten. Die Kinder
besuchen den Kindergarten in Weisenheim am Berg
und sind so gezwungen, dlese Fahrtstrecke taglic
zurlckzulegen. auf Grund der gestiegenen
Einwohnerzahl besteht in der Ortsgemeinde ein
Bedarf an Kindergartenplidtzen, der auch von der
Einrichtung in WeisenEeim am Berg nicht mehr
edeckt werden kann. Dieser Bedarf wird auf Grund
er anzunehmenden Bevdlkerungszunahme und der vom
Land gednderten Richtlinien noch weiter zunehmen.
Die Krelsverwaltung Bad Dirkheim hat daher den
Bedarf filir einen eigenen Kindergarten im Ort
anerkannt und  bezuschuRt. Dadurch kann die

Infrastruktur verbessert und das Transportproblem
beseitigt werden.
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Zur Errichtung des Kindergartens konnen die an
die Halle angrenzende Flidche und das vorgesehene
Sportgelande zum Teil genutzt werden. Da es sich
hierbei ebenfalls um eine O&ffentliche Nutzung
handelt, 1%t die Anderung des Bebauungsplanes
weitgehend aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt. Dieser wird an diese
Planung im Rahmen des Anderungsverfahrens TII
angepalt, das zur Zeit von der Verbandsgemeinde
Freinsheim durchgefiihrt wird.

Weiterhin ist in diesem Zuge eine Erweiterung der
bestehenden Mehrzweckhalle um einige Neben- und
Abstellriume vorgesehen, so daR die iberbaubaren
Grundstiicksflichen fiir diese Erweiterungen durch

die Anderung des Bebauungsplanes entsprechend
angepaft werden sollen.

Gleichzeitig werden die Bebauungsplidne "Hinter
den Girten -Anderung I" und Ortsdurchfahrt L

517", die nicht in vollem Umfang iUbereinstimmen,
aufeinander abgestinmt.

Es 1ist beabsichtigt, die planerische Grundlage
fiir eine verkehrsberuhigte Umgestaltung der
JahnstraRe zu schaffen. Diese weilst eine Breite
von 1insgesamt 10 m aus und ist damit fir den
vorhandenen Verkehr iberdimensioniert.

Der Einmundungsbereich soll nach dem Bebau-
ungsplan "Ortsdurchfahrt L 517" verkehrsberuhigt
ausgebaut werden. Auch 1ist die StraRe "Im
Bischel" im Baugebiet "Am Bergpfad" verkehrsbe-
ruhigt ausgebaut. Es ist daher erforderlich, das
verbindende Teillstilick der Jahnstrafe, besonders
auch im Hinblick auf die geplante Errichtung des
Kindergartens, ebenfalls entsprechend umzugestal-
ten, was u. anderem durch die Festsetzung von
Baumpflanzungen im StraBenbereich erreicht wird.

Die erforderlichen offentlichen Parkplatze fir
den Kindergarten und die Mehrzweckhalle werden imn
westlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ausgewiesen; hier wird ebenfalls durch
entsprechende Pflanzfestsetzungen eine Durchgri-
nung und ansprechende Gestaltung Sichergestelft.

Welitere offentliche Stellplatze werden im

StrafBenraum der JahnstraBe zwischen den festge-
setzten Baumstandorten ausgewlesen.

Um diliese Planungsziele rechtsverbindlich festzu-
schreiben und gemdR den Grundsdtzen des BauGB
eine geordnete staddtebauvliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
Bodennutzung zu gewdhrleisten sowie um dazu bei-
zutragen, eine mnenschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natiilichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln, hat der Gemeinderat der Orts-
geneinde Bobenheimn in seiner Sitzung am

30.01.1991 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.




Bobenheim am Berg,

Ortsblirgermeister

\\O }J e n\{\f”//

Bl g t a1 gung

Die Begrlndung vom 10. 3. 1991 zum Bebauungsplan "Teil-Be-
bauungsplan Hinter den Garten, Anderung und Erweiterung II
sowie Anderung des Bebauungsplanes Ortsdurchfahrt L 517" hat
zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des oben genannten Bebauungsplanes vom

2¢ 4, 1991 big 6, B89

in den Dienstrdumen der Verbandsgemeindeverwaltung Freins-
heim 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Freinsheim vom 21. 3.1991 6ffentlich bekanntgemacht.

Bobenheim am Berg, den 15. 7.

JOritz, Ort

Diese Begriindung ist Beastandteil
des am 6. 40. 4994, angeozeigten

A B

SVE Dad Dirkheim

797/ 4

(Eichner)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

I

4.0

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BauGB)

Mag8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl
(GRZ) und die GeschoBfliachenzahl (GFZ) ergibt

sich aus dem Eintrag in die Planzeichnung
(Nutzungsschablone) .

Bauweilse, uiiberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstiicksflachen sowle Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MaRgeblich fir die Bauweise sowie die ilber-
baubaren und nicht iberbaubaren Grundsticks-
flichen sind die Eintragungen in die Nutzungs-
schablone in Verbindung mit der Planzeichnung.

Die Gebdude diurfen nur innerhalb der in dor
Planzeichnung durch Baugrenzen umgrenzten Flachen
errichtet werden.

Die Bauweise wird als geschlossene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Flidchen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und
Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzie Flache fir den
Gemeinhedarf dient der Frrichtung eines Kinder-
gartens sowle fiir eine Mehrzweckhalle und das er-
forderliche Spiel- und Sportgelande.

Verkehrsflichen wund Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen:
Offentlicher Gehweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestinmung:

Die in der Plandarstellung derart gekennzeich-
neten Fliachen sind als verkehrsberuhigte und
fupgangerfreundliche Verkehrsfldchen (wohn- und
SpielstraRe) zu gestalten. Die mit "P" gekenn-
zeichnete Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-—
mung dient der Anlage eines offentlichen Park-
platzes.

Offentliche Grinflachen (§ 6 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gffentliche Grinfldchen (Verkehrsgriunflachen/Ge-

meinde Bobenheim a. Bg.) gemdaR Eintrag in die
Planzeilchnung
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Flichen fiir das Anpflanzen von B3umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) ;

aAn den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten
sind bodenstindige Laubbidume zu Pflanzen. Von den
Standorten kann in Anpassung an die oOrtlichen
Verhdltnisse (z.B. aufgrund von Leitungstrassen)
bis zu 3,0 m abgewichen werden.

Die Biume sind dauvernd zu erhalten. Im Falle
eines notzwendigen Ersatzes, bedingt durch
Krankheit oder Absterben, sind die entsprechenden
Einzelbidume gleichartig zu ersetzen.

Sonstige Festsetzungen

Sichtdreiecke:

Auf die Einzeichnung von Sichtdreicken kann 1im
Bebauungsplan verzichtet werden, da die
Einmindung der Jahnstrafe in die L 517 Gegenstand
des Bauungsplaes "Ortsdurchfahrt 1 517" ist und
entsprechende Festsetzungen in diesem
Bebaungsplan getroffen werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdR § 86 der Lan-

desbauordnung fiir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
1.07.87

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1
LBO)

Dacher
Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Satteldicher
oder aus Sattel- oder Pultdichern zusammengesetzte Dacher
und Zeltdidcher zuldssig.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung wird auf hochstens 45° festge-
setzt.

Dacheindeckung

wellplatten- und Dachpappeneindeckung sind unzul&ssig.

Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht weniger

als 0,40 m und am Ortgang bei freistehenden Giebeln maxi-
mal 0,20 m betragen.

Regenrime
e,
L vorg. Regenrime
mind. ‘ L
140 an | cm'max. am Ortgang
Dachiiberstand .

Traufverschalungen mit Ausnahme einer Traufbohle sind un-
zulassig. Regenrinnen sind als vorgehangte, offene Regen-
rinnen auszubilden und nicht zu verkleiden.
Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind unzuldssig.
Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

Fiir die Farbe der AuBenwinde sind helle Farben zu verwen-
den.

Haupt- und Nebengebidude sind im gleichen AuBenmaterial
herzustellen. Fir die Fassadengestaltung sind Verkleidun-
gen, die ein Material nur vortauschen, nicht zugelassen.
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Nicht zuldssig sind insbesondere Materialien mit glanzen-
der Oberfliche, wie z. B. glasierte Fliesen oder Keramik-
platten. Ausnahmsweise sind fiir -Gebdaudesockel oder als
Gliederungselement matte Keramikplatten in Erdfarben mog-
lich, deren PlattengrdBe Jjedoch nicht kleiner ist, als
das DIN-Format des NF-Ziegelsteines.

Weiterhin unzulidssig sind Kunststoff-, Asbestzement-,
Teerpapp- oder MetallauBenwandverkleidungen sowie Ver-
kleidungen aus Marmor und/oder Kunststeinplatten.

Ein natiirlicher Bewuchs der Fassaden ist erwiinscht.

Fenster und Tiiren sind im Farbton mit der Fassade abzu-
stimmen. Fir Fenster- und Tirverglasungen ist nur unver-
spiegeltes Glas zulassig.

Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksflidchen

Die nichtiberbauten Grundstiicksflidchen sind landschafts-
giartnerisch anzulegen, 2zu gestalten und dauerhaft in-
standzuhalten. Der Bereich zwischen Baugrenze und Stras-
senbegrenzungslinie darf nicht als Arbeits- oder Lager-
flichen benutzt werden und ist, sofern er nicht als Zu-

fahrt oder GebaudeerschlieBung bendtigt wird, 2zu begri-
nen.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sind bei allen
Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein-
heimische, ungiftige Laubbaum- und Straucharten zu ver-

wenden. Die Verwendung von Nadelgeholzen wird ausge-
schlossen.

Die Fliche zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Verkehrs-
raum dient zur Erweiterung und Durchgriinung des Strafen-
raumes. Aus diesem Grund sind keine geschlossenen hohen
Pflanzungen zulidssig. Die Flachen sind mit Rasen einzusa-
en oder mit iiberwiegend einheimischen Stauden und Gehol-
zen zu bepflanzen.

Als Beldge fiir die befestigten Flachen wie Einfahrten,
Stellpldtze und Eingangswedge, sind versickerungsfahige
Materialien wie kleinteilige Natursteinpflaster und -zie-
gel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen zulas-
sig. Reine Beton- und Asphaltfldchen sind unzuldssig.

Standplitze fiir Abfallbehdlter, die unmittelbar an die
offentliche Verkehrsflache grenzen, sind unzuldssig. Sie
sind gestalterisch so 2zu integrieren und abzupflanzen,

dafl sie vom 6ffentlichen StrafRenraum aus nicht einsehbar
sind.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstiickseinfriedungen diirfen nur direkt an der Grenze
zum offentlichen Strafenraum sowie seitlich zum Nachbar-
grundstiick errichtet werden. Sie sind nur in Form von be-

schnittenen Hecken oder Drahtzaunen mit Hinterpflanzung
zuldssig.
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4.) Landespflegerischer Planungsbeitrag

Gemip der vorliegenden Bebauungsplanidnderung ergeben sich
auf Grund des vorgesehenen StraRenraumbegleitgrins und der
Begriinung des Parkplatzes _gegeniber der urspringlichen
Planung ca. 431 m? entsiegelter Fladche, die begrunt wird.
Bei maximaler Ausnutzung erhsht sich die iberbaubare Flache
um 556 m2. Dies ist Jjedoch nicht zu erwarten. Rein
rechnerisch ergibt sich danach eine Zunahme der
Versiegelung von 125 m?. Dies 1ist 1im Hinblick auf die
gesamte Planung nicht erheblich.

7Zieht man ferner die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
gemachten Aussagen fir eine Begriinung auf dem Sport- und
Spielgeldande in Betracht, so ist ein landespflegerischer
Planungsbeitrag fir diese geringfiigige Umplanung eines
bestehenden Bebauungsplanes nicht erforderlich. .

Flachenbilanz

1. Parkplatz alt 33 0mox 27 m = 891 m*
2. Parkplatz neu 16 m x 28 m = 608 m*?
+ 28; m—~:
3 Grunflidche
a) 4 x 5mx 1,5m {(Parkplatz) = 30 m*=
b) 11 x 6 m x 1,8 m (StraRe) = 118 m*
3. Fntsiegelte Fldche 431 m*
5. Bebaute Flidche
a) Alt ‘
ST mox 26 mo= 1.404 m® x 0,4 (GFZ) = 561 n?
b) Neu
69 m x 40,5 m = 2.794 m? x 0,4 =1.117 m?
TEBE M2
6. Versiegelung
556 m? - 431 m? = 125 m&




