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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



Textlichs Festsetzungsen
zum Bebauungsplanentwurf BAUGEBIET "SUD-WEST"

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. v. 8. Dezember 1986 und der BauNVO i.d.F. v. 15. September
1977, geandert durch 3. AndV. v. 19.12.1986

1. Art der baulichen Nutzung (8 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. 8% 1-15
BaulNV0)

a. Als Art der baulichen Nutzung werden entsprechend den zeichneri-
schen Festsetzunngen das Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO (Westteil), das
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (Mittelteil) und das Gewerbegebiet gem. §
8 BaulNVO (Ostteil) festgesetzt.

b. Entsprechend & 1, Abs. 4 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO wird das

Gewerbegebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren be-
sonderen Bedtirfnissen und Eigenschaften im Verhaltnis zZumn
Gewerbegebiet "Std-Ost" wie folgt gegliedert:
Unzuldssig im gesamten Gewerbegebiet sind Anlagen, die nach 88 4 ff
BimSchG i.V.m. der 4. BimSchVO einer immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung bediirfen, Dariiber hinaus sind die nachfolgend aufgezahl-
ten Anlagen bzw. Betriebsarten unzulissig:

1.  Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstrulktionen
und Stahlbehéltern

2. Anlagen zur Mineralfaserherstellung

3. Schmiede- und Hammerwerke

4. Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampfkesseln und
Rohrleitungen

5. Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden

6. Drahtlakierfabriken

7. Binzelbetriebe der chemischen Grundstoffindustrie

8. Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen

9. Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie

10. Anlagen zur Kunststoffherstellung

11. Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen aus Phenolharzen

12. Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und Kunststoffbeldagen

13. Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen unter
Verwendung von Phenolharzen

14. Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Tetten

15. Holzimprdgnieranlagen unter Verwendung von Teerdlen

16. Papierfabriken

17. Olmiililen und Raffination

18. Schrotthandelsbetriebe

19. Autokinos

20, Intensivtierhaltung

21. Steinmahlwerke, —sigereien, -schleifereien, Dolierereien

" 22, Gewinnung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies

23. Anlagen zum Mahlen von Zement und zementidhnlichen Bindemitteln

sowie von Schlacken

Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren

Anlagzen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und

Leichtbauplatten

Gaserzeugungsanlagen

Gasverdichteranlagen fiir Fernleitungen

Strangguf und Flimmanlagen

Prefwerke

Stab- und Priizisionsrohrziehercien, Drahtziehereien
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53.
54,
5b.
56.

57.

58.
59,

60,

der
und

Metallhalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien

Schwermaschinenbau

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
Emaillieranlagen

Anlagen zur Altolregenerierunsg

Anlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten

Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf rein pflanzlicher Ba-
sis -

Kunststoffschaumungsanlagen

Lackfabriken

Anlagen zum Tranken und Beschichten mit Bitumen

Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen ohne
Verwendung von Phenolharzen

Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren

Fabriken zur Herstellung von Reifen (einschl. Runderneuerung)
und Gummiforderbandern

Sdage-, Furnier- und Schéilwerke

Holzimpragnieranlagen unter Verwendung von Salzen

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen und in Serien gefer-
tigten Holzbauten

Fabriken zur Herstellung von Polstergestellen

Holzmehlfabriken

Fabriken zum [Furnieren, Beschichten und Lackieren von Holz
Wellpappefabriken

Rotationsdruclkereien

Anlagen zur Textilveredelung (z.B. Bleichereien, Firbereien, Ap-
preturanstalten), Anlagen zur Herstellung von Schicht- und ka-
schierstoffen, Stoffdruckereien

Anlagen zur Trockenmilcherzeugung

Brauereien und Brennereien

Zeitungsspeditionen

Beltriebe zum Umschlag groBerer Gilitermengen und Schrottplitze

Autobusunternehmen, Giiterkraftwagenbetriebe, Autohofe sowic
Betriebshdfe der Miillabfuhr und der Autobusverkehrsbetriebe
Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehaltern
Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mobelspeditionen und -
transportbetriebe, Lagereien

Miilllumladestationen

Das Gewerbegebiet wird entsprechend § 1 Abs., 4 BauNVO nach
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen
Bigenschaften wie folgt in sich gegliedert:

In den mit GE1 (= Eingeschrinktes Gewerbegebiet Nr. 1) bezeichneten
Baugebietsteilen des Gewerbegebietes sind zudem die nachfolgend auf-
gezihlten Anlagen bzw. Betriebsarten unzulidssig.

6G1.
62.
63.
64.

65.
66.
67.
68.

69.

Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen fiir Bauzwecke
Maschinenfabriken und Hartereien

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und anhidngern
Automatische Waschstraflen

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von
Bitumen

Anlagen zum Herstellen von Schléssern und Beschldgen (ohne
GieRereien)

Anlagen zur Herstellung von Schleifmitteln und Schleifscheiben
Anlagen zur Herstellung von Mdbeln, Kisten, Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren aufer Polstergestellen und Polstermo-
beln

Miihlen



70. TFuttermittelfabriken

71. Brotfabriken und Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
72, Fleischwarenfabriken

73. Rauchereien

73a. Gefligelschlachtereien

74, Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
75. Margarine- und Kunstspeisefettfabriken

76. TFabriken flir Konserven und Gefrierkost

T7. Speisegewlrzfabriken

78. Grofkiihlhduser

79. Malzereien

80. Zimmereien

81. Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

In den mit GE1 (= Eingeschrianktes Gewerbegebiet Nr. 1) bezeichneten
Baugebietsteilen des Gewerbegebietes sind die nachfolgend aufgezahl-
ten Anlagen bzw. Betriebsarten lediglich ausnahmsweise zulassig. Sol-
che Anlagen bzw. Betriebsarten diirfen dort nur zugelassen werden,
wenn enlstehende Emissionen emissionsrelevanter Anlagen-
teile/Betriebsablaufe, aufgrund baulicher und/oder technischer
MaBnahmen, und/oder aufgrund des handwerklichen Umfanges bzw.
Charalkters des Betriebes, nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen
benachbarter Wohngebiete filihren.

82. Anlagen zum Bootsbau

83, Kraftfahrzeugreparaturstatten

84, Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegraphie- und
Elektrogeritebaus, sowie der sonstigen elektronischen und
feinmechanischen Industrie

85. Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von
Kunststoff

86. Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowie
Werkzeugen (ohne Hammerwerke)

87. Schlossereien, Drehereien, Schweillereien, Schleifereien in ge-
schlossenen Hallen

88. Anlagen zur Konfelktionierung von pharmazeutischen Erzeugnis-
sen

89. Anlagen zum Mischen und Abfiillen von Seifen, Wasch- und Rei-
nigungsmitteln

90. Anlagen der Farbwarenindustrie

91, Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen

92. Anlagen zur Runderneuerung von Reifen

93. Tischlereien und Schreinereien

94, Anlagen zur Herstellung von Blirstenwaren

95, Tapetenfabriken

96. Druckereien ohne Rotationsdruck

97. TFabriken zur Herstellung von Lederwaren, Loffern und Taschen,
Handschuhmachereien und Schuhfabriken

98. Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte
und Putzwolle

99. Spinnereien und Webereien

100. Kleiderfabriken und Anlagen zur Herstellung von Textilien

101, Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten

102. Anlagen zur Herstellung von Essig und Senf

103. Bauhofe

104. Aulolackierereien

105. Grofwiaschereien und grofie chemische Reinigungsanlagen

106. Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung



- entfallt -



In den mit GEz (= Sonstige Gewerbegebicte) bezeichneten Bauge-
bietsteilen des Gewerbegebietes sind die unter den Lfd. Nummern 61
bis 81 aufgezdhlten Anlagen bzw. Betriebsarten lediglich ausnahms-
weise zulassig., Solche Anlagen bzw. Betriebsarten durfen dort nur
zugelassen werden, wenn entstehende Imissionen emissionsrelevanter
Anlagenteile/Betriebsabliufe, aufgrund baulicher und/oder technischer
MaBnahmen, und/oder aufgrund des handwerklichen Umfanges bzw.
Charakters des PBetriebes, nicht zu unzumutbaren Beeintrichtigungen
benachbarter Wohngebiete filihren.

d. Entsprechend § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den mit GEz
Sonstiges Gewerbegebiet) Gebiaude und Raume fir freie Berufe (vgl &
13 BaulNVQ) unzulissig.

-~

e. Entsprechend § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dall die
Nutzungsarten, Einzelhandel, Schank-, Speise- und Beherbergungsge—
werbe im gesamten Baugebiet "Siid-West" unzuldssig sind.

8 Entsprechend § 1, Abs. 5, G, Nr. 1 und 9 BaulNVO wird festge-
setzt, daf Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (vgl. § 5, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO) im gesamten
Baugebiet "Siid-West" unzuldssig sind.

g Entsprechend § 1, Abs. 6, Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dal
Wohnungen flir Aufsichts— und Betriebspersonal sowie  fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (vgl. § 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVOQ) im
gesamten Gewerbegebiet allgemein zuldssig sind.

h. Entsprechend § 1, Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dafl die
Nutzungsart Tankstelle in den mit Dorfgebiet uind Mischgebiet festge-
setzten Baugebietsteilen unzulassig i=t.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs., 1, Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16 - 20
BaulNVO)

Im Baugebiet "Siid-West" wird das MaB der baulichen Nutzung e dic
einzelnen Baugebietsteile unterschiedlich festgesctzt.

a. Entsprechend der Planzeichnung werden als  Grundflichenzahl
(vgl. § 19 und § 16, Abs. 1, v, 2 Bauxvo) 0,4 bzw. 0,6 gemiil % 17
Abs. | BauNV(Q festoesclzt,

< &

b. Entsprechend der Planzeichnung werden als Geschofiflichenzahl (gl §
20 und § 16, Abs. 1, Nr. 2 BauXNV0) 1,2, 0,8 bzw. 0,6zemidld & 17 Abs. |
BaulNV(Q festgesetzt. .

c. Entsprechend  der  Planzeichnung  wevden als Zahl der Voll-
geschoBe (vgl. § 18 und § 16, Abs. 1, Nr. 3 BaudNVO) I bzw., IT Voli-
geschofle als Hochstgrenzen gemidll § 17, Abb. 1 DaulhVC festgesetzt,

d. Entsprechend der Planzeichnung werden als Hohe baulicher Anla-
gen (vgl. § 16, Abs. 3 BauNV0O) 8,0 m bzw. 10,0 m, gemessen ab Ober-
kante Fahrbahn, als Hochstgrenzen festgeselzt. RPauliche Anlagen, die
Gebaude sind, diirfen mit ihrer Dachtraufe (bei Gebduden mit geneig-
ten Didchern)/Oberkante Wandabschlufl (bei Gebduden mit Flachdach)
Hohen von 4,0 m bzw. 7,0 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahn als
Hochstgrenzen nicht liberschreiten.
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Hohe baulicher Anlagen

Als Dachtraufe gilt das duBerste Ende der Dachhaut.

-“"“7. 5T-—->

P

i N\ Aoy
I

C\a_Zs'Aufn__

Definition der Dachtraufe

Bauweise (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird fiir das gesamte Baugebiet "Slid-West" die offene Bau-
weise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfldachen (§ 9,.1\bs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstlicksflichen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Grundstiicksflachen, die auflerhalb der durch Baugrenzen um-
grenzten Bereiche liegen, sind unbeschadet der Vorschriften des § 14
BauNVO nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

In den Ortsrandbereichen des DBaugebietes "Siid-West" wird entspre-
chend der Planzeichnung die traufstindige Gebdudestellung als Stellung
baulicher Anlagen festgesetzt. Einzelne untergeordnete Gebaudeteile
diirfen mit ihrer Stellung von der vorgegebenen Gebdudestellung abwei-

chen.
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Traufstandigkeit am Ortsrand

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§

9,

Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden Verkehrsflichen als Strallenver-
kehrsflichen, Parkflichen, FuBwege und Wirtschaftswege festgesetzt.
Parkflichen, FuBwege und Wirtschaftswege am Ortsrand dirfen nicht fur
verkehrmifBige  Kfz-Erschliefung von Baugrundstiicken bzw. den
gebietsinternen Kfz-Verkehr genutzt werden.
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StraBenverkehrsflachen und FuBkege Strafenverkehrsflachen und Fulwege

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Auf den entsprechend der Planzeichnung umgrenzten Flachen in den

Oor

Na

a.

b.

C.

tsrandbereichen sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

tur und Landschaft folgende MaBnahmen vorzusehen:

Erdmodellierungen mittels z.B. beim Aushub von Baugruben an-
fallendem Mutterboden

Anpflanzen von einheimischen Pflanzen unterschiedlicher
Wuchsformen und -hdhen (vgl. Anhang Pflanzliste)

Geradlinige, monostrukturierte Pflanzungen/Hecken hinsichtlich
Habitus und Art sind unzulissig



d. Extensive Pflege der Pflanzungen, d.h. kein finsatz  von
Insektiziden und Herbiziden, Pflanzenbeschnitt nur in den Maflen der
betriebsorganisatorischen und nachbarrechtlichen Erforderlichkeit
bzw. soweil es die Sicherheit erfordert.

Ortsrandeingriinung

Innerhalb der Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur
und Landschaft sind die bestehenden Obstgehdlze zu erhalten. Die vorhan-
dene Wiesennutzung ist entweder durch nur extensive Pflege (maximal
imalige jahrliche Mahd) weiterzufiihren (das Mahgut ist abzutransportieren)
oder vollig der natiirlichen Sukzession zu uberlassen.

Bei eventuellen Neupflanzungen ist auf hochstdmmige Obstbdaume zurlickzu-
greifen.

Innerhalb der Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzten Bereichen Gehdlz-
streifen neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Straucher sind nach den in Anhang C bezeichneten Grundprinzipien
(Pflanzgiite mindestens 2xv, 1 Pflanze je Quadratmeter) zu pflanzen.

Zusidtzlich ist je 200 m* Fliche mindestens ein Baum nach Artenliste A oder
B (mindestens Hochstamm 3xv) zu pflanzen.

Die verbleibende gehdlzfreie Fliache ist als Wiese einzusden und zu erhalten
(vgl. Anhang Pflanzliste C), oder der natiirlichen Sukzession zu liberlassen.

Diese Festsetzungen gelten nicht fiir die im Erdnzungsplan "Sauweide" als
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wvon Natur' und
Landschaft zeichnerisch festgesetzte Fliche., Es handelt sich dabei um
Ackerflichen, die durch die Umwandlung in Griinland bzw. deren Iestset-
zung als Griinland, Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Bebau-
ungsplan ausgleicht.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flidchen sind
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten, und zwar Verkehrsflad-
chen zugunsten der Allgemeinheit, sonstige TFldchen zugunsten eines
beschrankten Personenkreises.



Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen; Bindungen fiir Bepflanzungen (8 9, Abs. 1, Nr. 25,
BauGB)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind entspre-
chend der zeichnerischen Festsetzungen Baume und Strducher zu pflan-
zen bzw. zu erhalten. Als Bindungen fiir diese Fliachen werden festge-
selbzt:

a. Anpflanzen von einheimischen Pflanzen unterschiedlicher
Wuchsformen und -hohen (vgl. Anhang: Pflanzliste).
Straucher sind nach den in Anhang C bezeichneten Grundprinzipien
(Pflanzgiite mindestens 2xv, 1 Pflanze je Quadratmeter) zu pflanzen.

Zusitzlich ist je 8 m Pflanzstreifenlinge vom Grundstiickseigentimer
mindestens ein Baum nach Artenliste A oder B (mindestens Hochstamm
3xv) zu pflanzen. Das Zusammenzichen zu Gruppen ist moglich und
erwiinscht, die Bidume sollten jedoch, vor allem um die gestalterische
Wirksamkeit zu gewidhrleisten, nicht weiter als 16 m auseinander ste-
hen.

An den speziell festgesetzten Stellen sind mindestens Bdume nach Ar-
tenliste A (mindestens Hochstamm 3xv, 16-18 cm Stammumfang) zu
pflanzen, sowie eine Aufweitung des Gehdlzstreifens in der angegebe-
nen Form vorzusehen.

Die evtl. verbleibende FFldche ist als Wiese einzusden und zu erhalten
(vgl. Anhang Pflanzliste C), oder der natlirlichen Sukzession zu uber-
lassen. Zu landwirtschaftlichen Flichen ist auch mit Strduchern ein 2
m breiter Abstandsstreifen einzuhalten, der durch max. 1Imalige
Mahd/Jahr geholzfrei zu halten ist.

Die Erhaltung eines der mit ecinem Erhaltungsgebot versehenen Bdume
ersetzt die Neupflanzung von 3 Hochstimmen (nach A oder B). Son-
stige bestehende Baume und Strducher konnen insofern angerechnet
werden als sie insbesondere die geforderte optische Abschirmwirkung
bereits gewidhrleisten. In diesem TFall kann sich die Neupflanzung
erubrigen.

b. Extensive Pflege der Pflanzungen, d.h. Lkein Einsatz von
Insektiziden und Herbiziden, Pflanzenschnitt nur in den Maflen der
betriebsorganisatorischen  und nachbarrechtlichen  Erforderlichlkeit
bzw. soweit es die Sicherheit erfordert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. den Vorschriften der LBauO
Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 28. November 1986 i.V.m. § 9, Abs. 4 BBauG

i.d.F. vom 8. Dezember 1986

Entsprechend den Mdglichkeiten des § 86 Abs. 1, 2 und 6 LBauO, zur
Festsetzung ©Ortlicher Bauvorschriften in Bebauungsplane, werden die
folgenden Festsetzungen in den Bebauungsplan Baugebiet "Slid-West"
aufgenommen.
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1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen (8§ 86, Abs.

1,

(2

Nr. 1 LBauO)

Dachgestaltung von Gebduden
Im Baugebiet "Silid-West" sind als Dachformen von Gebiduden lediglich
solche Dachformen zulissig, die aus mindestens 20°-geneigten Dachfla-
chen zusammengesetzt sind.
Ausnahmsweise sind auch Flachddcher tiber einer Grundfliche von
maximal 25 m? zuladssig, soweit es sich um Flachdacher liber Gebdude-
teilen handelt bzw. soweit Einzelgebdude baulich mit anderen Gebau-
den verbunden sind.
Die farbliche Gestaltung von genecigten Dachflichen ist nur in ziegel-
roten bzw. rotbraunen Farbtonen zulidssig.
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Dachneigung =20°; Flachdacher nur ausnahmsweise zuldssig

Farbgestaltung von baulichen Anlagen
Bauliche Anlagen diirfen nicht flichenhaft mit grellen Farben
und/oder glinzenden Oberflichenstrukturen gestaltet werden. Es sind
nur gebrochene Farbténe, Erdfarben und/oder Pastelltone zur fli-

chenhaften Farbgebung zulissig.

Gestaltung von Werbeanlagen
Auf Dicher aufgesetzte, aufgemalte oder analog angebrachte
Werbeanlagen sind unzulidssig.
Werbeanlagen, die unabhingig von Gebduden errichtet werden, dirfen
die jeweilig maximal zuldssigen Traufhthen bzw. WandhdShen (von Ge-
bduden mit Flachddchern) nicht liberschreiten.
7Zu den Ortsrindern des Gewerbegebietes orientierte selbstiandige oder
an Gebiuden angebrachte Werbeanlagen sind unzuldssig.

2. Gestaltung von nicht iiberbaubaren und unbebauten Flichen von be-
baubaren Grundstiicken (§ 86, Abs. 1, Nr. 3 LBauO)

e

Nicht iberbaute Grundstiicksflichen, die an o&ffentliche Ver-
kehrsflichen grenzen, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen ge-
nutzt werden soweit sie von Offentlichen Verkehrsflachen einsehbar
sind.

Auf den Grundstiicken ist mindestens 1 Hochstamm je 300 m?
Grundstiicksfldche (3xv nach Artenliste A oder B) zu pflanzen. Son-
stige entsprechende Pflanzgebote auf dem Grundstiick kénnen auf
diese Menge angerechnet werden.



