7. Ausfertigung Gemelnde
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Gemeinde 67454 HaBloch

Bebauungsplan
"Lehmgrubenweqg, 1. Erweiterung™ (31/1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1.
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N =

Art dexr baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-15 BauNVO)

Das Baugebiet ist ein "Dorfgebiet" (MD) gemidf § 5 BauNVoO.
Die im "Dorfgebiet" nach § 5 Abs. 3 vorgesechenen
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

und daher nicht zulissiqg.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16-21a BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
Die Grundfldchenzahl (GRZ) darf den in der Nutzungs-
schablone eingetragenen Wert von 0,4 nicht {iberschreiten.
Die Geschofifléchenzahl (GFZ) darf den in der Nutzungs-
schablone eingetragenen Wert von 0,8 nicht {iberschreiten.
Die Werte flir die Grundflichenzahl und die GeschoBflichen-
zahl gelten als Hochstwerte; dabel kénnen die Festsetzungen
der {iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Landesbau-
ordnung (LBauQ) von Rheinland-Pfalz zu einer geringeren
Ausnutzung zwingen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als H8chstgrenze
festgesetzt. Der in der Nutzungsschablone eingetragene
Wert (II) darf nicht iberschritten werden.

Die HBhe der baulichen Anlage (WandhBhe an der Traufe)
darf 7,00 m nicht berschreiten.

Als Wandhthe gilt das MaB von der Oberkante Gehweg

bis zum Schnittpunkt der GebiudeauBenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Konstruktivbedingte gréfere Traufhdhen, die sich
unvermeidbar aus dem GebiudegrundrilB ergeben

(z.B. bel Gebdudevor- und -riickspriingen), sind mit

einer zus&tzlichen H8he von max. 0,50 m gestattet.

Dies gilt jedoch nur filir max. 1/3 der GebHdudelinge

auf jeder Gebidudeseite.

Bauweise
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNV0O)

Die Bauweilse ergibt sich aus der Plandarstellung.
Zuldssig sind:

Offene Bauweilse
Einzelhduser



9.1 a)

Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 und 14 BauNVO)

Die Garagen sind mindestens 5,0 m hinter der StraBen-
begrenzungslinie auf den Privatgrundstiicken nach

den Vorschriften der Landesbauordnung (LBauO) § 8

Abs. 10 zu errichten. Garagen sind in den im Plan
gekennzeichneten privaten Griinflichen nicht zulissig.
Die Stellplidtze sind auf den Privatgrundstiicken
anzuordnen, jedoch nicht in der gekennzeichneten
privaten Griinfliche entlang des Wirtschaftsweges

und im rilickwdrtigen Bereich der Baugrundstiicke.

Der Vorgarten darf hdchstens zur Hilfte als zZufahrt,
Stauraum oder Stellplatzfliche genutzt werden.
Uberdachte Stellplitze (Carports) sind im Vorgartenbereich
vor der Baugrenze nicht zul#ssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem&B

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Fldchen zuldssig. Dies gilt jedoch nicht fiir die

in der Planzeichnung dargestellten privaten Griinflichen
und auf der anzulegenden Streuobstwiese.

Wohnungszahlbegrenzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB)

Aus stadtebaulichen Griinden wird die h8chstzulissige
Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden auf zwei Wohneinheiten
festgesetzt.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein VerkehrsanschluB an den n8rdlich angrenzenden
Wirtschaftsweg ist nicht zulidssig.

Immissionsschutz
Aus Imm1551onsschutzgrunden (Transportbetonmischanlage)

sind in die Wohngebiude L&irmschutzfenster (Schalldimmap 3)
einzubauen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den westlichen Grundstiicksteilen werden Flichen
fiir Ausglelchs— und ErsatzmaBnahmen festgesetzt

Hierfiir ist eine Streuobstwiese an der im Plan dargestellten

Stelle in einer Breite von 20 m anzulegen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Biumen und Striuchern
Das Planungsgebiet ist teilweise im Norden entsprechend
der Planzeichnung mit einem Griinglirtel von 5 m Breite



«e.3

zum Zwecke der Einbindung in die freie Landschaft
zu bepflanzen. Hier sind als Ergdnzung der bestehenden,
zu erhaltenden Bepflanzung gemdf Planeintraqg QCbstbiume  _ . _
als Hoch- oder Halbstamm anzupflanzen, zu pflegen
und zu unterhalten.
b) In die Vorgartenflichen (zwischen den StraBenbegrenzungslinien
und den Baugrenzen) sind als Ergidnzung der bestehenden,
zu erhaltenden Bepflanzung gemidB Planeintrag Obstbiume
als Hoch- oder Halbstamm anzupflanzen, zu pflegen
und zu unterhalten.
c) Als Unterpflanzung ist je angefangene 5 m? Griinfliche
mindestens ein strauchartiges Geh&lz zu pflanzen
und zu pflegen.
d} Folgende Gehdlzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

Feldahorn Gelber Hartriegel
Hainbuche Roter Hartriegel
Liguster HaselnuB
Pfaffenhiitchen Hundsrose

9.2 Exrhaltung von Biumen

Die in der Planzeichnung dargestellten Biume sind
zu erhalten.

9.3 Steuobstwiese
Auf der anzulegenden Streuobstwiese ist je 100 m?2
ein Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen.

Die Aussaat der Wiese hat mit einer Wiesenmischung
mit ca. 25 % Krduteranteil zu erfolgen.

9.4 Fasadenbegriinung
An mindestens zwei Gebiudeseiten sind alle nicht
verglasten Wandflidchen zu 25% ihrer Fliche mit
einer Fasadenbegriinung zu versehen.

8.5 Alle Bdume und Gehdlze sind in der Qualitdt nach
den Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen)
und nach DIN 18916 zu pflanzen.

9.6 Beli allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die
im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970
geforderten Grenzabstidnde zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauO

10. Dachgestaltung
{(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
10.1 Dachform und Dachneigung
Wohngebdude Sattel- und Walmdach

{auch Kriippelwalm)

mit 25°~45° Neigung
Garagen und Nebengebdude Flachdach,

Satteldach mit

25°-45° Neigung

oder Dachform und

Neigung in Anpassung

an das Hauptgebidude,

Pultdach bis 45° Neigung,

jedoch nur an dem

Gebdudeteil zulidssiqg,

der an das Wohngebdude

angebaut ist.



10.2

10.3

11.

12.

12.1

12.2

12.3

13.

13.1

13.2

13.3

Pacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung geneigter Décher sind nur
unglasierte Tonziegel oder Betonziegel in Ziegelfarben
(naturrot bis rotbraun) zu verwenden. Neuzeitliche
Materialien sind nur dann zul#dssig, wenn sie solchen
Ziegeln in Farbe, Oberflichenbeschaffenheit und
MaBstab entsprechen.

Dachaufbauten, Dachterrassen

Dachaufbauten (Gauben) sind zulissig.

Die Gesamtlinge aller Gauben darf auf jeder Seite
nicht mehr als die halbe Gebiudelinge betragen.
Dachaufbauten liiftungs- und heizungstechnischer

Art sind allgemein zulissig.

Die Ausbildung von Dachterrassen durch "Einschnitte"
in die Sattel- und Walmdicher ist zulissig.

Die Gesamtlidnge darf auf jeder Seite nicht mehr

als 1/3 der Gebidudeldnge betragen.

Gestaltung der Stellplitze
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Alle Stellplidtze sind wasserdurchlissig zu befestigen
(z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine; Rasengittersteine sind einzusien).

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
bebauter Grundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht {iberbauten Grundstiicksfldchen sind g#rtnerisch
anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten
benttigt werden.

Folgende Baum- und Geh&lzarten sind vorzugsweise

zZu verwenden:

Nulbaum Roter Hartriegel
Apfel Gelber Hartriegel
Zwetschge Haselnuf

Birne Pfaffenhiitchen
Eberesche Hundsrose
Feldahorn Liguster
Hainbuche

Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien
und Vorderkante Baukdrper (Vorgdrten) sind Nutzgirten,
Lager—- und Arbeitsfldchen nicht zuldssig.

Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf zwischen StraBenbegren-

zungslinie und Vorderkante Baukdérper das MaB von

1.10 - gemessen ab Oberkante Gehweg bzw. StraBenkrone -
nicht iiberschreiten. Die SockelhBhe darf nicht mehr

als 0,30 m betragen. Dies gilt auch fiir die Einfriedung
entlang des Wirtschaftsweges.

Die Verwendung von Maschendraht und Rohrgelinder

ist straBenseitig nicht zulissig.

Eine Binfriedung der Streuobstwiese ist nicht zul#ssig.



HINWEISE

1. Bodenfunde

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die
ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des
Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk-
miler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz, DSchPflG) vom

23. Méirz 1978 (GVBI, 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutagekommende archiologische Fund unver-
zuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unver-
éndert zu lassen und die Gegenstinde gegen Verlust zu
sichern.

Desweiteren ist das Landesamt fiir Denkmalpflege -Abteilung
Archédologische Denkmalpflege- Kleine Pfaffengasse 10

in 67346 Speyer, Tel. 06232/107-300, von allen Erdarbeiten
mindestens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit die

ggfs. notwendig werdenden wissenschaftlichen Untersuchungen

mit der geblihrenden Sorgfalt durchgefiihrt werden kénnen.

2. Regenwasserversickerung

Werden die nicht {berbauten Flichen der Baugrundsticke, wie
Hoffldichen und Flichen far den ruhenden Verkehr, befestigt,
so soll die Befestigung zur Verringerung der Flichenver-
siegelung weitgehend wasserdurchlissig befestigt werden.
Ebenso soll das Regenwasser der Dachflichen nicht in den
Kanal geleitet werden, sondern auf den Grundsticksflichen
versickern oder in Behiltern gesammelt zur Gartenbewdsserung

verwendet werden.




Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGRB)

1.

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes = = __

Der Bebauungsplan "Lehmgrubenweg" wurde mit Verfiigung

vom 12. Juni 1986, Az.: 610-13/63-05/Ha.-43/K1.

von der Kreilsverwaltung Bad Diirkheim genehmigt.

Auf Antrag von Familienangehdrigen des Grundstiidkseigentiimers
beschloB der Gemeinderat am 29.09.1993 die Aufstellung

des Bebauungsplanes "Lehmgrubenweg, 1. Erweiterung".

Ziel ist es, filir dieses Grundstiick, das an die vorhandene
Wohnbebauung grenzt und auBerhalb des rechtskridftigen
Bebauungsplanes liegt, eine Bebauung mit zwel Einzelhdusern
Zzu erm8glichen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der mit Verfiigung vom 2. April 1984, Az.: 610-12/63-05/Ha-2/
Kl.-Ki., von der Kreisverwaltung Bad Diirkheim genehmigte

2. Anderungsplan zum Flichennutzungsplan weist fir

die weitere Entwicklung angrenzend an den rechtskriftigen
Bebauungsplan "Lehmgrubenweg" eine gewerbliche Baufliche
aus, wobei der Fl&chennutzungsplan keine parzellenscharfe
Abgrenzung vornehmen kann. Das Planungsgebiet wird

gemdB der vorhandenen angrenzenden Bebauung als

"Dorfgebiet" (§ 5 BauNVO) ausgewlesen.

Raumlicher Geltungsbereich
Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden von HaBloch
und erstreckt sich auf das Flurstiick 3881.

Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich weitestgehend
nach der vorhandenen Bebauung.

Grinordnung

Im Bebauungsplan werden im hinteren Bereich der
Grundstiicke, im Vorgartenbereich sowle entlang des
Wirtschaftsweges Bepflanzungsauflagen festgesetzt,

um einen Ubergang zur freien Landschft zu schaffen.
Aus gestalterischen Griinden soll dabei die Bepflanzung
weitestgehend dem Bestand angepaBt und mit Obst-
bdumen ergdnzt werden.

Flichenzusammenstellung
Das Plangebiet umfalt eine Fl&dche von 2.600 m2.

Geplante Bebauung
Im Bebauungsplan ist eine Wohnungsbeschrinkung von
zwel Wohnungen je Wohngebiude vorgesehen.

Altlasten
Uber Altlasten in diesem Planungsgebiet ist der
Verwaltung nichts bekannt.
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10.

11.

12.

13.

Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitiqung erfolgt {iber
eine provisorische Erschliefiung des zu erweiternden - - --
Versorgungs— und Abwasserhetzes.

Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde voraussichtlich keine.

Die Kosten flir die provisorische ErschlieBung (Gas,
Wasser, Strom, Abwasser und die wegemifige ErschlieBung)
sind voll von den Bauherren zu {ibernehmen.

Bodenordnende MaBnahmen

Das Grundstlick ist vermessen, eine weitere Bodenordnung
ist nicht erforderlich.

Jedoch kann eine Grundstilicksteilung von den Eigentiimern
beantragt werden.

Erschliefiung
Das Grundstiick liegt an dem zu befestigenden Wingertsweg.

Bebauuung des Grundstiicks
Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den
Wiinschen der Grundstilickseigentiimer.

HaBloch, den 35 Feh 1995
Gemeindeverwaltung

—Bauverwaltung-
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Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemifl § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat
in der Sitzung am 29.09.1993 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses wurde gemifl § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB im ,,Amisblatt der Gemeinde Haflloch® am 13.01.1994 bekanntgemacht.

Die Einladung zur Beteiligung der Biirger wurde am Donnerstag, dem 23.06.1994 im
»Amtsblatt der Gemeinde HaBlloch* bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am Montag, dem 04.07.1994
durchgefiihrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Triiger 6ffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.06.1994,

Der Termin zay Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den 01.07.1994 festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzungen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 07.09.1994 angenommen (Auslegungsbeschluf}
gemiif} § 3 Abs. 2 BauGB).

Die dffentliche Auslegung gemifl § 3 Abs. 2 BauGB wurde im ,,Amisblatt der Gemeinde
Hafloch® am Donnerstag, dem 15.09.1994 mit dem Hinweis bekanntgemacht, dafd
Bedenken und Anregungen zu dem Bebauungsplanentwurf withrend der Auslegungsfrist
bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden konnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriitndung und textlichen Festsetzungen hat in
der Zeit vom Freitag, dem 23.09.1994 bis einschlieSlich Montag, dem 24.10.1994 zur
Einsichtnahme offentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung bis 17.30 Uhr erfeigte am Donnerstag, dem 29.09.1994,

Die Triiger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.09.1994 von der
offentlichen Auslegung gemiifl § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Wihrend der Auslegungsfrist gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

Der Bebauungsplan einschliellich der textlichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat
in der Sitzung am 15.12.1994 ais Satzung gemil § 10 BauGB beschlossen.



Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung
hat als Entwurf gleichen Inhalts gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 93 Sp, [334bis 2 k Okt 130koffentlich ausgelegen.
)gim\d\- aBloch, den 2. Feb, 1995

emeiZever
. .

Dieser Bebauungsplan wurde der Kreisve E altung Bad Dirkheim
gemiB § 11 Absatz 1 BauGB am 37.03./9%5 angezeigt.

Mit der Erklirung vom O03.05.4895Az.: 670-~+73/ 63/ Ha~70/ E/-De
wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Bad Dirkheim, den 03.05. #9%s
Kreisverwaltung Bad Durkheim:

;sf Ca‘/é"‘f

- (Eichner) )

g

ausgefertigt: HaBloch, denl] ] Mai 1995
- emetndevegdaltung:
(Gebhard
‘?‘\ R’y E‘?r"'/

Die ortsibliche Bekanntmachung iiber die Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes gemiB § 12 BauGB
erfolgte am [ {, Juni 1995 unter Hinweis auf § 215 BauGB.

Blrgermeister

.

| Bebauungsplan
,Lehmgrubenweq, 1.Erweiterund]
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